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Czlopa Czlopa, dnia 26 kwietnia 2021 r.
Nr PP.6730.22.2021
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 293 ze zm.) art. 104 ustawy z dnia 14
czerwcea 1960r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 poz. 256 ze zm.).

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.03.2021 r. Gminy Czlopa, ul. Strzelecka 2, 78-630 Cztopa,

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1 oraz w art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 293 ze
zm.), oraz analizy wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

3) po uzgodnieniu z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
- Wojewddzkim Zarzadem Drég

ustalam dla

Gminy Cztopa
ul. Strzelecka 2, 78-630 Czlopa

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi wewnetrznej
na terenie dziatki ewid. nr 5/4 obreb Trzebin, gmina Czlopa

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: infrastruktura techniczna
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

a) Rodzaj inwestycji: budowa drogi wewnetrznej
b) linia zabudowy: nie ustala sig, inwestycje nalezy realizowaé w obrebie terenu inwestycji
ograniczonego liniami rozgraniczajacymi.

- wymog spelnienia ustalen zawartych w przepisach szczegélnych, a zwlaszcza w ustawie z dnia
07.07.1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333), oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

1) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) stosowac przepisy m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z
2019 r., poz. 1396), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310), ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r., poz. 701);

b) ochrona sSrodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko i bedzie realizowana w Obszarze Specjalnej Ochrony NATURA
2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg”, w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Drawa”,
Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA 2000 ,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH320046 -
obowiazuja wymogi przepisow odrebnych;

¢) W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy wprowadzone Uchwalg nr
XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu (tekst jedn: Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14 kwietnia
2014 r., poz. 1637 z pdin. zm.).

d) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283)

¢) Na podstawie art. 96 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 283) organ wiasciwy do wydania decyzji przed jej wydaniem przeanalizowal w/w zakres
inwestycji w oparciu o posiadane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Czlopa zatwierdzonym uchwalg nr XL/291/2010 Rady Miejskiej w
Czlopie z dnia 10 listopada 2010 r. i ustalil, ze inwestycja nie ma znaczacego wpltywu na Obszary
Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg PLB320016. i “Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH320046.
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f) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w drodze postanowienia WST-
Z.612.432.2021 KMR z dnia 16 kwietnia 2021 r. uzgodnit projekt decyzji.
2) Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020, poz.
282 j.t.) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Czlopy

3) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna: wiaczenie do drogi wojewddzkiej nr 177,

b) Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie uzgodnit projekt decyzji w drodze

milczacej zgody.

c) zaopatrzenie w media:

- sie¢ energetyczna: nie dotyczy inwestycji,
- sie¢ wodociggowa: nie dotyczy inwestycji,
- sie¢ kanalizacyjna: nie dotyczy inwestycji,
- odprowadzenie woéd opadowych — powierzchniowo po terenie wlasnej dziatki
- odpady state — wywoz na wysypisko komunalne na podstawie umowy z przedsiebiorstwem
posiadajacym koncesje
4) Ustalenia dotyczgce wymagan w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich.

Nalezy chroni¢ interesy oséb trzecich przed:

a)pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji energii
elektrycznej 1 cieplnej oraz ze $rodkdw lgcznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne i promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

UZASADNIENIE

Dnia 22.03.2021 r. Gmina Czlopa, ul. Strzelecka 2, 78-630 Czlopa, wystapita o wydaniec decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi wewnegtrznej na terenie dzialki ewid. nr 5/4
obreb Trzebin, gmina Czlopa.

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujgcym dzialke wnioskowana oraz najblizsze dzialki
zabudowane. W zwiazku z faktem, ze inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ ujetych w art. 61 ust. 3,
przeprowadzono analize wylacznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt. 3-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przeprowadzona analiza wykazala mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tym samym dowiedziono, ze inwestycja spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat
sporzadzony przez dyplomowanego architekta.

Warunki wynikajace z przepisow art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) sg spelione.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Stwierdza si¢ wygaéniecie decyzji w przypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Miasta i Gminy Czlopa jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja niniejsza
zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, migdzy ktérymi
ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Z wnioskiem o pozwolenic na budowe lub zgloszeniem prac nalezy wystapi¢c do Starosty Powiatu
Waleckiego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dofaczyé:

1. 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi,

2. kopie uprawnien budowlanych projektanta oraz zawiadczenie o wpisie na list¢ cztonkéw wiasciwej izby
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samorzadu zawodowego,
3. os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
4. decyzj¢ o warunkach zabudowy, wymagang zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Czlopa w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Zalgcmiki:

1. zalgcznik nr 1 — mapa syt-wys w skali 1:1000,

2. zalgcznik nr 2 — wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu
faktycznego i prawnego

Decyzja zwolniona od oplaty skarbowej
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2020 poz. 1086.)







Granica obszaru oddzlalywania inwastycji -

Y

3

g

g

TE o =

£9¢ ‘

§ & IR

[ u \D_N N
MIASTO [ GMINA CZLORA LELd = ;glg 2 £
/1/ ul. Strzelecka 2 :EE z g
78-630 CZLOPA g§£< : |—# <
tel. 67 259 10 69, fax 67 259 10 6°¢ Qggg g ] o
NIP 7651602873, REGOH 57N79149( O_Eg L b

JyrMISTRZ

Debhel

2 = - _V! ¥
y !@f?f?’ SIS

b
=~
<

P

- G u.,
s
ﬁ;; = =""|-?.
3 .. :

%}ejam}al fécl

nia

¢ W

X A g i
< ™ B AN
\ 2 ;

! < B

) ; Y

] A £y

h ,.: a 24







-4-

ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY nr PP.6730.22.2021

Z dnia 26 kwietnia 2021 r.

WYNIKI ANALIZY

CZESC TEKSTOWA

WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w
zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293)
Dotyczy wniosku Gminy Czlopa, ul. Strzelecka 2, 78-630 Czlopa, z dnia 22 marca 2021 r.
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi wewnetrznej na terenie
dziatki ewid. nr 5/4 obreb Trzebin, gmina Czlopa

A. ANALIZA URBANISTYCZNA

WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze

wyznaczonym wokot terenu, ktérego dotyczy wniosek:

- Teren, na ktérym planuje si¢ inwestycje nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- Teren zlokalizowany w Obszarze Specjalnej Ochrony NATURA 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawa”, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu , Puszcza nad Drawg”, Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA 2000
»uroczyska Puszezy Drawskiej” PLH320046,

ANALIZA URBANISTYCZNA

Obszar analizy wyznaczono na odcinku obejmujacym dziatke wnioskowang oraz najblizsze dziatki zabudowane.
W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzied ujetych w art. 61 ust. 3, przeprowadzono analize
wylgcznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt. 3-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEPROWADZONA ANALIZA URBANISTYCZNA WYKAZALA W ZAKRESIE STANU
FAKTYCZNEGO, CO NASTEPUJE:

Obecny stan zagospodarowania terenu: teren niezabudowany

WSKAZANIA DLA USTALENIA WARUNKOW 1 WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TEREN
1) W zakresie warunko6w art. 61 ust. 1 pkt.1i2 - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3
2) W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 wykazano kolejno co nastgpuje:
art. 61 ust.1 pkt. 3
istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego: nie dotyczy
art. 61 ust. 1 pkt. 4
teren nie wymaga zmiany przeznaczenie gruntéw rolnych na nierolne
art. 61 ust. 1 pkt. 5
W sprawie majg zastosowania przepisy odrgbne - Teren zlokalizowany w Obszarze Specjalnej Ochrony
NATURA 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawg”, w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza nad Drawg”,
Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA 2000 ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH320046.

3) W powyiszej sprawie maja zastosowanie przepisy art.61 ust. 3 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

USTALENIA DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:

— Rodzaj inwestycji: budowa drogi wewnetrznej,
— linia zabudowy: nie ustala sig, inwestycj¢ nalezy realizowa¢ w obrgbie terenu inwestycji ograniczonego
liniami rozgraniczajgcymi.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

MIASTO I GMINA CZLOPA

A/ ul. Strzelecka 2
78-630 CZLOPA

tel. 67 259 10 69, fax 67 25 £
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