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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku wielofunkcyjnej Sali wiejskiej

na dziatce nr 284/3 w miejscowosci Trzebin, gmina Cztopa”
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Podstawa opracowania.

Przedmiot inwestycji.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Projektowane zagospodarowanie terenu.

Zestawienie powierzchni poszczegblnych czesci  zagospodarowania  dziatki
budowlanej.

Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt
budowlany, s3 wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego.

Warunki dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajgcych sie na wdzkach
inwalidzkich.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
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1. Podstawa opracowania.
e umowa z Inwestorem o wykonanie dokumentac;ji projektowej,
e mapa do celéw projektowych,
e przeprowadzona wizja lokalna,
e obowigzujgce akty i normy prawne oraz normatywy,
e decyzja nr CWP.6733.04.2016 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z dnia 20 stycznia 2017 r.

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku wielofunkcyjnej sali wiejskiej na
dziatce nr ewid. 284/3 potozonej w miejscowosci Trzebin, w gminie Cztopa.
Inwestycja sktada¢ sie bedzie z budowy budynku gminnego wraz
z zagospodarowaniem terenu na potrzeby planowanej funkcji publicznej. Granica
opracowania zostata wyznaczona jako czes¢ dziatki nr 284/3.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Granica opracowania znajduje sie na obszarze dziatki nr 284/3 potozonej
w miejscowosci Trzebin, gmina Cztopa. Dziatka nr 284/3 w zakresie opracowania jest
dziatkg niezabudowang budynkami, z réznicg pozioméw, ze spadkiem od strony drogi
powiatowej w kierunku potudniowym oraz wschodnim (istniejgce rzedne terenu
W granicy opracowania wahajg sie od 75,5 do 77,4 m. n.p.m.). Poza granicg
opracowania na dziatce znajdujg sie czesciowo obiekty matej architektury oraz boisko
do siatkowki.

W sgsiedztwie terenu objetego inwestycjg wystepuje teren niezabudowany.
Od strony poétnocnej dziatka sgsiaduje z dziatkg drogowga — droga powiatowa, z ktore;j
planuje sie zjazd na dziatke wg odrebnego opracowania.

Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci
kanalizacji sanitarnej, w cafosci przeznaczona do likwidacji. Na terenie przylegtym
znajduje sie nastepujaca infrastruktura techniczna:

- siec wodociggowa,

- kanalizacja sanitarna,

- siec energetyczna,

- sie¢ gazowa,

- siec teletechniczna.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
Obiekty budowlane.

W ramach planowanej inwestycji projektuje sie wybudowanie budynku
wielofunkcyjnej sali wiejskiej o funkcji publicznej.



Instalacje zewnetrzne.

Scieki beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w drodze
powiatowej. Woda zostanie doprowadzona z istniejgcego wodociggu znajdujgcego
sie w drodze powiatowej. Energia elektryczna zostanie doprowadzona na zasadach
Zaktadu Energetycznego z szafki ZKF. Wody opadowe zostang odprowadzone

powierzchniowo na przylegte tereny zielone w granicach dziatki Inwestora.

Miejsca parkingowe.

Projektuje sie w poblizu budynku miejsca parkingowe ogdlnodostepne: dla
samochoddw osobowych w ilosci 15 sztuk oraz dla oséb niepetnosprawnych w ilosci
2 szt. Miejsca postojowe nalezy wykona¢ z betonowej kostki brukowej o nastepujgcej

konstrukcji:
e przemystowa betonowa kostka brukowa typu cegietka w kolorze ,grafit”
o powierzchni klasycznej — gtadkiej gr. 8 cm,
e podsypka cementowo piaskowa gr. 4 cm,
e podbudowa z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 0/31,5
gr.20cm,
e podbudowa z kruszywa stabilizowanego cementem o klasie C1,5/2,5 gr. 15 cm,

e grunt rodzimy.

Utwardzenie terenu.
Zaprojektowano nawierzchnie utwardzone betonowa kostkg brukowa o nastepujacej

konstrukcji:

e przemystowa betonowa kostka brukowa typu behaton w kolorze ,szarym”
o powierzchni klasycznej — gtadkiej gr. 8 cm (kostka betonowa z fazg obiegowa,
o ksztatcie umozliwiajgcym podwdjne zazebianie sie kostek),

e podsypka cementowo piaskowa gr. 4 cm,

e podbudowa z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 0/31,5
gr.20cm,

e podbudowa z kruszywa stabilizowanego cementem o klasie C1,5/2 gr. 15 cm,

e grunt rodzimy.

Projektuje sie obramowanie nawierzchni z kostki kraweznikami betonowymi
drogowymi o wymiarach 15x30 cm na tawie betonowej z oporem z betonu C12/15.
Ustawienie kraweznikédw na tawach betonowych wykonuje sie na podsypce
cementowo-piaskowej. Swiatto kraweznika od strony najazdowej powinno wynosi¢
12 cm. Spoiny kraweznikdw nie powinny przekracza¢ szerokosci 1 cm. Potgczenie
nawierzchni utwardzonej z miejscami postojowymi zaprojektowano z kraweznika
betonowego najazdowego o wymiarach 15x22 cm na tawie betonowej z oporem
z betonu C12/15.

Teren wykonaé ze spadkiem 2% w kierunku terendw zielonych.

Nawierzchnia z zwiru ptukanego:




Nawierzchnie przed projektowanym budynkiem wielofunkcyjnej sali wiejskiej
zaprojektowano o nastepujacej konstrukgcji:
e niskopienne iglaki, byliny tj. trzemielina, niskopienny jatowiec, rézanecznik,
rozchodnik, juka itp.,
e wir ptukany frakcji 16-32 mm gr. 5 cm,
e geowldknina,
e warstwa ziemi urodzajnej dostosowana do potrzeb nasadzanych roslin
gr. min. 30 cm.

Zielen:

Wokot budynku teren nalezy obsadzi¢ tujami w ilosci 21 szt. Ponadto projektuje sie
obsianie terenu trawg. Wszystkie nasadzenia nalezy wykonaé zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu. Nasadzenia i obsianie trawg wraz z pielegnacjg (w tym
nawozenie) w okresie przyjmowania sie zatozen zielonych (rok od dnia koncowego
bezusterkowego odbioru robét).

. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlane;.

RODZAJ POWIERZCHNI POWIERZCHNIA

Powierzchnia dziatki nr 284/3 obreb Trzebin 11.293,55 m?
Powierzchnia utwardzonego dojscia i dojazdu o nawierzchni z 2
betonowej kostki brukowej. 606,40 m
Powierzchnia miejsc parkingowych z betonowej kostki brukowej 236,90 m’
Powierzchnia nawierzchni z zwiru ptukanego 231,30 m*
Powierzchnia zabudowy budynku 288 m’
Powierzchnie trawiaste, w tym: 9.390,95 m?
w zakresie opracowania 1.600,00 m?

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt
budowlany, s wpisane do rejestru zabytkdw oraz czy podlegajg ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, w zwigzku z czym teren nie wymaga uzgodnienia ze stuzbg ochrony
zabytkow.
Jezeli ktos, w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, odkryje
przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
zobowigzany:
e wstrzymac¢ wszystkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,
e zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,
e niezwtocznie zawiadomié o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Cztopy.




Na dziatke nr 284/3 obreb Trzebin brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z czym, na przedmiotowg inwestycje zostata wydana
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktéra zatgczona zostata do
niniejszego opracowania.

Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje brak jest oddziatywania wywotanego
eksploatacjg wyrobisk gérniczych.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi -
charakterystyka ekologiczna.

Z uwagi na projektowane elektryczne ogrzewanie budynku - emisja zanieczyszczen
nie wystgpi. W efekcie zatozenia programu uzytkowego budynku, zanieczyszczenia
pytowe , ptynne i zapachowe nie wystgpia.

Usuwanie odpaddéw statych tzn. socjalnych odbywaé sie bedzie przez wywozenie.
Odpady gromadzone bedg w pojemnikach stalowych opréznianych przez
koncesjonowany zaktad oczyszczania.

Dla zatozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku emisja
hatasu. Nie powstang wibracje , promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub
inne zaktdcenia.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie
wplywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe wody
powierzchniowe i podziemne oraz sgsiadujgce budynki.

Przedmiotowe zamierzenie zaprojektowano ograniczajgc oddziatywania obiektu na
teren w granicach dziatki. W projekcie zachowano niezbedne odlegtosci do
istniejgcych obiektow.

Usytuowanie budynku w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych obiektow
budowlanych zgodnie z przedstawiong dokumentacjg nie spowoduje zagrozen dla
bezpieczenstwa uzytkownikdédw tych obiektu lub obnizenia ich przydatnosci do
uzytkowania.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na srodowisko
naturalne oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego budynku
i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Inwestycja bedzie realizowana: w obszarze sieci Natura 2000 Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw “Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016.
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Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego.

Konstrukcja zaprojektowanego budynku nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod
warunkiem przestrzegania przepiséw BHP okres$lonych prawnie na takiej budowie.
Pozyskana w trakcie wykopdéw ilos¢ ziemi zostanie w czesci wykorzystana do
makroniwelacji terenu dziatki. Woda deszczowa zostanie rozprowadzona po terenie
dziatki Inwestora. Prace ziemne nie spowodujg zmiany stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich. Przewiduje sie wywdz nadwyzki mas ziemnych poza granice
dziatki Inwestora.

Warunki dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdélnosci poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich.

Zaprojektowany budynek wielofunkcyjnej sali wiejskiej zostat przystosowany dla oséb
niepetnosprawnych.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1332) oraz §13a Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.) w wyniku
przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej ponizej przedstawiono
wymagang informacje w zakresie obszaru oddziatywania obiektu.

11.1 Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 3 ustawy Prawo Budowlane przez obszar oddziatywania obiektu
nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. W odniesieniu do przepiséw
odrebnych, w tym w szczegdlnosci:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) - majacej zwigzek
z zagospodarowaniem, w tym zabudowg terenu, nie stwierdza sie wykluczen lub
czesciowych wykluczen mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzen
budowlanych, dla terenéw niezabudowanych;

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) - art.
5 ust. 1 — projektowany obiekt nie wprowadza ograniczen dla pobliskich terenéw
w zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogdlnych;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 2015, poz. 1422 ze zm.):

e §13 ust.1, §60 oraz §40 - W odniesieniu do terendéw niezabudowanych
projektowana inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie
lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach sgsiednich z uwagi na



zapewnienie witasciwego oswietlenia i nastonecznienia. Dla terenow
zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania,
zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e §18, 19 - W odniesieniu do terendéw niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych na dziatkach sagsiednich. Dla
terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania,
zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e § 23 ust. 1 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji
miejsca gromadzenia odpaddéw statych na dziatkach sasiednich. Dla
terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania,
zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

e § 40— W zakresie zabudowy sgsiednich dziatek, projektowana inwestycja
nie powoduje zadnych ograniczen dotyczgcych lokalizacji budynku
wielofunkcyjnej sali wiejskiej;

e § 271, § 272 i § 273 - w odniesieniu do terendw niezabudowanych
projektowana inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie
lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach sgsiednich, z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe. Dla terendéw zabudowanych nie nastepuje
zmiana warunkow bezpieczenistwa pozarowego;

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.) — inwestycja nie powoduje zadnych
ograniczen dotyczacych zabudowy w otoczeniu zabytkow.

11.2 Zasieg obszaru oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce nr 284/3, na

ktdrej budynek wielofunkcyjnej sali wiejskiej wraz z infrastruktura techniczng zostat

zaprojektowany.

Opracowat:

magr inz. arch. Marcin Giedrowicz
nr upr. 51/94/Gw.



