
 
 

OCENA STANU TECHNICZNEGO 
POD WZGLĘDEM KONSTRUKCYJNYM  

ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU WIELORODZINNEGO  

CZŁOPA, UL.ZW. WOJSKA POLSKIEGO, DZ. NR 409/9 i 409 /10 
 
 

1.0 MATERIAŁY WYJ ŚCIOWE 
o Zlecenie Inwestora 
o Uzgodnienia z Inwestorem 
o Projekt budowlany opracowany przez Pracownię Wojtasik w 2012r 
o Polskie Normy i przepisy budowlane 
 
 
2.0. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA  

 
Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego obiektu pod kątem 
możliwości wykonania zmian w zakresie  przebudowy istniejącego strych 
nieużytkowego na cele mieszkalne. Przewiduje się utworzenie 3 lokali 
mieszkalnych. 
Zmiany dostosowania budynku : 
-  Wprowadzenie podziału strychu na lokale mieszkalne 
- usytuowanie ścianek działowych 
- wykończenie pomieszczeń ( posadzki, połacie dachowe, sufity) 
- zmiany instalacyjne zgodnie z rozwiązaniami branżowymi 
- brak zmian w konstrukcji budynku, brak konieczności opracowań projektowych z 
tej branży 
 

 
 
OPIS OBIEKTU 
Budynek wielorodzinny, 2 kondygnacje naziemne i strych nieuzytkowy, częściowo 
podpiwniczony,  z dachem czterospadowym kącie nachylenia 35 stopni w 
konstrukcji drewnianej, krytym dachówką cementową.  

 
3.0. STAN TECHNICZNY ELEMENTÓW KONSTRUKCJI 
3.1. Fundamenty, Ściany fundamentowe i piwnic 
Posadowienie bezpośrednie fundamentów w postaci ław żelbetowych. Ściany 
fundamentowe i piwnic  z bloczków betonowych gr.25cm na zaprawie cementowej M5. 
Poziom posadowienia fundamentów : od -3.30m do -1.20 m. W związku z brakiem 
sygnałów na ścianach murowanych w postaci zarysowań należy uznać, że posadowienie 
budynku wykonane jest prawidłowo. 
 
 3.2. Ściany kondygnacji naziemnych 
Ściany zewnętrzne z bloczków z betonu komórkowego firmy Ytong PP2/0.4 grubości 
36,5cm na zaprawie klejowej. Ściany wewnętrzne z bloczków silikatowych grubości 24cm 
na zaprawie klejowej.  
Na ścianach murowanych nie występują znaczące spękania, zarysowania oraz nie 
stwierdzono ubytków. Stan techniczny ścian można ocenić jako dobry.  



 
 
3.3. Schody żelbetowe 

     Schody żelbetowe prefabrykowane typu KB-145/128-300, oparte na 
prefabrykowanych belkach typu BP300. Nie wykazują nadmiernych ugięć i zarysowań. 
Stan techniczny uznaje się za dobry. 

 
 
3.4. Stropy  
  Stropy prefabrykowane z płyt kanałowych typu “S” o nośności do 4,5kN/m2.  
  W części stropu wylewki z betonu C16/20 grubości 24cm.  
     Strop nad ostatnią istniejącą kondygnacją mieszkalną zaprojektowano analogicznie jak 
  strop pomiędzy kondygnacjami mieszkalnymi, dlatego zmiana sposobu użytkowania, i 
  wprowadzenie nowych obciążeń zmiennych użytkowych na poziomie po= 2,1kN/m2 i 
  od ścianek działowych na poziomie po= 0,9kN/m2 ( łącznie po= 3,0 kN/m2 )nie wpłynie 
  na rozwiązania  konstrukcyjne budynku.  

Stropy nie wykazują nadmiernych ugięć i zarysowań. Stan techniczny stropów uznaje 
się za dobry. 

 
3.5. Dach 

Więźba dachowa z drewna sosnowego kl. C-24. Konstrukcja więźby krokwiowo – 
płatwiowa o kącie pochylenia połaci równym 35°. Krokwie i jętki o przekroju 
60x200mm i w rozstawie maksymalnym co 80cm. Płatwie o przekroju 140x180mm, a 
murłaty o przekroju 140x140mm. Słupy 140x140mm i zastrzały 100x100mm. 
Więźba bez śladów korozji, odpowiednio zabezpieczona środkami ogniochronnymi i 
przeciwgrzybicznymi. Brak śladów przecieku dachu. Stan techniczny uznaje się za 
dobry. 
 

4.0. WNIOSKI I ZALECENIA 
Ogólnie stan techniczny budynku należy uznać za dobry.  
Zakładane zmiany nie wpływają na konstrukcyjne rozwiązania obiektu, brak 
konieczności opracowań projektowych z tej branży. 
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