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OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
BUDYNKU WIELORODZINNEGO
CZLtOPA, UL.ZW. WOJSKA POLSKIEGO, DZ. NR 409/9 i 409/10

CZESC ARCHITEKTONICZNA

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Zlecenie inwestora i umowa

1.2 Dane wyjsciowe i ustalenia z Inwestorem:
koncepcja wykonana zgodnie z umowg do 12.2011r.
notatka stuzbowa 01.12.2011r

1.3 Decyzja o warunkach zabudowy

1.4 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

1.5 Wizja lokalna

1.6 Obowigzujgce przepisy i normy.

1.7 Uzgodnienia dostawy mediow z gestorami sieci

2.0.0GOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

2.1. RODZAJ INWESTYCJI

W sktad projektowanej inwestycji wchodzi:
Budynek wielorodzinny — 8 lokali mieszkalnych.
Budynek zostat zaprojektowany jako 3— kondygnacyjny ( dwie kondygnacje
naziemne i cze$ciowe podpiwniczenie obiektu przewidziane pod lokalizacje
czesci technicznej w tym kottowni i pomieszczenia na zbiorniki oleju) w
przestrzeni poddasza przewiduje sie nieocieplone i nieogrzewane strychy,
wejScie w przestrzen strychowg z klatki schodowej w komunikacji ogolney.
Budynek murowany w systemie tradycyjnym.

2.2. ZAKRES PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

Opracowanie obejmuje rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne oraz
branzowe — instalacje wewnetrzne sanitarne i elektryczne na etapie projektu
budowlanego.

2.3. LOKALIZACJA

Obiekt usytuowano na dziatkach 409/9 i 409/10 w Cztopie.

Obie dziatki stanowig wtasnosc¢ Inwestora.

Sciana pétnocno-zachodnia budynku usytuowana na obowigzujgcej linii
zabudowy. Dojscie do obiektu od strony pétnocno-zachodniej.

2.4. DANE OGOLNE

Budynek 8-rodzinny , 2 kondygnacje uzytkowe naziemne, strych nieogrzewany i
nieocieplony, budynek czesciowo podpiwniczony — kondygnacja techniczna.
Sciany budynku murowane z betonu komérkowego gr.36,5cm marki YTONG
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klasy 400, stropy z ptyt kanatowych gr.24cm. Dach czterospadowy w konstrukcji
drewnianej kryty dachowkg cementowg, spadek dachu 35°.

2.5. FUNKCJA OBIEKTU
Przewiduje sie podziat uzytkowy budynku na 8 lokali mieszkalnych. Mieszkania
dostepne z ogdlnej komunikacji. Lokale na parterze dostepne dla oséb
niepetnosprawnych.
3.0.WIELKOSCI PROGRAMOWE OBIEKTU
powierzchnia zabudowy — 288,71 m?

powierzchnia uzytkowa - 519,15 m?

powierzchnia catkowita kondygnacji

podziemnej - 69,00 m*
parteru - 287,13 m?
1 pietra — 288,71 m?
strychu nieuzytkowego — 288,71 m?
fgczna powierzchnia catkowita - 933,55 m?

kubatura brutto 2.508,80 m*®

3.1. PROGRAM POMIESZCZEN [m?]

PIWNICA

Czesci wspdlne i pomieszczenia techniczne
0.1. Kotfownia 21,21
0.2. Pomi.zbiornikdbw 8,00
0.3. Wobzkarnia 12,90
0.4. Komunikacja 8,00
PARTER

Mieszkanie ,,1”

1.1. Pokdj 17,25
1.2 Pokdj 11,34
1.3 Kuchnia 10,05
1.4 Pom.gospodarcze 2,66
1.5 Korytarz 8,04
1.6 tazienka 4,22
fgcznie — 53,46m?
Mieszkanie ,,2”

2.1. Pokoj 17,25
2.2. Pokoj 11,34
2.3.Kuchnia 10,05
2.4. Pom.gospodarcze 2,56
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2.5. Korytarz 8,04
2.6. tazienka 4,22
fgcznie — 53,46m?
Mieszkanie ,,3”

3.1. Pokoj 17,02
3.2. Pokoj 12,08
3.3.Kuchnia 12,25
3.4. Korytarz 5,34
3.6. tazienka 4.16
facznie - 50,85m?
Mieszkanie ,,4”

4.1. Pokoj 17,02
4.2. Pokoj 12,08
4.3.Kuchnia 12,25
4.4. Korytarz 5,34
4.6. tazienka 4.16
tgcznie — 50,85m?
Czesci wspdlne

1A. Komunikacja 21,32
1B. Przedsionek 5,05
fgcznie - 26,55m?
PIETRO

Mieszkanie ,,5”

5.1. Pokdj 17,25
5.2. Pokdj 11,34
5.3.Kuchnia 10,05
5.4.Pom. Gospodarcze 2,63
5.5. Korytarz 8,04
5.6. tazienka 422
facznie - 53,43m?
Mieszkanie ,,6”

6.1. Pokdj 17,36
6.2. Pokdj 11,36
6.3.Kuchnia 10,34
6.4. Korytarz 8,04
6.5. tazienka 3,93
tgcznie - 51,08m?
Mieszkanie ,,7”

7.1. Pokdj 17,25
7.2. Pokoj 11,34
7.3.Kuchnia 10,05
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7.4.Pom. Gospodarcze 2,53
7.5. Korytarz 8,04
7.6. tazienka 4,22
fgcznie — 53,43m?
Mieszkanie ,,8”

8.1. Pokoj 17,08
8.2. Pokdj 12,13
8.3. Pokoj 9,71
8.4.Kuchnia 12,26
8.5.tazienka 8,16
8.6. Korytarz 4,34
8.7. Pom. Gospodarcze 2.42
fgcznie — 66,10m?
Czesci wspdlne

2A. Komunikacja 9.88
fgcznie - 9,88m?

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWYCH:

piwnica -50,11
parter — 235,17
pietro — 233,87

- 519,15 m?

4.0. ROZWIAZANIA MATERIAtOWE
4.1. FUNDAMENTY
Opracowanie wg branzy konstrukcyjney.
4.2. SCIANY FUNDAMENTOWE | SCIANY PIWNIC
Sciany fundamentowe i piwniczne z bloczkéw zwirobetonowych typu M6,
gr.25 cm,
Sciany zewnetrzne docieplone styropianem gr. 7cm do poziomu -1,30 wzgledem
posadzki parteru, pod powierzchnig terenu
zabezpieczone przeciwwilgociowo, ponad terenem otynkowane tynkiem na siatce.
4.3. SCIANY NADZIEMIA
4.3.1. Sciany zewnetrzne
- bloczki z betonu komorkowego gr.36,5cm, marki YTONG, odmiany 400

na zaprawie klejowej cieptochronney.

wspoiczynnik przenikania petnej sciany U=0,29(W/Km?2)
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4.3.2. Sciany wewnetrzne
- konstrukcyjne i miedzylokalowe— z cegty sylikatowej — gr. 24cm
- dziafowe:
-z ptyt wg systemu Multigips VG-ORTH gr. 8cm
- Sciana wydzielajgca lokal 8.0 od komunikacji ogolnej zgodnie z systemem
Multigips VG-ORTH gr. 22cm ( ptyta Multigips gr. 8 cm + wetna mineralna
Panelrock 5cm z taSmg Akustikpro + przerwa 1cm + ptyta Multigips gr. 8 cm )

4.4. STROPY

- Stropy z prefabrykowanych ptyt kanatowych gr.24cm, czes$ciowo
wylewki zelbetowe,

4.5. DACH

Zaprojektowano dach czterospadowy w konstrukcji drewnianej , krokwiowo —
ptatwiowa, o spadku 35°. Pokrycie stanowi dachowka cementowa

firmy BRAAS typu ,celtycka” lumino, dach nie ocieplony

Doswietlenie przestrzeni strychowej oknami wykuszowymi.

4.6. KOMINY

Kominy z pustakéw prefabrykowanych wg systemu firmy SCHIEDEL :
- do kotfowni Rondo 20 +W
- kanaty wentylacyjne pionowe 3x12/17 firmy SCHIEDEL
W celu konserwacji przewodu dymowego zapewniono wejscie na dach poprzez
wytaz dachowe oraz tawy kominiarskie systemu BRAAS.
Pomieszczenia 1.4, 2.4, 5.4, 7.4, 8.7 ,0.2 i komunikacja ogdlna 2A zwentylowana
wywietrzakami dachowymi.

4.7. SCHODY

4.7.1. Zewnetrzne: z polbruku utozonego, podktadzie z betonu B-15,
4.7.2. Wewnetrzne:
- Zelbetowe wykonczone ptytka gresowg

4.8. POSADZKI
gres — komunikacja ogodlna
gres lub inne ptytki podtogowe — kuchnia, WC, tazienka
panele podfogowe — pokoje , korytarze wewnetrzne, pomieszczenia gospodarcze
przy mieszkaniach
posadzka cementowa — w piwnicach, w pomieszczeniu zbiornikow oleju w
wykonczeniu olejoodpornym do wys. 16 cm nad posadzke

4.9. ELEMENTY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE
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cokoty — tynk mineralny malowany farbg silikatowg

elewacja — tynk mineralny malowany farbg silikatowg

elewacja wykuszy — okfadzina z desek zabezpieczona impregnatami
przeciwwilgociowo, przeciwgrzybicznie

kominy — tynk mineralny i malowanie farbg silikatowg

4.10.IZOLACJE

4.10.1.Termiczne

- posadzki parteru, pietra — styropian gr.5cm

- poddasze — wetna mineralna gr. 15+5cm
Sciany wykuszy dachowych na poddaszu — wetna mineralna 15+5cm
docieplenie wiencow — styropian gr. 5cm
docieplenie Scian fundamentowych — styropian gr. 7cm

- izolacja gorg stropu nad pietrem — wetna mineralna 20cm
dodatkowa izolacja dotem stropu nad piwnicg — styropian gr. 5cm
4.10.2. Przeciwwilgociowe i paroizolacyjne

- pozioma przeciwilgociowa w posadzkach
folia PE

- pionowa izolacja Scian fundamentowych - hydroizolacyjne preparaty
bezrozpuszczalnikowe np. Disprobit, Abizol ST Tytan Professional

- paroizolacja w stropie poddasza
folia PE
4.10.3. Dachu i wykuszy
membrana dachowa

4.11. ODWODNIENIA

4.11.1. Dachu:

Rynny 8r.125 mm, rury spustowe $r.100 mm z PCV koloru brgzowego.

4.11.2. Wycieraczka zewnetrzna:

ACO Vario 756x50cm z rusztem kratowym, mocowana na podktadzie betonowym.

4.12.0KNA , DRZWI | BRAMY

4.12.1. Okna

- 0okna indywidualne drewniane lub pvc, szyba zespolona ( wspotczynnik szyby min.
U=1,1 (W/m?K); kolor mahon, wyposazone w rozszczelniacze; wspofczynnik okna
po uwzglednieniu ram min. U=1,8 (W/m?K),

- Okna wytazowe f-my VELUX typ VLT 1000
4.12.2. Drzwi
drzwi wewnetrzne lokalowe typowe np. wg katalogu Porta;
drzwi zewnetrzne indywidualne drewniane lub pvc,

4.13. ELEMENTY STALOWE:

- balustrady wewnetrzne — stalowe .malowane proszkowo, pochwyt drewniany
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4.15. WENTYLACJA POMIESZCZEN

Wentylacja wszystkich pomieszczen grawitacyjna poprzez system kanatow
wentylacyjnych SCHIEDEL i wywietrzaki dachowe.

5.0. PRZYtACZA | INSTALACJE WEWNETRZNE
Przytacza i instalacje wewnetrzne wg opracowan branzowych.
6.0. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

brak emisji szkodliwych zanieczyszczen gazowych,
brak emisji hatasu, wibracji i promieniowania,
lokalizacja obiektu nie wptywa na wody powierzchniowe i podziemne.

7.0. OCHRONA P.POZ. OBIEKTU

Zgodnie z ustaleniami z rzeczoznawcg do spraw ochrony p.poz.

Dane zebrane wymagane celem uzgodnienia projektu budowlanego pod

wzgledem ochrony przeciwpozarowej

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 16 czerwca 2003 r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1137, zm. Dz. U. 2009 Nr

119, poz. 998)

1a)powierzchnia zabudowy: 288,71 m?

1b) wysoko$c nad poziom przylegtego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku :11,65m

1c¢) ilos¢ kondygnacji naziemnych ll, budynek zakwalifikowany jako niski (N)

2) odlegtosc od obiektow sgsiadujgcych — brak obiektow sgsiadujacych
3) parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych - nie dotyczy
4) przewidywang gestosc¢ obcigzenia ogniowego - nie dotyczy
5) kategoria zagrozenia Iudzi ZLIV, przewidywana ftgczna ilo$¢ statych
uzytkownikow w budynku — 32 osob, ilos¢ mieszkan na jednej kondygnacji —
4, tgczna iloS¢ mieszkan - 8 mieszkania dostepne z komunikacji ogolnej
6) ocene zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych —
nie dotyczy
7) podziat obiektu na strefy pozarowe — brak odrebnych stref pozarowych
8) Klasa odpornosci ogniowej D
wymagania wzgledem klasy odpornosci dla elementow konstrukcyjnych:
- gfowna konstrukcja no$na — R 30,

- stropy — REI 30
- Sciany zewnetrzne — EI 30

- konstrukcja dachu i pokrycie — brak wymagan
- wyjScie z klatki schodowej na strych - EI15
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materiaty stosowane do wykorczenia wnetrz nie mogg byc fatwo zapalne, ktore
w wyniku rozkfadu termicznego wydzielajg produkty bardzo toksyczne lub

intensywnie dymigce, oktadziny sufitdbw z materiatow niepalnych lub

niezapalnych, niekapigcych i nieopadajgcych pod wptywem ognia.
9) Dopuszczalna dtugosc¢ przejs¢ ewakuacyjnych od najdalszego miejsca w
pomieszczeniu, w ktorym moze przebywaC cztowiek do wyjScia
ewakuacyjnego na
droge ewakuacyjng lub do innej strefy pozarowej lub na zewnagtrz budynku
dla budynku
wynosi 40m, szerokoSc przejscia 1,20m,
dtugosc drogi ewakuacyjnej 100m przy dwoch dojsciach, 60m przy jednym
dojsciu
( w tym nie wiecej niz 20m na poziomej drodze ewakuacyjnej )
Minimalne szerokoSci wyjs¢ ewakuacyjnych:
- SKkrzydfo min. 0,80m dla pomieszczen do 3 0SOb,
- Skrzydfo min. 0,90m dla pomieszczen do 100 osob,
oSwietlenie awaryjne w budynku — brak wymagan
10) sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w
szczegolnoSci: wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej,
odgromowey:
brak wymagan, instalacjia odgromowa zgodnie z zapisami w
dokumentacji branzowej elektrycznej
11) hydranty wewnetrzne — brak wymagan,
wydzielanie klatek schodowych — brak wymagan,
oddymianie obiektu — brak wymagan
oSwietlenie awaryjne — brak wymagan
12) podreczny sprzet gasniczy —brak wymagan
13) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru — zewnetrzna sie¢
hydrantowa, hydrant przy skrzyzowaniu ulic Akacjowej i Przedszkolnej
14) drogi pozarowe — brak wymagan,

8.0. .OBIEKT SPELNIA PODSTAWOWE WYMAGANIA ART. 5 USTEP 1 USTAWY

PRAWO BUDOWLANE DOTYCZACE:
8.1.bezpieczenstwa konstrukcji zgodnie z Polskimi Normami
wg zatgczanych obliczen statycznych
8.2. bezpieczenstwa pozarowego
zgodnie z ustaleniami z rzeczoznawcg do spraw ochrony p.poZz.
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wg zapisow w pkt 7.0

8.3.bezpieczenstwo uzytkowania

projektuje sie wejscie zadaszone podcieniem

schody wewnetrzne zabezpieczone balustradami zgodnie z WT 2009
§298.1

porecze przy schodach oddalone od $cian co najmniej 0,06m,
Okna zaprojektowane z parapetami na wysokoSci 85cm
stolarka okienna i drzwiowa - szyby typu O2,

nawierzchnie dojs¢ do budynkow, schodow i ciggbw komunikacyjnych
wewngtrz budynku nalezy wykonaC z materiatow nie powodujgcych
poslizgu,

okna otwierane z poziomu podfogi,
wyjscie na strych — drabing wytazowg, rozsuwang, spetniajgca wymogi
z WT 2009 §101.

8.4. catos¢ zamierzenia inwestycyjnego nie jest sklasyfikowana jako moggca

pogorszyc stan srodowiska naturalnego ( wg pkt 14.0.)

8.5.ochrony przed hatasem | drganiami — zastosowane materiaty i

rozwigzania instalacyjne powinny zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosc¢
akustyczng pomieszczen: nowo projektowane przegrody
miedzymieszkaniowe zapewniajgcego izolacyjnoS¢ akustyczng dla
Scian zgodnie z wymaganiem

PN-B-02151-03:1999, warto$c¢ izolacyjnosci
akustycznej R’a: = 50 dB,

wymagania dla stropow :
warto$c izolacyjnosci akustycznej R’a; 2 51 dB,
przenikanie dzwigkéw uderzeniowych L’ ~max < 58 dB

8.6.odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji

uzytkowania energii — zgodnie z dofgczonym opracowaniem
LProjektowana charakterystyka energetyczna budynku”

8.7.odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod wg danych technicznych

producentow uzytych w projekcie, zgodnie z zatgcznikiem 2 do
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn 06.11.2008r. ) i uznaje za
spetniony §329 wust. 2 niniejszego rozporzgdzenia dla budynku
mieszkalnego — zgodnie z dotgczonym opracowaniem ,Projektowana
charakterystyka energetyczna budynku’przy wymaganej temperaturze
wewnetrznej ti>16°C

8.8.warunkow uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem obiektu , a w

szczegolnosci w zakresie:

- zaopatrzenia w wode ( z wodociggu miejskiego),
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- energie elektryczng (z zewnetrznej sieci enn),

- energie cieplng do celobw c.w.u. i c.o. ( z kottowni olejowej
Zlokalizowanej w piwnicy budynku),

- usuwania sciekoéw sanitarnych (do sieci miejskiej ),

- wody opadowej ( z dachow i terendw utwardzonych — na teren wtasny)

- odpadow statych ( wywoéz odpaddébw gromadzonych w pojemnikach
na wysypisko )

8.9. mozliwosci utrzymania wtasciwego stanu technicznego ( zastosowane
w projekcie materiaty i rozwigzania techniczne spetniajg wymagania
stawiane dla obiektow uzytkowanych catorocznie, przy czym wtaSciciel
obowigzany jest utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami
Prawa Budowlanego, o ktérych mowa w art. 5 ust.2, oraz w rozdziale 6
,Utrzymanie obiektow budowlanych),

8.10. niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

a w szczegolnoSci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich:
dostep na parter i do mieszkan na parterze z poziomu terenu —
wyniesienie podjazd z polbruku.

8.11. warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy
nie dotyczy

8.12. ochrony ludnoSci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej —
nie dotyczy

8.13. ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
objetych ochrona konserwatorskg — nie dotyczy

8.14. budynek istniejgcy , pozostate elementy zagospodarowania terenu
usytuowano na dziatce z zachowaniem ogoélnych zasad ergonomii i w
zgodnie z zasadami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 marca 2009r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

8.15. poszanowania, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow 0sob trzecich, w tym zapewnienia dostepu
do drogi publicznej — nie narusza

8.16. warunkow bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajgcych
na terenie budowy — na podstawie sporzgdzonej Informacji BIOZ.

Opracowata:

magr inz. arch. Stawomira Gajewska
projektant branzy archit. w petnym zakresie
upr. bud. OKK/UpB/4/2006
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