UCHWALA NR XXI11/180/2020
RADY MIEJSKIEJ W CZLOPIE

z dnia 30 grudnia 2020 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czlopa na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713 zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt Iiust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r.
poz. 611) Rada Miejska w Czlopie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czlopa na lata
2021-2025.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Uchwalony program ustala sie na lata 2021-2025.
§ 3. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czlopa zwany jest dalej "programem".
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Czlopa zwany jest dalej "zasobem".

3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczjca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czlopa na dzien 31 pazdziernika 2020 r. stanowi: 12 budynkéw z 38
lokalami mieszkalnymi jako 100% wlasno$¢ Gminy oraz 43 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w15
budynkach wspoéinot mieszkaniowych, sposréd ktérych wyodrebniono:

- 12 Iokali w najmie socjalnym wynajmowane na czas okre$lony,
- 69 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,

-1 lokal mieszkalny niezamieszkaly. Szczegdtowy wykaz budynkéw wraz z lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi 100% wiasno$¢é Gminy przedstawiony zostal w zalaczniku nr 1, wykaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w zalgczniku nr 2 do programu.

§ 5. 1. Lacznie zasob na dzien 31 paZdziernika 2020 r. stanowi 82 lokale o powierzchni uzytkowej 3993,93
m?, z czego 2 015,57 m? powierzchni znajduje si¢ w budynkach stanowiacych 100 % whasnosé Gminy, a1
922,36 m? powierzchni w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Szczegélowe dane dotyczace zasobu
mieszkaniowego przestawia tabela nr 1.Tabela nr 1. Stan zasobu na 31 pazdziernika 2020 r.

| L.p. | Zaséb mieszkaniowy gminy Miasto Wie§ Razem

1 I10$¢ budynkéw 7 5 12

2 Ilos¢ budynkow ze wspolnotami 15 0 15
mieszkaniowymi

3 1los¢ lokali mieszkalnych 71 11 82

4 Powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych wm2, w tym:
- w budynkach komunalnych, 1383.97 631.60 2 015.57
= . ’ ’ El

w budynkach wspdlnot. 1922.36 0 1922.36

2. Wigkszos¢ budynkéw, w ktérych zlokalizowane sg lokale mieszkalne stanowiace zasdb mieszkaniowy
gminy, zostala wybudowana przed rokiem 1945. Posiadanie takiego zasobu generuje koniecznodé
wydatkowania znacznych naktadéw finansowych na prace remontowe niezbedne w celu utrzymania, badz
odtworzenia prawidtowej wartosci uzytkowej lokali. W zakres planowanych prac remontowych wchodza:
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- remonty dachéw, wymiana pokry¢ dachowych, obrébek blacharskich i kominéw,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- przebudowa komindw,

- naprawa instalacji elektryczne;j,

- elewacje budynkdéw. Realizacja remontéw bedzie stopniowa i uzalezniona od posiadanych $rodkéw
finansowych.

3. W roku 2020 (stan na 31 pazdziernika 2020 r.) w stosunku od 29 wrzesnia 2015 r. (data opracowywania
poprzedniego programu) zaséb gminy ulegl zmniejszeniu o5 lokali, tym samym powierzchnia uzytkowa
zmniejszyla si¢ 0 211,60 m?. Jest to wynik sprzedazy 18 lokali i nabycia 13 lokali.

4. Na obowigzujgcej wroku 2020 liscie oséb oczekujacych na przydziat lokalu ilokalu bedacego
przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu Gminy znajduja sie 54 rodziny.

5. Uwzgledniajac liczbe 0s6b oczekujacych na przydzial lokali na liscie, o ktérych mowa w ust. 4 oraz, aby
natychmiastowo rozwiazaé¢ problem mieszkaniowy gmina powinna mieé do swojej dyspozycji okoto 60 lokali
do zasiedlenia. Beda potrzebne nastepne inwestycje mieszkaniowe, ktdre powicksza zasob lokali.
Rozwigzywanie problemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w Gminie bedzie wymagalo zatem
podejmowania dlugofalowych dziatan oraz znacznych naktadéw na jego realizacje.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedai lokali

§ 6. 1. Sprzedaz mieszkan bedzie kontynuowana na zasadach okreélonych w ustawach: z dnia 24 czerwca
1994 1. owlasnosei lokali (Dz. U. z2020r. poz.1910 ) oraz zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r. poz. 1990 z pézn. zm).

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw, stosowane sg
bonifikaty w sposéb okreslony w uchwale Rady Miejskiej w Czlopie.

§ 8. Zalozenia dotyczace wielkoéci sprzedazy lokali mieszkalnych zawiera Tabela Nr2.Tabela nr 2.
Zalozenia dotyczace wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021-2025

[los¢  lokali  stanowiacych Sprzedaz w latach Razem

wiasnosé¢ gminy przeznaczonych | 2021 2022 2023 2024 2025

do sprzedazy 3 3 3 3 3 15
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ezynszu

§ 9. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do ustalania czynszéw na poziomie pozwalajacym na utrzymanie
mieszkan i budynkéw w stanie technicznym zgodnym z obowigzujacymi przepisami, przy czym bedzie tez
uwzglednia¢ fakt, ze obowigzkiem Gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich
dochodach.

§ 10. 1. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Czlopa stawke czynszu
za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali, ustala Burmistrz Miasta i Gminy Cztopa w drodze zarzadzenia
w oparciu o ninigjsze zasady.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu jaki obowigzuje za
wynajem lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Wysoko$¢ czynszu w skali roku nie powinna przekroczyé 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Czynsz obejmuje m.in. nastepujace skladniki: koszty administrowania, cze$¢ kosztéw remontéw
budynkéw, pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspélnego uzytku mieszkaficow, tj. klatek schodowych,
korytarzy piwnicznych, strychow, oswietlenia czedci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wokaét budynku.

5.Najemca lokalu oprécz czynszu obowiazany jest do uiszczania opfat niezaleznych od wlasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér odpadow
statych i nieczystosci ciekiych (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub dostaweg ustug).
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§ 11. Czynniki obnizajace i zwiekszajace wartosé uzytkows lokali mieszkalnych:

1. Nie planuje sig¢ obnizania czynszu na wnioski najemcéw o niskich dochodach. Pomoc rodzinom
w trudnym polozeniu materialnym jest i nadal bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie Gminy
odpowiednich $rodkow na wyplate dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
uregulowan prawnych.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia si¢ standard mieszkan — wyposazenie w urzadzenia
techniczne nastgpujace obnizki stawki czynszu:

- mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie( nie etazowe) i ciepta wode, we, tazienke
- mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie, wc, lazienke
- mieszkania wyposazone w wc, tazienke
- mieszkania wyposazone w wc,
- mieszkania wyposazone tylko w instalacje wod-kan
- mieszkania pozostale,
3. Ustalenia dodatkowe:

1) stawka czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszy ipo uzyskaniu zgody
wynajmujacego dokonat jego ulepszen majacych wplyw na wysokoéé czynszu;
2) wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszern majacych wplyw na
jego wysokosé.
4. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych nie maja zastosowania dla
lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

§ 12. Ustalony przez Wojewodg Zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego w okresie od
1 kwietnia 2020 roku do 30 wrzesnia 2020 roku wynosi 3726 zi.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. Do roku 2025 nie przewiduje sig istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. Zarzad budynkow i lokali prowadzony jest przez Gmine Cztopa.
§ 14. 1. Wplywy z opfat z tytuhu najmu i dzierzawy lokali sg dochodami budzetu Gminy.

2. Na pokrycie kosztéw zarzadu lokali znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych oraz
utrzymanie czeSci wspolnych Gmina uiszcza¢ bedzie zaliczki w formie biezacych oplat miesiecznych,
w wysokosci i w sposob okreslony w umowie o zarzadzanie w danej wspolnocie.

3. Remonty mieszkaniowego zasobu Gminy realizowa¢ bedzie Gmina silami wiasnymi lub przez podmiot
wyloniony w trybie przepiséw o zamowieniach publicznych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. Zrédlami finansowania zadar ujetych w programie beda:

1) $rodki gminne pochodzace zbudzetu, migdzy innymi zwplywow ztytulu najmu idzierzawy lokali
mieszkalnych, iterenéw osiedlowych, zwplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz innych
sktadnikéw majatkowych Gminy, obligacje i kredyty;

2) srodki pomocowe pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz z Unii Europejskie;.

Rozdziat 8.
Wysoko§¢ kosztéw w kolejnych latach

§ 16. 1. Koszty zarzadu i utrzymania budynkéw i lokali z zasobdw Gminy obejmuja w szczegdlnosei:
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1) koszty na remonty i biezacg konserwacje;

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne;

4) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwiazane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej
i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku;

5) koszty na utrzymanie zieleni.
2. Srodki na pokrycie oplat niezaleznych, platnych za posrednictwem wynajmujacego, stanowia odrebna

pozycje kosztow.

3. Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wptaty na fundusz remontowy we wspolnotach z udzialem
Gminy wynika¢ beda z uchwat wiascicieli lokali. Gmina obowigzana bedzie planowaé érodki na pokrycie
kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach wspdlnych.

§ 17. 1. Plan kosztéw zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, w latach 2021-2025 ustalono przy
zalozeniu, Zze ubytek powierzchni uzytkowej lokali wyniesie okoto 500,00 m2, a wzrost kosztéw utrzymania
bedzie na poziomie ok. 1,5 % i dotyczy¢ bedzie w szezegdlnosci zwiekszonych nakladéw na remonty biezace
i konserwacje.

2. Plan kosztéw zarzadzania budynkéw ilokali, planowane naklady na remonty czesciowe budynkow
i lokali oraz plan kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng. wplaty na fundusz remontowy we wspdlnotach
z udziatem Gminy, okresla tabela nr 3.Tabela Nr 3. Plan kosztéw

Koszty w latach w zi

Lp. | Wyszczegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025

1 Koszty biezacej eksploatacji | 137 700,00 140 700,00 142 000,00 145 000,00 146 000,00
budynkow i lokali

2 Ustugi i remonty | 149 700,00 | 151 000,00 | 154 000,00 | 155000,00 | 159 000,00
mieszkaniowego zasobu
komunalnego
Razem 287 400,00 | 291 700,00 | 296 000,00 | 300 000,00 | 305 000,00

3. Wysokos¢ srodkéw na koszty, o ktérych mowa w tabeli, na dany rok okresli uchwala budzetowa.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 18. 1. Wspomagane beda zamiany lokali: zprzyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowang
powierzchnie uzytkowa, wcelu sprzedazy, wcelu pozyskania lokalu mieszkalnego docelowego, lokalu
bedacego przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu, tymczasowe pomieszczenia, a takze zamiany lokali
w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia albo stopien niepetnosprawnosci oraz
z innych powodoéw.

2. Waznym zadaniem realizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie wyznaczenie
czgsci lokali o najnizszym standardzie wyposazenia i przeksztalcenie ich w lokale bedace przedmiotem umowy
najmu socjalnego lokalu itymczasowe pomieszczenia. Realizacja tego zadania ma stuzyé szybszemu
i fatwiejszemu  rozwigzywaniu spraw zwigzanych z eksmisjami izmniejszeniu udziatu najemcéw
z zaleglosciami czynszowymi w zasobach.

3. W okresie objetym ninigjszym programem nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych zremontami
budynkdw i lokali.

§ 19. 1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale polozone w budynkach
stanowigcych wspoétwlasnosé, az do catkowitego zbycia udziatléw Gminy w tych nieruchomosciach.

2. W miar¢ zapotrzebowania do sprzedazy typowane beda lokale mieszkalne w pozostatych budynkach.

3. Ze sprzedazy wylaczone bgda budynki i lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy w ilosci niezbednej do realizacji zadan wlasnych Gminy, a w szczegdlnosei:

1) lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu;
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2) lokale w budynkach przy ul. Brzozowej nr 7 i nr 8 w Czopie,

3) budynki polozone na terenach przeznaczonych docelowo na cele inne niz budowlane, na podstawie
przepisdw o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Zadania objete programeim beda realizowane w miarg mozliwosci finansowych budzetu Gminy.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujgce na jego realizacje lub
na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.,

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Cziopie
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXI11/180/2020
Rady Miejskiej w Czlopie

z dnia 30.12.2020 r.

Wykaz budynkéw stanowigcych wlasno$é Gminy Cziopa

1| Pieczyska 13b 5 374,11
Przelewice 24 -
2 | Daszkiewicz 1 39,10
Pieczyska 15
3| Domaniscy i Depa 2 65,19
Bukowo Kruk i
4 | Kielpinska 2 86,30
Jelenie 6 — Federowicz
5| Mirostaw 1 66,90
6 | Zeromskiego 13 1 B35
7| Brzozowa 7 10 497,01
8| Kolejowa 22 2 93,09
9| Brzozowa 8 11 552,54
10 | Witosa 1a 1 40,98
11 | Witosa 10 1 62,00
12 | Podgérna 12 2 107,00
Razem 39 2 015,57

PRZEWORNICZACY
RADY MIRJSKIEJS
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Zataeznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/180/2020
Rady Miejskiej w Czlopie
zdnia 30.12.2020r,

Wykaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych

1| Paderewskiego 5 4 140,00

2 | Podgérna 3 4 146,49

3 | Rynkowa 6 1 33,00

4 | Plac Zwyciestwa 4 3 163,00

5 | Witosa 12-13 6 218,87

6 | Witosa 11 2 179,70

7| ZWP 7-9 1 62,00

8 | Moniuszki 38 3 131,95

9 | Mickiewicza 19 1 38,25

10 | Moniuszki 17 2 56,72
11| Moniuszki 31-33 7 292,00
12 | Moniuszki 40 2 67,00
13 | Potudniowa 18 1 141,63
14 | Moniuszki 41 3 134,75
15 | Witosa 1-2 8 117,00
Razem 43 1922,36

PRZEWORNICZACY
JSKIEJ

bignie cki
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