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Wstep

Opracowane w 1996 roku studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czlopa, przyjete uchwatg Nr 1I/7/96 Rady Miasta i Gminy w Czlopie
z dnia 26 kwietnia 1996 roku, zmienione w zakresie dotyczagcym uwarunkowan wynikajacych
z wystepowania nowego zloza kruszywa naturalnego oraz kierunkéw dotyczacych gospodarki
surowcami  naturalnymi  (zmiana stanowigca suplement do studium) uchwalg
Nr XX1V/205/2002 Rady Miejskiej w Cztopie z dnia 7 marca 2002 roku nie zawierato
wszystkich wymaganych przez przepisy art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) elementéw. Stan ten zostal stwierdzony w wyniku dokonanej przez organy gminy
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych w trybie art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Podjeta w dniu 23 marca 2005 roku uchwata
Nr XVIII/143/2005 Rada Miejska w Czlopie przystapita do sporzadzania zmiany studium.
Analizujac niezbedny zakres prac, w szczegdlnosci za$ dostosowanie aktu kierownictwa
wewnetrznego do obowigzujacego stanu prawnego 1 faktycznego zalozono jako
najstuszniejsze opracowanie nowego, jednolitego dokumentu, zawierajacego aktualne dane
1 ustalenia ze starego studium, nowe dane i ustalenia, a takze posiadajacego dostosowang
do wspétczesnych wymogéw forme. Innymi stowy w wyniku czynnosci, jaka jest zmiana
studium, powstala nowa wersja dokumentu zatytulowanego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czlopa — 2008”. Czgs¢
tekstowa studium zawiera cze¢S¢ opisowa z uwarunkowaniami zagospodarowania
przestrzennego, czeS¢ wynikowa z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcymi faktyczne ustalenia studium, a takze uzasadnienie z syntezg studium. W tekscie
wyrézniono fragmenty pochodzace ze starej wersji studium oraz jego zmiany z 2002 roku
przez zapisanie ich kursywa oraz odpowiednie odnos$niki.

Podstawg do rozpoczecia prac nad zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cztopa byla Uchwata Nr XIII/100/2019 Rady
Miejskiej w Cztopie z dnia 19 listopada 2019 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Czlopa dla obszaru dziatki
nr 133 w obrebie Drzonowo, Gmina Czlopa. Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do
ustalen Studium nowego terenu lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy

przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi w miejsce dotychczasowego kierunku
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zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren gorniczy. Zmiany w tekScie

ujednoliconym wyrézniono czcionkg koloru niebieskiego.
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Uwarunkowania

Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Gmina Miasto i Gmina Cztopa potozona jest w potudniowo wschodniej czgsci wojewodztwa
zachodniopomorskiego i jest najbardziej na potudnie wysunietg gming w powiecie wateckim.
Centralny osrodkiem administracyjno — handlowym gminy jest Czlopa, potozona
w odlegtosci okoto 35 km na potudniowy zachdéd od Watcza. Najblizszym miastem o randze
miasta powiatowego jest jednak Trzcianka (ok. 25 km), potozona w sgsiednim wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie czarnkowsko — trzcianeckim (Czarnkéw 1 Trzcianka sa de facto
dwoma centrami tego powiatu). Najblizszym miastem wojewddzkim jest Poznan, oddalony
o ok. 100 km. Blisko, bo ok. 50 km, jest do Pily — dawnego osrodka wojewddzkiego, nadal
utrzymujgcego range osrodka subregionalnego w wojewddztwie wielkopolskim. Stolica
wojewddztwa zachodniopomorskiego oddalona jest juz o ok. 150 km, podobnie jak inne duze
miasto tego wojewddztwa — Koszalin.

Gmina graniczy z nast¢pujacymi jednostkami administracyjnymi: od pdétnocy z gminami
wojewOdztwa zachodniopomorskiego — Miasto i Gmina Tuczno oraz Gming Walcz, lezacymi
w powiecie waleckim; od zachodu z gming tego samego wojewddztwa — Miasto i Gmina
Drawno, potozong w powiecie choszczenskim, a takze z gming wojewddztwa lubuskiego —
Miasto i Gmina Dobiegniew, potozong w powiecie strzelecko — drezdeneckim; od wschodu
z gming wojewddztwa wielkopolskiego — Miasto i Gmina Trzcianka, w powiecie
czarnkowsko — trzcianeckim; od potudnia z nalezagcymi do tego samego powiatu
1 wojewodztwa gminami — Miasto 1 Gmina Wielen oraz Miasto 1 Gmina Krzyz Wlkp. £aczna
powierzchnia miasta i gminy Cztopa wynosi 34.837 ha, w tym powierzchnia miasta 633 ha.
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu to istotne czynniki
pozwalajace wytyczy¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Im bardziej
wnikliwie zdiagnozowany zostanie stan istniejagcy, a takze wszelkie uwarunkowania z niego
wynikajace, tym precyzyjniej i bardziej optymalnie wytyczone zostang kierunki. Nalezy
uwzgledni¢ w tym fakt, iz dziesi¢¢ lat temu, przy opracowaniu zmienianego studium
zidentyfikowano i1 opisano éwczesne uwarunkowania i wytyczono juz jakie$ kierunki. Na ich
podstawie opracowano pézniej wiele innych opracowan dotyczacych przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Pod pojeciem przeznaczenia terenu, nalezy rozumiec

przeznaczenie okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, natomiast
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zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu dotyczg stanu faktycznego. Oczywiste jest to,

ze nierzadko faktyczne zagospodarowanie terenu odbiega od przeznaczenia terenu.

W przeciwienstwie do stanu prawnego z okresu, gdy opracowane zostato aktualizowane

studium, plany zagospodarowania przestrzennego dotycza S$ladowej czesci powierzchni

gminy, konkretnie zas:

1y

2)

3)

4)

zmiana miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego Cziopa
,Centrum”, uchwata Nr I1I/14/98 Rady Miasta i Gminy w Czlopie (Dz. Urz. Wo;.
Pilskiego z 1998 roku Nr 24, poz. 170) teren o powierzchni ok. 1 ha zajmujacy jeden
kwartat zabudowy dawnego starego miasta w Cztopie, dotyczaca w zasadzie zmiany
funkcji 1 przebudowy budynku dawnej restauracji ,,Dzierzykraj”,

zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztopy, uchwata Rady Miasta i Gminy Cztopa Nr 1V/24/2002 z dnia 27 grudnia 2002
roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 roku Nr 11, poz. 162) — rejon
wzdtuz drogi do Wielenia — pas terenu wzdtuz drogi wojewddzkiej przeznaczony pod
zabudowg¢ jednorodzinng o powierzchni ok. 5 ha,

zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Czlopa w rejonie ulic Bydgoskiej i Podgérnej, uchwata Rady Miasta 1 Gminy Czlopa
Nr IX/58/2003 z dnia 29 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 113, poz. 1920) - wprowadzenie mozliwos$ci
zagospodarowania terendw dawnych stodét miejskich na obiekt hotelowo -
gastronomiczny na wjezdzie do miasta od strony Watcza, powierzchnia ok. 3 ha;
zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Cztopa na obszarze dziatki nr 133 w obregbie wsi Drzonowo Wateckie,
uchwata Rady Miasta i Gminy Cztopa Nr V/34/2003 z dnia 24 marca 2003 roku (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 40, poz. 636) — teren dzialki o powierzchni ok.
35 ha w potowie drogi miedzy Trzebinem, a Drzonowem Wateckim przeznaczony pod

eksploatacje zwiru.

Lacznie planami zagospodarowania przestrzennego objetych jest ok. 44 ha terenu, przy

ogolnej powierzchni gminy 34.837 ha, co stanowi 0,1% obszaru gminy. Wymienione wyzej

plany opracowano w celu zmiany ustalen obowigzujacych do konca 2003 roku planéw

miejscowych uchwalonych przed 1 stycznia 1995 roku. Obecnie te ,,wyspowe” opracowania

majac wszelkie przymioty samodzielnego planu miejscowego, mimo mylacej nazwy ,,zmiana

planu ogdlnego” lub ,,zmiana planu szczegdélowego”, obowigzujg jako samodzielne akty

prawa miejscowego.
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Pierwszy z nich opracowany zostat w celu nieznacznej przebudowy wybudowanego w latach
70. 1 80. ubiegtego stulecia pawilonowego obiektu restauracji ,,Dzierzykraj;” wybudowanego
w miejscu wyburzonego kosciota ewangelickiego, zapewne na przyko$cielnym cmentarzu,
ana pewno w zachowanym starodrzewie jednej z przyrynkowych pierzei. Plan niejako
usankcjonowat juz zaszte wczesniej niekorzystne zmiany w przestrzeni starego miasta,
w szczegllnosci likwidacje obiektow ksztattujacych pierzeje rynku, dajacych Swiadectwo
dawnych bytow miasta, idgce w kierunku zmiany tego obszaru w osiedle mieszkalne
pozbawione funkcji centralnych. Zapewne centrum Czlopy przeniosto si¢ juz w poczatkach
20. wieku w rejon Pl. Zwycigstwa, wobec postepu technicznego, przemian ustrojowych
(upadek dotychczasowych miast rzemieslniczych, zta infrastruktura techniczna na obszarze
staromiejskim, cigzenie miasta w kierunku dworca i zakladéw przemystowych). Plan ten
niejako uzupelnial plan szczegétowy ,,Centrum” Cztopy z 1994 roku, ktoéry juz prébowat
fagodzi¢ zle tendencje zagospodarowania dawnego starego miasta, a w szczegdlnosci
wspomniany pawilon, inne pawilony oraz blokowe osiedle po przeciwnej stronie
ul. Moniuszki.

Powyzsza zmiana planu zostata w catosci zrealizowana, obiekt ulegl przebudowie, petni
funkcje mieszkan na wynajem. Jego szpetna forma architektoniczna jest jednak juz niezalezna
od ustalen planu. Szcze¢sliwie wyblakty farby na elewacjach i obiekt ten nie razi juz swoim
jaskrawym kolorem.

Drugi plan miat na celu wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 177 do Wielenia — pomigdzy miastem, a sgsiednim Trzebinem.
Z punktu widzenia zasad ksztaltowania jednostek osadniczych, autor planu oparl si¢
na najprostszej  zasadzie ksztaltowania zabudowy wzdluz istniejagcych  ciggéw
komunikacyjnych i na zasadzie laczenia sgsiednich jednostek osadniczych. Sposéb ten jest
jednym z bardziej prymitywnych i zarazem btednych pomystéw na ksztaltowanie przestrzeni.
Powoduje on utrudnienia w zagospodarowaniu terenéw sgsiednich, odcigtych w ten sposéb od
drogi, prowadzi do zaniku granicy miedzy miastem, a wsig, wigze si¢ z mato efektywnym
wykorzystaniem terenu (wzdtuz drogi wojewddzkiej konieczne jest wybudowanie ciggu drogi
dojazdowej do wszystkich posesji, gdyz nie ma mozliwosci budowy bezposrednich zjazdow
na projektowane dziatki, z uwagi na bezpieczenstwo ruchu na drodze wojewddzkiej nr 177.
Dopuszczalne formy obiektéw sg stosunkowo dowolne, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw
o formach obcych miejscowej tradycji (domy kanadyjskie, o dachach wielospadowych). Plan

nie zostal w pelni zrealizowany, zapewne dzialki te nie sg do$¢ atrakcyjne, albo popyt
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na dzialki jest niewielki. Obecnie realizowany jest jeden budynek mieszkalny. Pozostaty teren
pozostaje jako nieuzytek rolny z elementami uzbrojenia terenu.

Trzeci plan umozliwit realizacje zabudowy ustugowej w zaniedbanym i rozkopanym terenie
dawnych stodét i spichrzy miejskich. Zaktadana zabudowa miata doprowadzi¢ do powstania
obiektu akcentujacego wjazd do miasta, stanowigcego pozytywna dominant¢ urbanistyczna.
Plan nie zostat zrealizowany. Teren pozostat w dotychczasowym zagospodarowaniu.

Czwarty z planéw umozliwia rozpoczecie powierzchniowej eksploatacji  kruszywa
naturalnego na terenach nie uzytkowanego od kilku lat pola uprawnego. Zrealizowano juz
przylacze energetyczne ze stacja transformatorowg i rozpoczeto eksploatacj¢ na obszarze
o powierzchni 2 ha. Planowany zaktad goérniczy bedzie negatywnie oddziatywal na krajobraz
oraz stosunki wodne, jednak wg ustalen zawartych w opracowaniach ekofizjograficznych
i prognozie, oddziatywanie to nie bedzie wykraczatlo poza najblizsze otoczenie dziatki.
W zwiazku ze zniesieniem terenu i obszaru gorniczego dla eksploatacji ztoza kruszywa
naturalnego ,,Drzonowo Waleckie” (KN 9389) konieczna jest zmiana ustalen obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie terenu gminy w obszarach objetych planami zostalo opisane stosunkowo
doktadnie, natomiast w przypadku pozostalego obszaru nalezy zastosowac bardziej ogdlne
1 syntetyczne spojrzenie. W wielu sprawach bazowa¢ mozna na dotychczasowych ustaleniach
studium, w tym takze na tych, ktére opisujg istotne dla zagospodarowania przestrzeni gminy
tlo, jakim jest jej geomorfologia.

Uksztattowanie powierzchni cechuje duza mtodos¢ krajobrazu, co wptywa na urozmaicenie
rzezby terenu. Najwyzszy punkt w gminie znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci gminy na
rzednej 145,1 m n.p.m., a najnizszy o rzednej ok. 40 m n.p.m. znajduje si¢ w dolinie Ptocicznej
na potudniowo zachodniej granicy gminy. Najwigkszy procentowo obszar gminy jest
w przedziale wysokosciowym od 80,0 do 110,0 m n.p.m. Generalnie powierzchnia gminy
obniza sie 7 potnocnego wschodu na potudniowy — zachod .

Gmina Czlopa potozona jest w dwoch jednostkach fizjograficznych: Rowninie Drawskiej
i Pojezierzu Wateckim. Granica miedzy tymi mezoregionami wchodzgcymi w sktad regionu
Pojezierzy  Potudniowopomorskich biegnie przez miejscowosci: Brzezniak, Zatom
i Szczuczarz. Rownine Drawskg tworzy plaszezyzna sandrowa urozmaicona formami
wklestymi w postaci gteboko wcietych dolin rzecznych: Ptlocicznej i Cieszynki, rynien
Jjeziornych i oczek polodowcowych. Pojezierze Waleckie ma jeszcze bardziej urozmaicong
rzezbe terenu oraz wigkszq ilos¢ form morfologicznych. Na potnoc od Wotowych Lasow oraz

w rejonie Przelewic wystepujg niewysokie pagorki moren czotowych, chociaz nie tworzg
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wyraznego ciqgu, zwigzane sq z fazq strqczynsko — zawadzkq. Na potnocny wschod od Golina
i w rejonie Szczuczarza wystepujg niewysokie ptaskie pagorki kemowe. W literaturze teren ten
ma nazwe Pagorkow Cztopskich. Formy wypukte na sandrze Drawy oraz sandrze w rejonie
Mielecina uzupetniajg wydmy, ktore powstaty we wczesnym postglacjale na skutek przewiania
nie pokrytych roslinnoscig piaskéow sandrowych. W srodkowej czesci gminy od Golina przez
Trzebin do Przelewce jest morena denna ptlaska i falista poprzecinana dolinami rzek
i rynnami jeziornymi oraz urozmaicona pagorkami moren czotowych i kemow.

Wschodnia czes¢ gminy na potudnie od Mielecina potoZona jest na sandrze zwigzanym
z oscylacjg strqczynsko — zawadzkq. Sandr ten jest starszy od sandru Drawy i ciggnie sig
od rejonu Prusinowa i Dzikowa w gminie Watcz po Gornice w gminie Trzcianka.

Najwieksze spadki wystepujq na zboczach dolin rzecznych, szczegolnie w odcinku
przetomowym rzeki Ptocicznej i odcinku ujsciowym rzeki Cieszynki oraz na zboczach rynien
polodowcowych 7 jeziorami m.in. Trzebin i Biekitnym oraz rynien wypetnionych torfami m.in.
w rejonie BrzeZniaka i Golina'.

Stosunkowo aktualne pozostaty takze dane dotyczace sotectw i miejscowosci.

Gmina podzielona jest na 12 sotectw, wystepuje na jej terenie 28 miejscowosci. Szczegotowo
przedstawia sie¢ osadniczg ponizsza tabela (cze¢s¢ zaktualizowana do stanu istniejacego

pisana drukiem zwyktym)?:

Lp. | sotectwo Osada integralna wybudowanie | lesnictwo
folwarczna czes¢ osada lesna
miejscowosci
1. Bukowo Czaplice Orzen Zwierz
Krapiel Pogorze
Nalecze
2. Drzonowo Drzonowo
Wateckie
3. Dzwonowo Dtusko Rybakowka
Jagoda
4. Golin Jelenie Brzezniak
Miradz

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztopa z 1996 roku, zwane dalej
studium ‘96

2 ibidem
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Pustelnia
5. Jaglice
6. Mielecin Trzcinno
7. Pieczyska
8. Przelewice
9. Szczuczarz Gtusza
10. | Trzebin
11. | Wotowe Lasy
12. | Zatom Borowik Jeleni Rog
Hierarchia sieci osadniczej (aktualizacja zaznaczona jak wyzej):
Lp. | Miejscowos¢ ranga miejscowosci funkcja funkcja
podstawowa uzupetniajgca
1. Cztopa lokalny osrodek gminny ustugowa przemystowa,
turystyczna
2. Mielecin wies uzupetniajqca rolnicza ustugowa,
przemystowa
3. Wotowe Lasy wies podstawowa rolnicza ustugowa,
przemystowa
4. Bukowo wies elementarna rolnicza
5. Drzonowo Wateckie | wies elementarna rolnicza
6. Dzwonowo wie$ elementarna rolnicza turystyczna
7. Golin wie$ elementarna rolnicza turystyczna
8. Jaglice wie$ elementarna rolnicza
9. Pieczyska wie$ elementarna rolnicza
10. | Przelewice wie$ elementarna rolnicza turystyczna
11. | Szczuczarz wies$ elementarna rolnicza turystyczna
12. | Trzebin wie$ elementarna rolnicza turystyczna
13. | Zatom wie$ elementarna rolnicza turystyczna

Gmina Czlopa posiada zachowang hierarchi¢ osadnicza uksztattowana w wyniku nawarstwien
kulturowych dokonanych od okresu p6znego $sredniowiecza do lat wspétczesnych. Zabudowa

jest skupiona w stosunkowo zwartych miejscowosciach, wyjatkami sa Pieczyska — wie$
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kolonizacyjna z 19. wieku, a takze rozproszone gospodarstwa, réwniez S$wiadectwo
kolonizacji lub zalesiania (lesniczowki).

Domostwa we wszystkich miejscowosciach gminy posiadaja przytagcza lub mozliwos¢
przylaczenia do sieci wodociggowej, wyjatkami sg samotne wybudowania, le$niczowki,
atakze wsie: Bukowo, Pogoérze, Jaglice, Pieczyska, Drzonowo Wateckie (wies).
Poszczegblne miejscowosci posiadajg swoje odrgbne systemy (ujecia gminne lub zaktadowe).
Woda ujmowana jest spod powierzchni ziemi, a w Zatomie dziata ujecie wody zrédlanej. Stan
urzadzen wodociggowych jest wystarczajacy dla zaspokojenia obecnych potrzeb, jednak
w celu zabezpieczenia bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode oraz w celu optymalizacji
gospodarki wodociggowej istnieje potrzeba przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowe;.
Konieczne jest takze rozwigzanie problemu zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
a takze realizacji urzadzen zapewniajacych zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych.
Niewielka cze¢s¢ gminy — Cztopa oraz Czaplice 1 Golin posiadajg system kanalizacji sanitarne;j
z oczyszczalnig Sciekow w Czlopie. Poza tym S$cieki wymagaja gromadzenia w zbiornikach
iwywozu do oczyszczalni lub oczyszczenia w oczyszczalniach przydomowych. Wody
opadowe i roztopowe kanalizowane sg wytacznie na terenie miasta, a takze na niektérych
odcinkach drég. Kanalizacja deszczowa nie tworzy systemu sieciowego, a raczej s3 to
pojedyncze odcinki kanaléw deszczowych wyposazone w urzadzenia do oczyszczania
sciekéw przed zrzutem do srodowiska.

Nie wystepuja systemy zasilania w: ciepto, ciepta wode oraz gaz ziemny. Wyjatkiem
sg osiedla zabudowy wielorodzinnej wyposazone w lokalne kottownie i systemy zaopatrzenia
w ciepto. Zrédiem ciepta jest w zdecydowanej wickszosci spalanie wegla.

Gmina Cztopa zasilana jest w energie elektryczng z linii SN - 15 kV z kierunku
Watcza. Na terenie miasta i gminy czynne sq stacje transformatorowe 15/0,4 kV°.

Lacznos¢ publiczna zapewniona jest przez tacza kablowe, ktére nalezg do jednego operatora —
TP SA. Niemal caly obszar gminy posiada juz niezly zasieg sieci operatoréw komoérkowych.
Na terenie gminy zlokalizowane sg i lokalizowane beda w najblizszych dniach nowe stacje
bazowe, w tym na uboczu od gtéwnych tras komunikacyjnych. Ich rosngca liczba nie zdota
jednak poprawi¢ tacznosci w obszarach lesnych oraz w obnizeniach terenu.

Uktad komunikacyjny zapewnia obstluge komunikacyjng w stopniu dostatecznym. Przede
wszystkim jako$¢ nawierzchni jest zta, poza tym brak nawierzchni na duzej czgsci drog

powiatowych i gminnych. Ruch lokalny faczy si¢ z ruchem tranzytowym na drodze nr 22,

3 studium ‘96
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a do Brzezniaka, Miradza i Jeleni dojecha¢ mozna wytacznie droga nieutwardzong, odcinkami

drogg bez wydzielonego pasa drogowego.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony.

Stan tadu przestrzennego mozna oceni¢ w drodze obserwacji terenu, analizowania
poszczegdlnych elementéw krajobrazu, kartowania opracowan krajobrazowych, map
topograficznych, zdje¢ lotniczych i satelitarnych. Wizje w terenie dokonane zostaly w okresie
od sierpnia 2005 roku do czerwca 2007 roku. W ich wyniku zaobserwowano stan fadu
przestrzennego gminy w roznych porach roku. Dokonano tez analiz poszczegélnych
elementéw krajobrazu, w szczego6lnosci wystepujacych jednostek pokrycia terenu, dominant,
subdominant, dewastacji, linii prowadzacych, otwar¢ widokowych itp. Rdéwnolegle
opracowana zostala waloryzacja kulturowa gminy. Analizujgc powyzsze elementy
wykorzystano takze mapy topograficzne w skali 1:50.000 (GUGK Warszawa 2002), jako
najbardziej aktualne (uktad 2000). Pomocniczo odniesiono si¢ do map starszych,
obrazujacych pierwotne rozplanowanie terenu, w szczegdlnosci zas:

1) map topograficznych w skali 1:25.000 1 1:10.000 z roku 1979,

2) map topograficznych w skali 1:25.000 1 1:100.000 z roku 1949,

3) map topograficznych w skali 1:25.000 z lat 1936 — 1940,

4) map topograficznych w skali 1:25.000 z roku 1878.
Przeanalizowano takze jedyny dostepny, poza: waloryzacjag przyrodniczg 1 kulturowa,
analizami wykonanymi w ramach oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy
Cztopa oraz do niniejszego opracowania, material dotyczacy krajobrazu kulturowego, jakim
jest opracowana w 1996 roku przez Wielkopolski Osrodek Studiéw Krajobrazu Kulturowego
w Poznaniu waloryzacja krajobrazu kulturowego wojewddztwa pilskiego. Nadto
wykorzystano dostepng literatur¢ dotyczacg historycznego tta do niniejszych rozwazan, gdzie
gléwnym zrédlem informacji byta ,,Historia Powiatu Wateckiego w zarysie” (Zygmunt Boras,
Ryszard Walczak, Andrzej Wedzki, Poznan 1962).
W catej gminie zachowal si¢ czytelny krajobraz kulturowy bedacy pochodng przemian
spoleczno — gospodarczych, ktére miaty miejsce w Cesarstwie Niemieckim, a doktadniej
w Krélestwie Prus w drugiej potowie 19. wieku oraz w okresie do I Wojny Swiatowe;.
W wyniku rewolucji przemystowej powstawal na tych terenach niewielki przemyst zwigzany
gltéwnie z przetwérstwem spozywczym, poza tym rozwijaly si¢ wielkie gospodarstwa

junkierskie. Dokonano réwniez uwtlaszczenia chtopéw, przy czym sposéb, w jaki tego

strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

dokonano nie spowodowal zmniejszenia arealéw 1 wtornych podzialéw ziemi. Ostre normy
budowlane obowigzujace w Prusach zaowocowaty takze tym, ze wigkszo$¢ doméw jest
murowana, a zachowaty sie¢ jedynie relikty zabudowy ryglowej. Obecna sie¢ drég, pochodzi z
tego okresu, stad liczne odcinki drég obsadzonych szpalerami drzew. Dominujacy w
krajobrazie (czytelny nawet na zdjeciach satelitarnych) jest odcinek drogi nr 22, ktdry jest de
facto dawnym traktem pocztowym wytyczonym w roku 1823. Przemiany spoteczno —
gospodarcze dokonane w Prusach nie byly jednak bardzo agresywne, nie doszlo, tak jak np. w
Walii, do wyniszczenia catych ekosysteméw, do zaktdcenia sieci osadniczej. Siec ta i owszem
ulegata przemianom, ale jednak na zasadzie kontynuacji. Skutkiem tego jest zachowana
struktura osadnicza wywodzaca si¢ z uktadu sieci osadniczej z czaséw $redniowiecza, a w
szczegblnosci z okresu ponownego zasiedlania tych ziem na przetomie 15. i 16. stulecia po
wyniszczajacych wojnach krzyzackich. Metryke $redniowieczng ma Czlopa oraz wigkszos¢
wsi w gminie (Bukowo, Drzonowo, Dzwonowo, Jaglice, Golin, Mielgcin, Miradz,
Przelewice, Szczuczarz, Wotowe Lasy, Trzebin, Zalom). Pozostale miejscowosci, to osady
folwarczne z okresu nowozytnego (Brzezniak, Czaplice, Dtusko, Drzonowo, Jelenie, Krapiel,
Nalecz, Trzcinno), wsie kolonizacyjne (Pieczyska) lub wybudowania (Bogdanki, Orzen,
Podgoérze, dawne folwarki Mielecina, wybudowania wokét Wotowych Laséw, w okolicach
Drzonowa). Proces zalesiania wyjalowionych i mato urodzajnych gleb ma swéj poczatek juz
epoce nowozytnej i jest zapewne skutkiem zbyt ekspansywnego wytrzebienia prastarej
puszczy oraz wojennej pozogi. Zalesianie nastepowato samoistnie lub w sposéb planowy.
Wraz z zalesianiem pojawialy si¢ lesniczowki i osady lesne (Dzicza, Jagoda, Jeleni Rdég,
Pustelnia, Raczyk, Zwierz). Nie mozna tez poming¢ kwestii zwigzanej z osadami miynskimi
i manufakturami, te w przypadku gminy Czlopa skupione byly w okolicy istniejacych
jednostek osadniczych lub na ich terenie. Wspomniane wczesniej Pieczyska to $lad
po procesach kolonizacyjnych na terenie parcelowanych dobr, jest to jedyny przypadek
planowego parcelowania duzego majatku w tym terenie i zatozenia wsi na nowym pniu w 19.
wieku, pozostale dobra przetrwaly, mimo zmniejszania si¢ arealdéw na rzecz zalesien
do dzisiaj, aczkolwiek ostatnie kilkanascie lat (brak gospodarzy w wielkich gospodarstwach
rolnych) doprowadzito ich pozostatosci do kompletnej ruiny. Wspomniany okres potegi Prus,
a nastepnie okres Republiki Weimarskiej pozostawity po sobie wiele budowli uzytecznosci
publicznej, takich jak nowe centrum Cztopy (d. sad i dom sedziego w Czlopie,
Pl. Zwyciestwa, Kosciét Sw. Antoniego, obiekty kolejowe, Kanat Sicienski).

Pamiatkg po III Rzeszy sa ruiny fortyfikacji Walu Pomorskiego. Zniszczenia II Wojny

Swiatowej dotknety gtownie obszaru staromiejskiego Cztopy i nielicznych budowli. Wigksze
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zniszczenia byly skutkami braku dbatosci o wiele zbytecznych w nowej, socjalistycznej
rzeczywistosci, obiekty, jak dwory, parki, niektére zabudowania folwarczne, efektami
planowych dziatan gorliwych w szerzeniu nowego porzadku lokalnych witadz lub pozaréw
(nieistniejgce juz koscioty w: Czlopie, Wotowych Lasach, Mielecinie, Golinie). Do kategorii
dewastacji nalezy takze zaliczy¢ realizacje nowej, typowej zabudowy, obcej lokalnej tradycji
budowlanej (nowe kosScioly w: Szczuczarzu, Mielecinie i Golinie, osiedla w: Czlopie,
Golinie, Dtusku, Drzonowie, Czaplicach, Borowiku, obiekty inwentarskie i gospodarcze w:
Czaplicach, Golinie, Nat¢czu, Przelewicach, dom kultury i dworzec kolejowy w Czlopie,
obiekty przemystowe), a takze liczne przebudowy (wigkszos$¢ starych doméw — wymiana
okien, nowe elewacje ze skutymi lub zakrytymi elementami wystroju, zamurowane otwory
okienne i drzwiowe, zmienione dachy), prowizoryczne zabezpieczenia zaniedbanych
obiektow zabytkowych (nowy dach nad zabytkowg chalupg w Trzebinie) lub bedace
wynikiem braku znajomosci zasad ochrony konserwatorskiej dziatania przy zabytkach
(zniszczenia dokonane w ramach porzadkowania terenéw woko6t kosciota w Wotowych
Lasach, a takze w ramach budowy nowych ogrodzen cmentarza i wokét kosciota — wycigte
drzewa, wybudowane ogrodzenie z elementéw prefabrykowanych, zniszczenie kontekstu
przestrzennego zabytku).

Wyzej wymienione tto historyczne pozwala odnies¢ si¢ do stanu fadu przestrzennego gminy,
ktory jest nie najgorszy, jednak nie jest on dobry. Przede wszystkim zastraszajace jest tempo
zniszczen dokonywanych na obiektach zabytkowych lub posiadajacych cechy zabytkéw
lub débr kultury wspéiczesnej. Nieliczne sa przyklady dziatan sprzyjajacych zachowaniu
dla potomnosci sladow dawnych bytéw lub ich rekompozycji w sposéb zapewniajacy
zachowanie ich waloréw (Nadlesnictwo w Czlopie, rozbudowa szkoty). Najcenniejsze
dla tadu przestrzennego jest skupienie zabudowy w stabilnym uktadzie sieci osadniczej oraz
brak zjawiska rozlewania si¢ zabudowy poza istniejace osiedla. Problemami sg jednak:
zjawiska naruszania zasad ksztattowania zabudowy w rejonach zachowanych uktadéw
urbanistycznych lub ruralistycznych, zawlaszczanie przestrzeni publicznej, zta jakosc
tej przestrzeni, brak centréw miejscowosci, postepujaca dekapitalizacja zabudowy. Wydaje
si¢, ze znaczna cze$C spoteczenstwa nie ma potrzeby zycia w piegknym otoczeniu, jest to
zapewne skutek uboczny biedy, ale takze efekt braku dobrych przyktadéw w przestrzeni.

Bardziej szczeg6towy opis stanu fadu przestrzennego zawiera tabela na nastgpnej stronie.
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°
23
g ‘é Zagospodarowania przestrzenne miejscowosci Zagospodarowanie przestrzenne przestrzeni otwartych i otoczenia
Wies$ rozproszona z zabudowaniami rozrzuconymi po$réd Potozenie na zachodnim stoku wysoczyzny pokrytym polami
< laséw i pdl. Zatarty uktad historyczny, osiedle rozproszone, uprawnymi — enklawa $rédlesna.
E Ciekawe stare domy, malowniczo wkomponowane w Nad Plociczng i na wschéd od wsi resztki dawnych wybudowan —
8 otoczenie zagrody, przy wyjezdzie w kierunku Golina nowa | osad mtynskich. Potozenie w malowniczej okolicy.
M zabudowa dewastujaca krajobraz.
Wies chiopska z dobrze zachowanym uktadem historycznym | Polozenie na zachodnim brzegu wysoczyzny, dobrze zachowana
— wielodroznym zachowane w dobrym stanie obiekty ekspozycja wsi i roztogi pél. Otoczenie stanowig pola uprawne
g zabytkowe (domy, ko$ciét filialny) i ich kontekst — (uprawiane), dalej lasy. Nad Cieszynka zachowany kompleks
2 zadrzewienia wokot kosciota i wzdtuz drég, wokét zagrdd, miyna.
2 zachowana nawierzchnia z bruku kamiennego (kocie tby).
Najpowazniejsze dewastacje to skutek fatalnego stanu
technicznego zabudowy — niszczenie obiektow.
Mocno przeksztalcona osada folwarczna, pozbawiona Potozenie posréd wzgérz o tagodnych stokach, obsadzonych
g > wigkszo$ci zabudowan dworskich (zachowane fundamenty szpalerami drég, tuz przy zwartej $cianie lasu. Wokot potacie
g § % dworu, relikty pozostatych zabudowan, zniszczona brama uprawianych pdl, z zarysowanymi miedzami, gdzieniegdzie
@ S & | wjazdowa, gorzelnia, stodoty). Zabudowana nowymi pozostatosci siedlisk.
[ obiektami produkcji rolnej, domami mieszkalnymi réznych
typéw od 1 do 3 kondygnacji.
Wie$ chtopska z licznymi ubytkami w zabudowie i z Malownicze potozenie posrod pol i laséw. Wokét liczne
g ﬁ wkraczajacym do wsi lasem na zarastajacych polach opuszczone siedliska lub ich pozostatosci. Przy wjezdzie do wsi od
Sg uprawnych. Na uboczu powstajace zabudowania letniskowe strony Trzebina — duza pota¢ p6l lezacych odlogiem. Ok. 2 km w
@ G lub przeobrazenia siedlisk na ten cel. We wsi zabudowa kierunku Trzebina planowana eksploatacja kruszywa. Okolica
8% historyczna, ko$ciét i budynek szkolny, ciekawa zielen. ulega zalesianiu.
We wsi zaktad drzewny.
Wie$ ulicowa. Zachowana zabudowa historyczna na Potozenie w terenie pofatdowanym, réwnolegle do jeziora. Pola
potudniowo — zachodnim krancu wsi liczne zagrody przewaznie wykorzystywane rolniczo. Wokét duzo laséw, dobrze
§ rozproszone — prawie w lesie. Za optotkami wsi powstata zarysowana w krajobrazie droga nr 22 obsadzona szpalerem drzew.
2 zabudowa produkcyjno — ustugowa o formach obcych tradycji | Pola na potudnie od wsi i w kierunku Dtuska.
§ lokalnej. Wybudowania przy drodze do Dtuska z dziatkami
5 letniskowymi, na ktérych postawiono szpetne budy
drewniane, a takze malowniczo potozone w lesie
wybudowanie Dzicza w lesie nad jez. Zatlom.
Wie$ owalnicowa, z nieco zniszczonym uktadem Potozenie w terenie o urozmaiconym pokryciu — pola, taki, lasy.
ruralistycznym, co jest konsekwencja ubytkéw w zabudowie | Cze¢$¢ pdl lezy odlogiem, czg$¢ jest uzytkowana rolniczo. Droga do
g wokot nawsia, zabudowa nawsia, a takze wybudowaniem Cztopy obsadzona szpalerami drzew. Atrakcyjne widokowo
8 blokéw PGR - 2. kondygnacyjnych przy drodze do Czlopy, a | wybudowanie w p6t drogi do Cztopy.
takze z halami produkcji rolnej na terenie d. folwarku / PGR.
We wsi nowoczesny w formie kosciét.
Wies$ chtopska, uktad ulicowy lub niewielka owalnica, Potozenie w terenie o urozmaiconym pokryciu — pola, taki, lasy.
3 zachowana cze$¢ zabudowy, kosciét. Teren o potencjalnych Czgs¢ pol lezy odtogiem, czg$¢ jest uzytkowana rolniczo.
= mozliwosciach rozwoju funkcji turystycznych. Przy wylocie | Najwigkszy udziat maja jednak lasy, ktérych zwarta §ciana wyrasta
S w kierunku Wotowych Laséw nieciekawe nowe budynki niemal tuz za optotkami wsi.
mieszkalne o formach obcych architekturze regionalnej.
5 Folwark, gdzie zachowat si¢ jedynie dwoér, czworak i resztki | Potozenie wéréd pdl i 1ak, nieopodal granicy lasu. Wigkszo$¢ p6l
= parku nad jeziorem, uktad najazdowy, poza tym nowe obiekty | nie jest juz uprawiana rolniczo i zarasta. Malowniczo potozone
5 zaréwno dopasowane do otoczenia, jak i dysharmonizujace jezioro.
(obiekty gospodarcze)
Wie$ chtopska wielodrozna, rozbudowana owalnica. Potozenie wéréd pél, opodal kompleksu lesnego. Malownicze
Zachowany historyczny uktad ruralistyczny z szpalery drzew przy drodze powiatowej. Ok. 1 km w kierunku
£ nawarstwieniami kulturowymi. Ubytki i przebudowy, lub Wotowych Laséw pozostatosci wybudowania — osady mtynskiej
8 nowe realizacje nieznacznie dewastuja kulturowy krajobraz zniszczonej w 1945 roku i pézniej. Ok. 3 km na pétnocny wschod
& wsi. Szczeg6lnie dotkliwy jest brak starego kosciota — nowy o | kopalnia odkrywkowa kruszywa i ciag wzgdérz morenowych.
= formach z drugiej potowy 20. wieku — mato ciekawy. Okolice wsi urozmaicone. Ok. 1 km w kierunku Tuczna zaktad
Wadliwie usytuowana nowa zabudowa w rejonie starego drzewny i le$nicz6wka na reliktach d. folwarku. Ok. 1 km na
nawsia owalnicy (wycofanie frontéw budynkéw). péinoc — wybudowanie — dawny folwark.
< Niewielka osada (dawna wyludniona wies) sktadajaca si¢ z Potozenie w malowniczej enklawie pél wsréd kompleksow
2 kilku zagréd o zatartych cechach historycznych lub zupelnie | lesnych, w tym laséw Drawienskiego Parku Narodowego.
§ wspotczesnych, zarastajaca lasem, zachowane nawsie z
reliktami cmentarza przykoscielnego i fundamentami ko$ciota
Dawny folwark z osada — zachowana wigkszo$¢ zabudowan Osadg przecina szpaler drzew wzdtuz drogi z Miradza do Gtuska.
.2 gospodarskich i doméw mieszkalnych, nie zachowany dwdr, | Wie$ potozona na potaci uprawianych pél w enklawie §rédlesnej.
f) park zaniedbany jednak czytelny jako kepa drzew, poza tym | Zachowany nasyp dawnej kolejki waskotorowej z Krepy
= pomnikowe drzewa wzdhuz drogi, krajobraz szpeci maszt Krajenskiej do Siecina i Gluska.
telefonii komérkowej tuz przy parku.
1 2 3
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2

3

Niewielka wie$, dawniej folwarczna, obecnie rolno - le$na i

Potozenie w $rodku malowniczej enklawy $rédlesnej pomigdzy

E rekreacyjna. Uktad ulicowy. Zachowane resztki zespotu jeziorami, wsrdd podl i tak, atrakcyjny widokowo odcinek drogi

B dworsko — parkowego. Maszty telefonii komérkowe;j krajowej nr 22. Liczne stawy w dolinach. Na potudniowy zachéd

§ dominuja nad wsia. Liczne $lady dawnych siedlisk. od wsi malownicze jezioro Szczuczarz, na jego brzegach dwa

A Zarastajace pola. Ko$ciét nowy o formach wspétczesnych. malowniczo potozone wybudowania, na wzgérzach na zachéd od

miasta ruiny strzelnicy i zabytkowy cmentarz.

Dobrze zachowana wie$ chlopska o uktadzie owalnicowym. Potozenie wéréd pdl i tak, na skraju waskiego jezyka lasu nad
Zachowane stare domy w tym o konstrukcji ryglowe;j, jeziorem. Opodal wzgérza morenowe porosnigte lasem. Liczne

g zachowany dwor z parkiem i reliktami zabudowy $lady po dawnych wybudowaniach. Krajobraz malowniczy,

[ gospodarskiej — w atrakcyjnym potozeniu. Cz¢§¢ wsi przy szczeg6lnie dolina Czlopicy z potaciami tak i pastwisk. Opodal

e szosie nr 177 zdewastowana — opuszczone gospodarstwa. zabudowania Czlopy — cz¢$¢ przemystowa.
Przez $rodek wsi przechodzi ciekawa droga o nawierzchni
betonowej z I potowy 20. wieku.
Malowniczo rozplanowana wie§ wielodrozna, rozbudowana Wies$ potozona wérdd laséw, pdl i fak. Lasy wykorzystywane

> owalnica. Zachowany historyczny uktad ruralistyczny z gospodarczo przez Nadlesnictwo Czlopa, cz¢Sciowo lasy prywatne.

é nawarstwieniami kulturowymi. Ubytki i przebudowy, lub Wystepuja nowe zalesienia, ktore ograniczaja ekspozycje wsi.

) nowe realizacje nieznacznie dewastuja kulturowy krajobraz Wokét wsi liczne wybudowania — obecnie §rédlesne, cz¢$¢ z nich —

E wsi. Brakuje drugiego ko$ciota. Zachowany kosciét to opuszczonych w ciagu ostatnich stu lat — przemienita si¢ w

§ zabytek architektury drewnianej, niestety wycigto okalajace charakterystyczne zakrzaczenia $rédpolne lub §rédlesne. W lasach
go drzewa stanowigce zadrzewienia d. cmentarza ok. 5 km w kierunku Niekurska osada le$na Trzcinno — malownicza
przykos$cielnego i wybudowano szpetne ogrodzenie. potozona w tadnej okolicy.
Dawna osada folwarczna — wykorzystywana obecnie na cele | Polozone atrakcyjnie nad skarpa jeziora Zatom wsréd lasow, tak i
rekreacyjne. Pozostatosci zespotu dworskiego, ze pol. Pola w wigkszo$ci nieuprawiane, 1aki nie wykorzystywane -
zniszczonym dworem, spichrzem i stodotami / stajniami. zarastaja. Okoto 0,5 km na zach6d osada Borowik — stosunkowo

§ W czesci chiopskiej wsi ciekawe zabudowania z poczatkéw harmonizujace z otoczeniem nowe osiedle doméw lesnych oraz

E 20 w. lub konca 19. w. (zapewne kolonizacyjne — na tzw. stara le$niczowka. Dalej ok. 1,5 km lesniczéwka Jeleni Rég —
resztéwce). Nowa zabudowa letniskowa — dewastuje dawna osada oraz le$niczéwka Pustelnia — malowniczo potozone
krajobraz. Zatarty uktad historyczny wsi. pozostato$ci dawnych osad. 1 km. na potudnie od pustelni nie ma

juz $ladu po dawnym folwarku.

Miasto pozbawione czytelnego centrum. Obszar staromiejski | Miasto otoczone w wigkszo$ci lasami, w okolicy liczne
zabudowany blokami, pawilonem d. restauracji ,,Dzierzykraj” | malownicze jeziora. Na uwagge zastuguja nasyp i obiekty mostowe
i pozostatos$ciami starej zabudowy, rynek pozbawiony pierzei, | dawnej linii kolejowej Krzyz - Watcz. Szpecacymi dominantami w
zniszczone dwa koscioly stanowigce o atrakcyjnosci tego krajobrazie sa bardzo liczne maszty kominy. W okolicy miasta
miejsca. W strukturze miasta mozna wyrdzni¢ nastgpujace wiele porozrzucanych po lasach wybudowan o ciekawej
jednostki: centrum — d. miasto lokacyjne, czg¢$ci miasta zabudowie: Zwierz, Rybakéwka, Bogdanki. Na zachéd od miasta
z konca 19. i poczatku 20. wieku z uzupetnieniami opodal jeziora Kamien zachowane, lecz nie eksponowane w
powojennymi — budowane wzdtuz drég do Gorzowa i stacji krajobrazie (potozone w lesie) grodzisko wczesnosredniowieczne,
PKP, do Mirostawca, peryferyjne osiedla doméw zapewne miejsce dawnego grodu Dzierzykraja legendarnego

< jednorodzinnych (rejon ul. Polnej, rejon ul. Robotniczej, ksigcia tych ziem z okresu podbojéw Bolestawa Krzywoustego.

& Akacjowej, a takze obszary przemystowo - sktadowe. W potowie drogi do Trzebina ciekawe osiedle z okresu

S Obszary przemystowo — sktadowe zlokalizowane sa w miedzywojennego, a po przeciwnej stronie drogi fadne

jednym skupisku — przy torach i d. dworcu PKP w widtach
drég do Gorzowa i Wielenia oraz na pétnoc od szosy do
Wielenia. Lad przestrzenny cechuje rejon kosciota i P1.
Zwycigstwa, a takze zabudowe na péinoc od ul. Bydgoskiej,
rejon ul. Warszawskiej oraz osiedle w rejonie ulic:
Robotniczej i Gospodarskiej, a takze rejon ul. Warszawskie;j.
Poza tym wzgérze z dawnym sadem (ob. Urzad Miasta i
Gminy). Pozostate tereny maja liczne ubytki w zabudowie,
obszary niezagospodarowane lub zabudowane obiektami
brzydkimi (bloki w centrum miasta, dzielnica przemystowa).

wybudowanie, niestety krajobraz ten zostanie oszpecony przez ciag
zabudowy (dziatki w trakcie sprzedazy)

Generalnie nalezy uzna¢, ze mimo licznych dewastacji, zaréwno objawiajacych si¢

zniszczeniem ciekawych, tadnych obiektéw, jak i wybudowaniem obiektéw szpetnych

(zepsucie kontekstu, otoczenia, krajobrazu) stan tadu przestrzennego gminy nie jest, w skali

kraju, najgorszy. Gdyby poréwnac¢ go ze stanem tadu przestrzennego np. w centralnej czgsci

kraju, szczegélnie przy giéwnych szlakach komunikacyjnych, np. w okolicy Kutna, czy

Lowicza, to jest on bardzo dobry. Nie wystepuja wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, np.

wzdtuz drogi nr 22, pasy zabudowy ustugowej, zabudowane byle czym i byle jak, a to

basniowymi zamkami, a to goéralskg chata. Nadal wystepuja przestrzenie otwarte, wies

pozostaje wsig, a miasto miastem. Gorzej juz prezentujg si¢ wnetrza jednostek osadniczych,
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poza takimi wyjatkami jak: Pl. Zwycigstwa i1 rozjazdem drog przy kosciele w Czlopie,
osiedlami domkéw jednorodzinnych, ul. Podgérng, ul. Osiedlowg i nadlesnictwem w Czlopie,
péinocng czesciag nawsia w Trzebinie, nawsiem w Jaglicach, Bukowem, Mielecinem,
Wotowymi Lasami, centralng cz¢$cig Szczuczarza, Dzwonowem, gtéwng osig kompozycyjng
w Dtusku, Przelewicami. Imponujaco rysuja si¢ w krajobrazie liczne wybudowania 1 osady
lesne: Jeleni Rég, Trzcinno, Bogdanki, Dzicza, Pustelnia. W krajobrazie pozytywnie zapisuja
swa obecno$¢ pozostatosci obiektow inzynieryjnych: umocnien Walu Pomorskiego, traktu
pocztowego Berlin — Krélewiec (nadal uzywanego jako droga krajowa nr 22), pozostatosci
linii kolejowych Walcz — Krzyz oraz Krepa Krajenska — Siecino 1 Glusko, Kanat Siciefiski.
Wigkszos¢ dawnych cmentarzy, parkéw dworskich, alei, szpaleréw, czy zadrzewien przy
istniejgcych lub zniszczonych wybudowaniach nadal dominuje w krajobrazie przestrzeni
otwartych. Wtasciwie prowadzona racjonalna gospodarka lesna sprzyja tez pozytywnemu
odbiorowi obszaréw lesnych, stanowiacych okoto % obszaru gminy. Nie bez wptywu na tad

przestrzenny pozostaje tez urozmaicona rzezba terenu gminy.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Dane podstawowe o uwarunkowaniach srodowiskowych i zasobach

wodnych

Poza danymi dotyczacymi uksztattowania terenu opisanymi przy okazji omawiania
uwarunkowan zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym gminy oraz poza
uwarunkowaniami zwigzanymi z geologia omoéwionymi w dalszej czesci tekstu istotne sg
dane dotyczace pozostatych elementéw srodowiska, w tym dane opisane w studium z 1996
roku, ktdre nie stracity swej aktualnosci.

Gmina Cztopa potozona jest w dorzeczu Noteci. Okoto 90% powierzchni gminy znajduje sie¢ w
zlewni Drawy, ktorej wododzial przebiega 7 potnocy na potudnie wzdtuz linii biegngcej
0,5 km na wschod od zZwirowni w Mielecinie, okoto 1 km na wschod od Wotowych Lasow,
nastegpnie okoto 3 km na potudnie od Wotowych Lasow skreca na potudniowy-zachod
przekraczajgc potudniowq granice gminy w odlegtosci 1 km na wschod od drogi Drzonowo
Wateckie - Dzierzgzno Mate. Gtownym ciekiem w zlewni Drawy na terenie gminy Czlopa jest
Cieszynka majgca swoje zrodta w obnizeniach srodlesnych potoZonych na potudnie
od Mielecina. Cieszynka w swym biegu przeptywa przez szereg jezior m.in. przez Jezioro
Mtynskie i jezioro Zatom i wptywa do rzeki Ptocicznej na jej odcinku przetomowym miedzy
Jeziorem Ostrowieckim a ujsciem do Drawy. Ptociczna na tyra odcinku biegnie granicq
gminy i réwnoczesnie granicq wojewodztwa. Rejon miejscowosci: Trzebin, Drzonowo
Wateckie, Przelewice i Pieczyska znajduje si¢ w zlewni czgstkowej cieku Cztapig wptywajg-
cego do Drawy w rejonie Krzyza oraz doptyw Cztapi - Rzeczke. Wschodni fragment gminy
znajduje sie w zlewni czgstkowej Bukowki (Kamionki) wplywajgcej do Noteci miedzy
Herburtowem, a Krzyzem.

W gminie Czlopa jest wiele terenow niemajgcych powierzchniowego odplywu
do wymienionych rzek i ciekow. Takie tereny wystepujq: miedzy Golinem i Zatomem, miedzy
Krgpielg i Bukowem, w rejonie Wotowych Lasow, oraz pas terenu potozony na wschod
od Wotowych Lasow ciggngcy si¢ przez calg szerokos¢ gminy, obejmujgcy rejony jezior:

Rakowiec, Suche, Wotowe i Morskie Oko.
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Gmina Czlopa jest jedng z najbardziej zasobnych w jeziora gmin. Jezior o powierzchni

powyzej 1 ha jest 40.

Lp. |Nazwa jeziora Powierzchnia lustra wody (ha) |Rzedna lustra wody (m n.p.m.)
1. |Szczuczarz (Zamied) 136,13 56,4
2. |Zatom Wielki 135,89 60,5
3. |Piasecznie 62,93 62,3
4. |Plociczno 56,25 597
5. |Dtusko 42,77 63,1
6. |Btekitne (Zamiec) 38,43 55,6
7. Wielki (Mtynski) Staw 37,12 62,8
8. |Kamien (Zatom Maty) 35,04 60,1
9. |Jamno 28,21 60,2
10. |Kochlin Duzy (Biate) 25,26 64,0
11. |Trzebinskie 23,86 66,7
12. |Wydrowe 23,25 64,9
13. |Dziczq (Dubie) 22,43 60,2
14. |Krzywe (Podkowa) 18,72 55,9
15. |Bukowe Duze 16,49 104,5
16. |Linowe (Dryc) 12,57 60,4
17. |Miejskie 11,21 66,3
18. |Przelewice (Linowe) 10,03 64,0
19. |Piaseczno Mate 9,68 62,0
20. |Plocie (Ptocice) 8,03 598
21. |Rodran Duzy (Lesne) 7,99 66,5
22. |Bukowo Dtugie 6,96 75,6
23. |Dziewicze 6,94 87,7
24. |Bukowo Dtugie 5,16 111,5

Ponadto jest 16 jezior o powierzchni od 1,0 ha do 5»0 ha. Fragment zachodniej granicy

gminy przebiega wschodnim brzegiem Jeziora Ostrowieckiego o pow. 387,6 ha. Wigkszos¢
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jezior w zachodniej czeSci gminy ma geneze rynnowq, a we wschodniej czesci wytopiskowq.*
Od 1996 roku powstaja nowe sztuczne zbiorniki wodne (stawy rybne i zbiorniki retencyjne).
Obecnie najwigksze z nich znajduja si¢ w okolicach Bukowa — Mielecina na Cieszynce,
w Przelewicach na Czlapi, poza tym na tgkach w okolicy Szczuczarza oraz w ciagu
mniejszych ciekéw wodnych na pétnoc od Cztopy.

Gmina Cztopa ma zréznicowane warunki wodne. Sie¢ ciekow i rowow jest rozmieszczona
nierownomiernie. Na terenach sandrowych ma ona tendencje zanikowe. Rezim zasilania wod
jest Sniezno — deszczowy 7z jednym maksymalnym (po roztopach) i Jednym minimalnym
(wczesna jesien) stanem wody. Najwigksze przeptywy notowane sq na Plocicznej, na odcinku
miedzy Jeziorem Ostrowieckim a Drawg i wynoszq Srednio ok. 2 — 3 m’/s, nastepnie
na Cieszynce ok. 1,5 m’/s. Pozostate cieki na terenie Gminy Cztopa sq mato zasobne w wode.
Przeptywy wody wynoszg od 0,1 do 0,5 m’/s. Sredni odptyw jednostkowy z gminy Czlopa
dla zlewni Ptocicznej mozna przyjgé w granicach od 3,0 do 8,0 1/s z 1 km®. Dla wschodniej
czesci gminy sq one jeszcze mniejsze.

Wszystkie wigksze jeziora w gminie sq przeptywowe. W zwiqzku z tym jest mozliwa niewielka
retencja wody przez ich podpietrzenie. Najlepsze pod tym wzgledem warunki posiada rzeka
Cieszynka, na ktorej istniejqg niewielkie stopnie wodne. Podpietrzona jest rowniez rzeczka

Cztapia w Przelewicach. Pietrzenie to wykorzystane jest do zasilania stawéw rybnych.’

W roku 2003 zesp6t badawczo - autorski Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie
(gospodarstwa pomocniczego Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie)
opracowal ,,Waloryzacje przyrodniczg gminy Cztopa”, ktérej fragmenty w najlepszy sposéb
opisuje wiele uwarunkowan srodowiskowych gminy Cztopa.

Stan czystosci wod gminy mozna uznac jako dobry, chlubnym przyktadem moze byc rzeka
Ptociczna, ktorej klasa czystosci wody jest zjawiskiem unikatowym w skali catego kraju.
Pod wzgledem wigkszosci parametrow fizykochemicznych ksztattuje si¢ na poziomie I klasy
czystosci, jedynie miejscami jest to Il klasa czystosci, gdzie nieznacznie przekroczona jest
wartos¢ fosforanow w wodzie, co spowodowane jest sptywem z pol na czesci zlewni. Rzeka
wykazuje oczyszczanie si¢ w miare przeptywania przez kolejne jeziora Drawienskiego Parku

Narodowego.

4 studium 96

3 studium ‘96
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Stosunkowo dobra jakos¢ wod w gminie nie jest spowodowana dobrym i wystarczajgcym
systemem oczyszczania Sciekow, jedynie miasto Cztopa jest w catosci skanalizowana i scieki
odprowadzane sq do oczyszczalni mechaniczno — biologicznej. Sytuacja w zakresie
odprowadzania i oczyszczania Sciekow poza miastem jest zta, gdyz Zadna ze wsi nie posiada
zbiorczego systemu odprowadzania Sciekow jak rowniez brak jest oczyszczalnie wiejskich.
Scieki gromadzone sq w zbiornikach bezodptywowych, jednak istniejq przypadki, ze takie
zbiorniki bezodptywowe sq tylko z nazwy.

Trzeba podkreslic, iz w skali catej gminy nie ma wyraznego zagrozenia nagtym pogorszeniem
jakosci wody w zbiornikach i ciekach wodnych gdyz na obszarze gminy brak jest duzych
zaktadow przemystowych moggcych produkowac duze ilosci nieczystosci, jak rowniez
stosunkowo maty udziat gospodarstw rolnych oraz wysoki procent zalesienia, zwtaszcza przy
zbiornikach i ciekach wodnych.

Nalezy podjgé dziatania majgce na celu poprawe sytuacji wodno Sciekowej na wsiach
budujgc kanalizacje sanitarng, jaki i deszczowg wraz 7 oczyszczalniami.

Doktadniejsze dane zawiera opracowana w 2003 roku waloryzacja przyrodnicza gminy.
Gmina Cztopa potozona jest w zlewniach nastepujgcych ciekow:

* Ptocicznej (doptywu Drawy) i jej doptywu Cieszynki (wigksza czes¢ gminy),

* Szczucznej (bezposredniego doptywu Drawy),

* Cztopicy, doptywu Drawy (pd. czes¢ gminy),

* Bukowki, doptywu Noteci (pd-wsch czes¢ gminy),

Na terenie gminy bardzo duzy jest udziat terenow bez odptywu powierzchniowego.

Ptociczna - rzeka, prawy doptyw Drawy, 51 km dtugosci, 440 km? powierzchni dorzecza.
Do ujscia Runicy uregulowana, wgska i ptytka, dalej dzika, o charakterze prawie naturalnym.
Przeptywa przez jeziora: Sitno, Plociczno i Ostrowieckie. Ma charakter zmienny, odcinki
o bystrym prgdzie i zwirowatym dnie przeplatajg si¢ spokojnymi fragmentami wsrod tgk
lub bagiennych olszyn. Plociczna wnosi na teren DPN Srednio | ,2 m® wody na sekunde,
na wysokosci pustelni prowadzi juz przecietnie 2 m> wody a u ujscia od Drawy - 3 m’>, stany
wod pozostajg w ciggu roku wyrownane, wahajgc si¢ zwykle nie wiecej, niz o 30 cm.
W dolinie liczne wysieki wod podziemnych sq porosnigte bagiennym lasem olszowym. W rzece
zyjq: ptoc, jazgarz, piekielnica, koza, klen, okon, brzana, mietus i inne ryby. Spotykany jest
takze pstrqg potokowy, lipien, gtowacz biatoptetwy. Tarto odbywa tu takze tro¢ wedrowna
i tro¢ jeziorowa. Legendarne tarliska tososiowe juz dzis nie istniejq. Rzeka jest licznie
zasiedlona przez bobry, scinajgce nadbrzezne osiki i ogryzajgce z kory buki. Sq tu tez liczne

stanowiska wydry. Czystos¢ wod Ptocicznej, zwtaszcza na jej odcinku w granicach parku
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narodowego, pod wzgledem wigkszosci parametrow fizykochemicznych utrzymuje sig
w granicach tzw. I klasy czystosci wody, co jest unikatem w Polsce. Tylko zawartosc
fosforanow (efekt sptywow z rolniczych czesci zlewni) oraz zawartos¢ chlorofilu (naturalny
efekt wynoszenia przez rzeke planktonu z jezior) przekracza dopuszczalne dla tej klasy
granice. Rzeka czesto wzmiankowana w starych dokumentach, od X1V od XVIII w. stanowita
na duzym odcinku granice Brandenburgii i Wielkopolski. W 1990 r. dolina weszta w sktad
Drawienskiego Parku Narodowego (DPN), od tego czasu zakazano sptywow, ktore byltyby
praktycznie niemozliwe ze wzgledu na liczbe zwalonych do wody drzew.

Cieszynka - rzeka 26,4 km diugosci; 135,95 km? powierzchni zlewni, doptyw Plocicznej.
Na catej dtugosci jest zasilana intensywnymi wyptywami wod podziemnych, dlatego mimo
niewielkiej dtugosci i powierzchni zlewni, juz od srodkowego odcinka swojego biegu ma
charakter sporej rzeki. Zwana dawniej takze Stopicq, Deszlg lub Prezq. Gorny i srodkowy
odcinek ma charakter typowy dla rzeczki nizinnej, na odcinku ponizej jeziorka Dypka ptynie
malowniczg, gteboko wcietq doling o zboczach porosnietych bukowym lasem. W nurcie rzeki
zyjq tu pstrqgi. Cieszynka w dolnym biegu niesie srednio 1,3 m3 wody na sekunde. Wody sq
bardzo bogate w weglan wapnia, co rzutuje na specyfike rzeki. Pojawiajg si¢ tu nawet
wapieniolubne ramienice, typowe w zasadzie dla roslinnosci jezior. Liczne sq slady
bytowania bobrow.

Szczuczna - strumien 11,9 km diugosci; 64,5 km? powierzchni zlewni, doptyw Drawy. Wyptywa
z jeziora Szczuczarz, odwadnia teren migdzy Szczuczarzem, Dzwonowem a Przelewicami. W gornym
biegu ma charakter rowu melioracyjnego wsrod wilgotmych tgk, nizej - srodlesnego strumienia
o miejscami zatorfionej dolinie.

Czlopica - rzeka 27,5 km dtugosci; 137,87 km? powierzchni zlewni; zw. tez Cztapig. Wyptywa
Z torfowisk miedzy Dzwonowem a Trzebinem, plynie ku pd. do pradoliny Noteckiej, uchodzi
do Drawy w okolicy Krzyza, we wsi Lokacz. Ptynie szerokq, zatorfiong doling i na wigkszej
czesci dlugosci ma charakter rowu.

Bukowka - rzeczka 46,8 km diugosci; 278,80 km? powierzchni zlewni. Bierze poczgtek 7 jez.
Bukowo Dtugie i Bukowo Mate k. Trzcinna, ma zrazu charakter Srodlesnego strumienia, pozniej
phynie szerokq, zatorfiong i zagospodarowanq doling. Uchodzi do Noteci migdzy Wieleniem
a Krzyzem.

Na terenie gminy znajduje si¢ 45 jezior o powierzchni powyzej | ha. Najwigkszym jeziorem
gminy jest jezioro Szczuczarz (139 ha). Zachodnia granica gminy Cztopa dotyka na krotkim

odcinku do brzegu duzego jeziora Ostrowiec w Drawienskim Parku Narodowym.
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Jeziora sq bardzo zréznicowane pod wzgledem charakteru ekologicznego. Sq wsrod nich

przeptywowe  jeziora eutroficzne, bezodptywowe mezotroficzne jeziora ramienicowe
oraz niewielkie, zwykle bezodptywowe jeziorka dystroficzne. Blizszg charakterystyke jezior

gminy zestawia tabela (powierzchnie jezior stanowiq wynik planimetracji elektronicznej

z mapy topograficznej)

Nazwa jeziora Powierzchnia | Gleb. Gleb. Charakterystyka ekologiczna
Srednia |maksymalna

Szezuczarz 139,32 6,3 17,4 Mezotroficzne jezioro z roslinnoscig ramienicowq, ale i z ptatami
roslinnosci eutroficznej (rdestnice, osoka aloesowata)

Zatom 108,94 5,4 21,5 Eutroficzne, przeptywowe jezioro z tgkami ramienicowymi na dnie
i szuwarami wokot brzegow

Pecnik Duzy 58,51 7,6 25,9 Mezotroficzne jezioro rarnienicowe w Drawienskim Parku

(Piaseczno Duze) Narodowym z tgkami Chara fragilis na dnie. Woda I klasy
czystosci - "najczystsze jezioro Pomorza Zachodniego"”

Ptociczno 56,83 2,7 5,2 Eutroficzne jezioro z bujng roslinnoscig wodng, na linii Ptocicznej
w Drawienskim Parku Narodowym

Dtuskowe 38,85 9,4 19,8 Mezotroficzne jezioro rynnowe

Wielki Staw 33,18 2,4 6,0 Eutroficzne jezioro na linii Cieszynki w Cztopie

(Mtynski Staw)

Zamie¢ (Blgkitne) (32,12 2,0 3,2 Eutroficzne jezioro na pd. od Szczuczarza

Jamno (Gamel) 126,49 3,5 9,2 Eutroficzne jezioro z bujng roslinnoscig wodng, w Drawienskim
Parku Narodowym

Kamien 21,96 1,4 2,7 Eutroficzne jezioro z bujng roslinnoscig wodng - osoka
aloesowata, grgzele, oczerety, trzciny, na linii Cieszynki

Trzebin 21,66 11,1 19,1 Mezotroficzne jezioro rarnienicowe

Drogie (Zdroje, 121,39 2,9 4,8 Eutroficzne jezioro z bujng roslinnoscig wodng, w Drawienskim

Wydrowe) Parku Narodowym

Kochlin Duzy 18,94 4,0 7,0 Zdegradowane, dawniej mezotroficzne jezioro na pn. od

(Biate) Dzwonowa

Krzywe 17,90 3,8 58 Eutroficzne jezioro na pd. od Szczuczarza

Dypka 17,59 1,9 5,1 Eutroficzne jezioro z bujng roslinnoscig wodng na linii Cieszynki

Bukowo Duze 14,92 4,9 92 Mezotroficzne jezioro rarnienicowe

Linowe 11,06 3,3 5,9 Eutroficzne dystrofizujgce si¢ jezioro na pd. od Dzwonowa, z
bardzo skgpg roslinnoscig

Miejskie 10,49 3,9 6,6 Eutroficzne jezioro w Czlopie

Dryc 10,40 L5 2,3 Eutroficzne jezioro na wsch. od Szczuczarza

Pecnik Maty 811 3,2 6,8 Dystrofizujqce sie, dawniej mezotroficzne jezioro

(Piaseczno Mate)

Dziewicze 7,91 2,1 3,2 Jeziorko dystroficzne

Wielkie Lesne 7,31 2,7 5,2 Jeziorko dystroficzne
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Bagienne 6,06 bd bd Ptytkie jeziorko eutroficzne na linii Cieszynki na wsch. od Bukowa

Bukowskie

Ptocice 5,99 bd bd Eutroficzne, bardzo silnie zarastajgce jezioro okolone szerokimi
pasami szuwarow trzcinowych

Bukowo Dtugie 4,76 bd bd Eutroficzne jezioro o metnej wodzie, wykazujgce objawy
degradacji - na zach. od Trzcinna

Duze Wutkaule 3,73 bd bd Dystroficzne jezioro na pd. od Mielecina

Suche 3,54 bd bd Jeziorko dystroficzne

Kragpiel 3,48 bd bd Silnie eutroficzny akwen o charakterze stawu wiejskiego

Rakowiec 3,16 bd bd Jeziorko dystroficzne

Zwierz 2,97 bd bd Eutroficzny akwen o charakterze stawu

Kochlin Maty 2,93 bd bd Mate jeziorko eutroficzne bardzo silnie zarastajqce roslinnoscig
wodng - osoka aloesowata, grzybienie

Mate Lesne 2,86 bd bd Jeziorko dystroficzne

(Rodrang)

Sottysowskie 2,68 bd bd Mate eutroficzne jeziorko k. wsi Szczuczarz

Pustelnik 2,66 bd bd Mate eutroficzne, zdegradowane jeziorko w Drawienskim Parku
Narodowym

Zwirowe 2,63 bd bd Mate, eutroficzne jeziorko srodlesne

Bagniste 2,24 bd bd Jeziorko dystroficzne

Mokrzyca 2,12 bd bd Mate, eutroficzne jeziorko srodlesne

Wapienne 2,06 bd bd Mate, eutroficzne jeziorko srodlesne, zasilane wodami
zrodliskowymi i okolone bagiennymi olsami

Wielkie Przeczno (2,03 bd bd Mate, eutroficzne jeziorko srodlesne

Mate Przeczno 1,99 bd bd Mate, eutroficzne jeziorko srodlesne

bez nazwy na pd. (1,72 bd bd Eutroficzny akwen o charakterze stawu

od Krgpieli

Keselek 1,64 bd bd Mate eutroficzne jeziorko otoczone zwartym pasem szuwarow

Morskie Oko 1,58 bd bd Mate eutroficzne jeziorko srodlesne o zmiennym poziomie wody

Wotowe 1,50 bd bd Mate eutroficzne jeziorko otoczone szuwarami i ptem mszarnym

Golin - staw 1,20 bd bd Staw we wsi

wiejski

Bukowo Mate 1,12 bd bd Mezotroficzne jeziorko ramienicowe

O systemie krgzenia wod podziemnych brak szczegotowych danych. Udokumentowano lokalne

systemy krgzenia wod podziemnych, np. zwigzek hydrologiczny zrodlisk ,,Pod Kasztanem"

w Drawienskim Parku Narodowym z potoZonymi na pn. od nich torfowiskami i jeziorem

Ptociowym. W poréwnaniu 7 przecietng dla Pomorza gmina odznacza si¢ bogactwem Zjawisk

wwigzanych z wyptywami wéd podziemnych.®

6 Waloryzacja przyrodnicza gminy Czlopa (operat generalny), Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2003
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Warunki hydrogeologiczne i zasoby wod podziemnych. Charakterystyka 1 poziomu wod
podziemnych.

Na glebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych majg wptyw nastepujgce
czynniki: rzezba terenu, geomorfologia, litologia, klimat i pokrycie terenu. Zmiennosc¢ tych
czynnikow wptywa na wahania zwierciadta wody gruntowej, ich jakos¢ oraz mozliwosc
wykorzystania. Biorgc pod uwage wymienione czynniki mozna wydzieli¢ w Gminie Cztopa
4 strefy zalegania wod gruntowych.

Strefa I obejmuje dna dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz zagtebienia terenu o roznej
genezie. W strefie tej zwierciadlo wody gruntowej utrzymuje sie blisko powierzchni ziemi,
najczesciej na gtebokosci do 1,0 m, lokalnie do ok. 2,0 m. Wahania zwierciadta wody
gruntowej sq scisle zwigzane 7 wahaniami stanu wody w rzekach i jeziorach.

Strefa Il obejmuje tereny rownin sandrowych. Ma ona najwigkszy zasieg w gminie. Wody
gruntowe tworzg tutaj cigglty poziom o swobodnym zwierciadle, kontaktujgcy sie z wodami
w rzekach i jeziorach. Ze wzgledu na wyniesienie powierzchni sandréw ponad dna wcigtych
dolin i rynien, gtebokosc¢ zalegania lustra wody wynosi najczesciej 5 — 9 m p.p.t. Obszary
sandrow sq silnie odwadniane przez sie¢ rzek i ciekow, dlatego zaznacza si¢ tutaj przewaga
odptywu nad retencjg.

Strefa Ill obejmuje tereny wysoczyzny morenowej ptaskiej lub falistej. Jest to rejon Golina,
Przelewic i Drzonowa. Woda wystepuje w piaszczystych przewarstwieniach Srodglinowych
nie  tworzgc cigglego  poziomu  wodonosnego. Wody  srodglinowe — wystepujg
na zroznicowanych gtebokosciach od ok. 3,0 m do ok. 7,0 m, rzadziej na wigkszych gtebo-
kosciach. Wystepujgce tu grunty majq mozliwos¢ zatrzymywania na dtuzszy czas infiltrujgcq
wodg opadowg.

Strefa IV obejmuje nieliczne w gminie pagorki moren czotowych w rejonie Mielecina
i Szczuczarza, a takze strefy krawedziowe rynien jeziornych m.in. w rejonie Trzebina i Dtuska.
Woda gruntowa wystepuje na zmiennych gtebokosciach najczesciej w granicach 5 - 15 m.
Wahania roczne zwierciadta wody gruntowej w gminie Cztopa wynoszg okoto 1 m,
a wielokrotnie 1,5 - 2,0 m.

Przewazajgcy  kierunek migracji wod podziemnych jest z  potnocnego-wschodu

na potudniowy-zachod.

strona 29



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Charakterystyka gtebszych warstw wodonosnych

W  gminie Czlopa przez studnie gltebinowe eksploatowane jest wylgcznie pietro
czwartorzedowe. Sq to zbiorniki wod sandrowe i migedzymorenowe (srodglinowe) wieku
plejstocenskiego. W zachodniej czesci gminy (Jelenie, Zatom, Dtusko, Dzwonowo, Krgpiel,
Czaplice, Mielecin i czes¢ studni w Czlopie) eksploatowane sq wody sandrowe o swobodnym
zwierciadle wody wystepujgcym na gtebokosci od 15 do 30 m p.p.t. Wydajnos¢ studni wynosi
od 10 do 40 m’/godz., jednak najczesciej od 15 do 25 m/godz. Nieliczne studnie m.in.
w Zatomiu, Krgpieli oraz niektére w Czlopie majg wydajnosé ponizej 10 m’*/godsz.

Poziom wodonosny srodglinowy w gminie Czlopa znajduje sie réwniez na nieduzej
gtebokosci. Warstwa wodonosna najczesciej o migzszosci od 10 do 20 m znajduje sig
na gtebokosci od 16 do 40 m p.p.t., najczesciej na gtebokosci 20-35 m p.p.t.

Studnie w Golinie, Trzebinie, w Zwirowni w Mielecinie i ostatnio odwiercona w Wotowych
Lasach eksploatujg wody z gtebokosci od 50 do 70-80 m. Wydajnos¢ studni jest zmienna
i czesto zalezy od migzszosci warstwy wodonosnej. Studnie w Golinie majg wydajnosé¢ od 15
do 55 m*/godz. w Trzebinie i Wotowych Lasach okoto 30 m’/godz., a w Zwirowni w Mielecinie
az 65 m’/godz.

Zwierciadto wody jest pod napieciem i stabilizuje 20-30 m powyzej stropu warstwy
wodonosne;j.

Lgczne zasoby wody na koniec 1980 r. zostaly oszacowane na blisko 800 m*/godz.
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Warunki klimatyczne.

Wedtug rejonizacji R. Guminskiego gmina Czlopa potozona jest w VI nadnoteckiej dzielnicy

rolniczo - klimatycznej. Charakterystyczne cechy klimatu tej dzielnicy sq nastepujgce:

Srednia roczna temperatura powietrza 7,5-78°C
Srednia temperatura powietrza w lipcu ok. 17,5 °C
Srednia temperatura powietrza w styczniu ok. -2 °C
dni mroznych z temperaturq Srednig ponizej -10 °C ok. 30-35
dni z przymrozkami ok. 100-110
dni cieptych z temperaturg srednig powyzej 15 °C ok. 90

dni pochmurnych ok. 160

dni z opadem powyzej 0,1 mm 150-160
czas trwania pokrywy snieznej 38-50 dni
Srednia roczna suma opadow 550-600 mm
okres wegetacyjny 210-220 dni
roczna wartos¢ opad.- parow. (P-E) 150 do 200 mm

Czestotliwos¢ kierunkow wiatrow w% na stacji meteorologicznej w Krzyzu jest nastepujgca:

Kierunek wiatru

okres N NE E SE S SwW w NW cisza
zima 54 55 7.8 3,6 8,3 20,4 20,0 4,8 24,2
wiosna 12,6 15,3 14,6 3,8 4,6 85 13,0 56 22,0
lato 7,3 4,4 6,3 2,5 52 16,6 23,2 9,9 24,6
jesien 4,4 5,1 12,2 2,9 87 18,8 13,8 51 29,0
rok 7,5 7.7 10,1 3,2 6,8 16,0 17,5 6,3 24,9

Na posterunku opadowym w Cztopie zlokalizowanym na rzednej 75 m npm. zanotowano
w latach 1956 - 1980 nastepujgce srednie miesigczne i roczne sumy opadow w mm.:

P - rok przecietny, W - rok wilgotny (1980) S - rok suchy (1959)

XI | X1l |1 11 m |\ v vi \vil vl | IX | X rok
P 48 |57 |41 |36 |36 |41 |52 |59 |73 70 |50 |58 |621
W 74 173 120 |22 |37 |55 |37 |171 |126 |88 |55 |76 |835
S 11 |36 |50 |9 12 |31 |27 |37 |89 |53 |4 30 | 389
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Na posterunku w Mielecinie w latach 1956-1980 zanotowano, nastepujgce sumy opadow:
- rok przecietny - 623 mm

- rok wilgotny (1958) - 804 mm

- rok suchy (1959) - 431 mm

W latach 1981-1986 na posterunku opadowym w Czlopie zanotowano nastepujgce sumy
opadow:

- rok przecietny - 627 mm

- rok wilgotny (1981) - 752 mm

- rok suchy (1959) - 447 mm.

Na posterunku opadowym w Trzciance w latach 1956-1980 zanotowano nastepujgce roczne
sumy opadow:

- rok przecietny - 606 mm

- rok wilgotny (1967) - 864 mm

- rok suchy (1959) - 380 mm

natomiast w latach 1985-94

- rok przecietny - 539,4 mm

- rok wilgotny (1988) - 713,3 mm

- rok suchy (1992) - 316,1 mm.

Porownujgc powyzsze ustawienia stwierdzi¢ mozna, Ze sumy opadow malejg z poétnocnego-
zachodu na potudniowy-wschod, roznica miedzy Cztopg, a Trzciankg o okoto 20 mm
rocznie. Szczegolnie ubogimi w opady byty lata 1989-1993, kiedy roczna suma opadow
spadta w Trzciance do wartosci 446 mm, przy absolutnym minimum 316 mm w roku 1992.
W ostatnich dwoch latach jest pewien wzrost opadow: 1994 r. - 601 mm, 1995 - 563
mm. Ze wzgledu na to, zZe wigkszos¢ terenéow w gminie zbudowana na powierzchni jest
Zutworow piaszczystych, wyniki uzyskane w gospodarce polowej sq bardzo uzaleznione
od wielkosci opadow i ich rownomiernosci w okresie wegetacyjnym. W ostatnich latach
notuje sie¢ zmniejszenie opadow szczegolnie w okresie wegetacyjnym. Dla lat przecietnych jest
to zmniejszenie z 351 mm do 323 mm, co przy braku retencji snieznej ze wzgledu na tagodne
zimy powoduje czesto zjawisko suszy glebowej i hydrologicznej i obnizenie si¢ plonow.
Zjawisko to potwierdza potrzebe retencjonowania wody, regulowania jej odptywu, a takze

potrzebe wtasciwego gospodarowania zasobami wodnymi. Zabiegi te w gminie Cztopa
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ze wzgledu na istniejgcq rzezbe terenu, oraz przepuszczalnosé podtoza w mniejszym stopniu
bedg miaty pozytywny wplyw na wyniki ekonomiczne w rolnictwie, jednak dla gospodarki
lesnej sq niezbedne.

Rzezba terenu, zbiorniki wodne i kompleksy lesne majq wptyw na lokalne zrozZnicowanie
klimatu. Tereny wysoczyznowe morenowe i sandrowe oraz pagorki moreny czolowej
sq dobrze przewietrzane i korzystne dla osadnictwa. Gorsze warunki klimatyczne ze wzgledu
na wystgpowanie okresowe: inwersji termicznej, zastoisk chtodnego powietrza, czestszych
mgiet i oparow, wigkszej wilgotnosci i stabszego przewietrzania posiadajg dna dolin

rzecznych i licznych rynien polodowcowych, szczegdlnie tych wypetnionych torfami.”

Stan srodowiska przyrodniczego

Stan srodowiska przyrodniczego gminy Cztopa przedstawiono bazujgc na doglebnej analizie
SWOT wykonanej przez zespot opracowujacy ,,Waloryzacj¢ przyrodnicza gminy Cztopa”

sporzadzonej w 2003 roku, w podziale na dwie czg$ci: cze$¢ dotyczaca flory oraz fauny.

Mocne strony gminy (atuty) to:

1) bardzo wysoka roznorodnosc flory i zbiorowisk roslinnych,

2) zjawiska zrédliskowe w dolinie Ptocicznej i Cieszynki,

3) koncentracja mezotroficznych jezior ramienicowych, w tym jez. Piaseczno Duze
w Drawienskim Parku Narodowym - "najczystsze jezioro Pomorza Zachodniego"

4) wysoka roznorodnosc¢ jezior eutroficznych; dobry stan zachowania ekosystemow
jezior,

5) unikatowe zbiorowiska ramienic w rzekach (Plociczna),

6) starodrzewy sosnowe, starodrzewy bukowe w dol. Ptocicznej,

7) koncentracja jeziorek dystroficznych i torfowisk mszarnych,

8) obfitos¢ populacji: gatunkow torfowisk mszarnych (turzyca bagienna, bagnica
torfowa), gatunkow mechowiskowych (kruszczyk btotny, turzyca obta),

9) dwa unikatowe obiekty niskich, weglanowych torfowisk poligenicznych

10) jedyne na nizu stanowisko gorskiej turzycy ptasie tapki,

11) unikatowe  stanowiska gorskich gatunkow: zimowitu jesiennego i przytuli
okrqggtolistnej,

12) zachowane chwasty segetalne w okolicach Mielecina, Bukowa i Jaglic.

7 studium ‘96
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Stabymi stronami flory w gminie Cztopa sq:

1)
2)
3)

bardzo duze straty we florze,
wysoki stopien przeksztatcenia (monotypizacji sosng) fitocenoz lesnych,

wysoki stopien degeneracji duzej czesci tqk.

Jako szanse uznano:

1)
2)
3)
4)
5)

istnienie parku narodowego i instytucjonalnego osrodka ochrony przyrody,

duze walory krajobrazowe wigkszej czesci gminy,

mozliwosci rozwoju eko- i agroturystyki,

ogolnokrajowa polityka ekologizacji gospodarki lesnej,

dziatania Nadlesnictwa Cztopa na rzecz ochrony przyrody (czynna ochrona rezerwatu

Stary Zatom).

Rozpoznane zagrozenia:

1)
2)
3)
4)

brak czynnej ochrony wielu wymagajgcych tego tqk, nawet w parku narodowym,
proby uzytkowania rebnego starodrzewu w parku narodowym,
praktyczny upadek indywidualnych, mato powierzchniowych gospodarstw rolnych,

presja kopania stawow rybnych na torfowiskach.

Mocnymi stronami swiata fauny w gminie Cztopa sq:

1)

2)

3)

4)

5)

0)

istnienie roznorodnych form ochrony przyrody zabezpieczajgcych w réziny sposob
zasoby szaty roslinnej, fauny i krajobrazu; najwazniejszym z nich jest DPN;

dobrze zachowane siedliska,

sporzgdzenie dobrego projektu planu ochrony DPN,

liczne i obfite wystepowanie gatunkow zwigzanych z dolinami matych rzek, w tym
gatunkow rzadkich i bardzo atrakcyjnym pod wzgledem wedkarskim,

wystepowanie specyficznych siedlisk dla fauny bezkregowcow, w tym pijawek,
mieczakow, owadow,

lesistos¢ wynoszgca okoto 70% - jako wazne i bogate siedliska dla gatunkow

bytujgcych w lasach.

Stabymi stronami sq:

1)
2)
3)

4)

brak zatwierdzonego wieloletniego planu ochrony DPN,

brak planu ochrony rez. Przyrody ,,Stary Zatom",

brak programu ochrony przyrody Nadlesnictw Cztopa i Tuczno (w tym takze obszarow
zlikwidowanego Nadlesnictwa Biata),

powszechnos¢ procesow przesuszenia i degradacji torfowisk oraz innych siedlisk

hydrogenicznych,
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5)
0)

rzeczywista i potencjalna mozliwos¢ prywatyzacji cennych faunistycznie obszaréw,
lesistos¢ wynoszqca okoto 70% - jako cecha gminy ograniczajgca wystgpowanie

gatunkow wymagajgcych obszarow otwartych: pol, tgk, pastwisk.

Szanse:

1)

2)

3)

scislejsza wspotpraca gminy i Dyrekcji DPN w sprawach ochrony przyrody, edukacji
oraz promocji obszaru gminy, ktora moze przyczynic¢ si¢ do turystycznego rozwoju
gminy; wspotpraca 7 DPN moze pomoc w tych dziataniach oraz ochronie
najcenniejszych walorow faunistycznych gminy; Dyrekcja DPN powinna by¢
szczegolnie zainteresowana utrzymaniem dobrej wspotpracy z gming, gdyz to, co
dzieje sie na jej terenie ma lub moze miec istotny wptyw na walory przyrodnicze, np.
wigkszos¢ wod sptywajgcych z tej gminy trafia na obszar DPN,

Dolina Cieszynki oraz obszar DPN to tereny spetniajgce wymogi do ujecia tego
terenu na liscie programu Natura 2000, a ujecie znacznej czesci gminy na tej liscie
przyczyni si¢ do tego, ze gmina moze otrzymac srodki strukturalne na swoj
ZrOWRoOwWazony rozwaoj,

wybudowanie oczyszczalni sciekow w Cztopie jest istotnym krokiem ku ekologicznemu
zagospodarowaniu doliny Cieszynki; wody tej rzeki powinny byc w regionie
znaczgeym pod wzgledem walorow ichtiologicznych akwenem; odtworzenie silnej
populacji ryb tososiowatych moze przyczyni¢ si¢ do rozwoju w tej gminie ptatnej,

muchowej, turystyki wedkarskiej.

Stabe strony:

1)
2)

3)

4)
5)

brak zrozumienia wtadz gminy dla spraw ochrony przyrody,

dewastacja wod dorzecza Cieszynki i Plocicznej nie tylko poprzez jej zanieczyszczenie,
ale przede wszystkim rabunkowq gospodarke rybackq i rolng,

prowadzenie prac melioracyjnych bez stosowej analizy ekologicznej, w szczegolnosci
przebudowa koryta Cieszynki, co miato miejsce kilka lat temu,

pozary lasow,

niekontrolowana turystyka, ktusownictwo®.

Przedstawiona powyzej analiza wyraznie pokazuje, iz gmina Czlopa posiada duze walory

przyrodnicze. Walory te wymagaja zachowania i ochrony. Wymaga to miedzy innymi dziatan

promocyjnych, w tym przetozenia (w zakresie nieszkodliwym dla $Srodowiska) waloréw

8 Waloryzacja przyrodnicza gminy Czlopa (operat generalny), Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2003
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przyrodniczych na ekonomiczne. W inny spos6b nie bedzie mozliwe udowodnienie tezy,
ze niszczenie waloréw przyrodniczych, niszczenie przyrody w ogoéle jest dziataniem

na szkodg¢ spolecznosci gminnej, w tym na szkode lokalnej przedsiebiorczosci.

Stan krajobrazu kulturowego

Krajobraz gminy Cztopa, mozna uzna¢ za wartosciowy, mimo pewnych dewastacji, wyraznie
zostata zachowana proporcja dystansu pomiedzy jednostkami osadniczymi, czytelnie jest
zachowana w krajobrazie hierarchia poszczegélnych os$rodkéw wiejskich. Licznie
wystepowanie otwar¢ widokowych na okolicg i1 zréznicowania krajobrazowe, a takze tatwosci
dalszego komponowania krajobrazu poprzez intensyfikacje¢ udziatu zadrzewien $rédpolnych,
szpalerowych przy drogach, miedzach, zbiornikach i ciekach wodnych czy w optotkach wsi
wplywa na podniesienie estetycznej wartosci krajobrazu.

Innym istotnym walorem krajobrazu jest zachowanie informacji historycznych w roztogach
pol, uktadzie drég, rozmieszczeniu jednostek osadniczych, a takze przez wyznaczenie granicy
polno — lesnej, ktéra nie powinna zosta¢ przekroczona, takze z przyczyn ekonomicznych.
Wspomniane wyzej otwarcia widokowe powinny by¢ chronione przed zalesianiem
azwlaszcza samoistnym, co mozna juz zaobserwowa¢ w niektorych czesciach gminy.
Warto$¢ krajobrazu niewatpliwie podnoszg doliny rzeczne, ktére sg bardzo atrakcyjne
krajobrazowe, szczegdlnie wobec faktu, iz wypetniajg je 1aki, zadrzewienia, bagna, pastwiska,
jeziora i stawy, a ich krawedzie najczesciej porastajg zwarte kompleksy lesne.

Obszar gminy niestety nie oparl si¢ pewnego rodzaju dewastacjom szpecacg krajobraz sa to:
pochodzaca z drugiej polowy XX wieku zabudowa rolno — przemystowa w: Cztopie, Golinie,
Czaplicach, Drzonowie, czg$¢ dawnego PGR-u i bloki w Golinie, wyrobisko surowca
mineralnego w Mielgcinie, komunalne wysypisko smieci w Czlopie jak réwniez znajdujace
si¢ tam bloki. Mniejszy stopien dewastacji krajobrazu to wprowadzenie zabudowy obcej
lokalnej tradycji budowlanej - "kostek gierkowskich", budynkéw z katalogéw zabudowy
typowej, szczegllnie o dachach wielopotaciowych, niesymetrycznych w przekroju lub
o malym kacie nachylenia potaci dachowych, a takze ubytki w zadrzewieniach szpalerowych,
jak 1 w samej zabudowie - np. brak obszaru staromiejskiego w Czlopie.

Istotne sg braki tradycyjnych dominant krajobrazowych - wiez koscielnych w zwigzku
z brakiem starych ko$cioléow w Golinie, Mielecinie, Szczuczarzu, czg¢sto jedynymi
dominantami sg licznie powstale w ostatnim czasie wierze nadawcze operatoréw GSM.

Stojace najczesciej na wzniesieniach tworzg dominanty psujace cato$¢ krajobrazu.
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Przyktadem moze by¢ miasto Cztopa gdzie jest ich kilkanascie, niestety nie podnosza one
warto$ci wspomnianego krajobrazu, a wrecz przeciwnie, skutecznie go szpeca.
Innym rodzajem zagrozenia istniejgcego krajobrazu gminy mogg by¢ zreby zupetne laséw
na brzegach doliny czy ewentualnie zabudowa letniskowa nad brzegami jezior i rzek,
likwidacja ciekawych zabudowan — np. miynéw w dolinach. Nalezy czyni¢ starania
w kierunku zachowania istniejagcych atrakcyjnych form zabudowy 1 starodrzewu.
Jednoczesnie nalezy pamigtac, aby zachowywac i rewitalizowac zabytkowe zespoty patacowo
— dworskie, ktére sg z reguly mocno zarysowane w krajobrazie, tak jak np. Czaplice,
czy Szczuczarz — widoczne z drogi krajowej nr 22. Jednoczesnie unika¢ nalezy rozbicia
wlasnosciowego tych terendw, zaniedban w pielegnacji zieleni 1 niektérych obiektow,
budowy nowych zakladéw i obiektow produkcji rolniczej w sasiedztwie (o ile nie beda
realizowane w formach szanujacych historyczne uwarunkowania). Obszary te wymagaja
pielegnacji, rewaloryzacji oraz wprowadzenia ograniczen parametrow sasiedniej zabudowy.
Miejski odcinek doliny wymaga ksztalttowania komponowang zielenig niska, S$rednig
iwysoka, teren ten winien by¢ ogdlnodostepny, publiczny, moze stuzy¢ rekreacji
i wypoczynkowi. Obszar ten powinien tez zosta¢ wytaczony z intensywnego ruchu kotowego
wigzacego si¢ z koniecznoscig rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
Polodowcowe jeziora w potudniowo-zachodniej czgSci gminy, to teren wymagajacy
szczegblnej uwagi. Pelni on obecnie funkcje lesng z niewielkimi enklawami rolnymi
i rekreacyjnymi w okolicach: Dzwonowa, Szczuczarza, Zatomia, Dluska, Przelewic,
Trzebina. Dobre skomunikowanie (bliskos¢ drogi krajowej), réznorodnos$¢ uksztattowania
terenu 1 wystepowanie jezior sg atutem do rozwijania w tym obszarze funkcji rekreacyjnych
i turystycznych.
Krajobraz gminy Czlopa nie jest by¢ moze szczegdlnie wyjatkowym w skali kraju
czy wojewddztwa, jednak uwzglednienie jego ochrony dla potomnosci, chociazby w formie
zrbwnowazonego wprowadzania zmian, kontynuowania tagodnego i dlugotrwatego procesu
jego przemian, bez drastycznych, agresywnych dzialan przestrzennych, winno sta¢ si¢
zadaniem wiladz gminy w zarzadzaniu przestrzenig. Zachowanie dobrej jakos$ci krajobrazu
powinno by¢ istotnym czynnikiem wptywajacym na podejmowane decyzje przestrzenne.
Szczegblnie dobrze zachowane obszary krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci krajobrazu,
w ktérym réwnowaznie wystepuja elementy naturalne (uksztattowanie terenu, lasy, wody)
oraz kulturowe (zabudowania, szpalery drzew, aleje, budowle ziemne), to obszary:

1) pas umocnien Watlu Pomorskiego, z zatraconym kontekstem przestrzennym (teren

w wigkszosci zalesiony), jednak z zachowanymi umocnieniami ziemnymi i ruinami
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

schronéw, dodatkowo wzbogacony o zachowane obwatowania i pozostatosci dawnego
Kanatu Sicienskiego, elektrowni w Pustelni, malowniczo wkomponowany w krajobraz
naturalny doliny rzecznej Plocicznej oraz okolicznych jezior i tak,

Jelenie — wie$ folwarczna, z zachowang dominantg parku, uktadem wsi, nielicznymi
ubytkami 1 wtrgtami (maszt telefonii komdérkowej), wyeksponowana w krajobrazie,
zlasami Puszczy Drawskiej stanowigcymi S$ciany wnetrza krajobrazowego oraz
z alejowym odcinkiem drogi Miradz — Jelenie — skrzyzowanie z droga Gtusko — Krepa
Krajenska, a takze z zachowanym nasypem dawnej kolejki waskotorowej Krepa
Krajenska (Crampe) — Dabrowa (Springe),

Golin — zachowany krajobraz zabudowan rozproszonych wsréd pol w potowie drogi
pomiedzy Golinem, a Cztopa, z przecinajacg obszar szosg obsadzona szpalerem
drzew, po zniszczonych siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia,
Dtusko - wie$ folwarczna, z zachowang dominanta parku i patacu, uktadem folwarku,
wnetrzem przed palacem, nielicznymi ubytkami 1 wtrgtami (nowa zabudowa),
wyeksponowana w krajobrazie, z lasami Puszczy Drawskiej stanowigcymi $ciany
wngetrza krajobrazowego oraz z alejowymi odcinkami drég dojazdowych oraz dobrze
zachowanym odcinkiem dawnego traktu pocztowego z Berlina do Krélewca (obecnie
droga nr 22),

Trzebin — wie$§ owalnicowa z dwoma zespotami dworsko — patacowymi w réznym
stanie zachowania (jeden dobrze zachowany, z drugiego pozostata kepa drzew
tworzacych niegdys park), dwoma cmentarzami (jeden we wsi, drugi na potudnie
od zabudowan wsi, historyczng zabudowa (zagrody z budynkami ustawionymi
szczytami do frontu, domy szachulcowe) oraz z dobrze zachowanymi roztogami wsi
oraz pozostalosciami alejowych drég prowadzacych do wsi, w malowniczym
krajobrazie,

Pieczyska, Drzonowo Wateckie - zachowany krajobraz wsi kolonizacyjnej oraz
zabudowan rozproszonych wsréd pol pomiedzy Pieczyskami, a Drzonowem
Wateckim, z przecinajacymi obszar drogami, w tym obsadzonymi szpalerami drzew
(Trzebin — Drzonowo Waleckie zaktad rolny, Czlopa - Wielen, po zniszczonych
siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia, malowniczy krajobraz, liczne
oczka polodowcowe,

Jaglice — wie§ owalnicowa, z dominantg w postaci kosciota oraz k¢py cmentarza

wkomponowanego w charakterystyczne promieni$cie rozchodzace si¢ drogi
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w roztogach pol, czgsciowo zalesionych, malownicze polozenie, zachowana
historyczna zabudowa wsi,

8) Wotowe Lasy — wie§ wielodrozna, rozbudowana owalnica, bardzo warto$ciowym
zabytkiem jest jeden z najstarszych w okolicy kosciotéw, poza tym licznie zachowane
domy wiejskie, zachowane roztogi pdl, ulegajace zalesieniu, alejowe odcinki drég
(Trzcianka - Tuczno, droga w kierunku le$niczowki Lowiska i1 tzw. deby
napoleonskie), dominuje kepa zabytkowego cmentarza, poza tym wokdét wsi
zachowane wybudowania w enklawach $rédlesnych, ciekawy krajobraz wewnetrzny
miejscowosci, nieco oszpecony przez niewlasciwie wykonane remonty budynkéw,
ogrodzenia prefabrykowane, wycinke drzew,

9) Mielecin — wie$§ wielodrozna, rozbudowana owalnica, licznie zachowane domy
wiejskie, zachowane roztogi pdl, alejowe odcinki drég (Trzcianka - Tuczno, droga
w kierunku Rusinowa), poza tym woko6t wsi zachowane dwa wybudowania,
pozostatosci dawnych folwarkéw, ciekawy krajobraz wewngtrzny miejscowosci,
uwzgledniajacy nawarstwienia kulturowe, nieco oszpecony przez bryle nowego
kosciota, mocno zarysowane w krajobrazie nasyp i obiekty dawne;j stacji kolejowej,

10) Czaplice — wie$ folwarczna, zachowany w nieztym stanie zesp6t dworsko — parkowy,
zniszczony nielicznymi wtretami (obory i cieletniki wg projektéw typowych, osiedle
blokowe dawnego PGR), mocno zarysowana w krajobrazie kepa parku, urozmaicony
krajobraz — pola, 1aki, jeziora, stawy, zadrzewienia $rédpolne, obramowane $cianami
krajobrazowymi — zwartymi $cianami lasu, alejowy odcinek drogi gminne;j.

Poza ww. obszarami wazne dla krajobrazu kulturowego obiekty omdéwiono z osobna

rozwazajac stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna i1 jej rozmieszczenie na terenie gminy zwigzana jest
geomorfologia terenu i wystgpowaniem skaty macierzystej a takze uksztattowaniem terenu.

Na rozmieszczenie kompleksow glebowych, geneze i jakos¢ gleb wptyw ma geomorfologia
terenu i zwigzane 7 nig rodzaje skaly macierzystej i warunki powstawania
gleby. W wystepujgcych w  gminie Czlopa enklawach moreny dennej wystepujq
na powierzchni gtownie piaski gliniaste, rzadziej gliny piaszczyste, na ktorych powstaty gleby
brunatne, brunatne wytugowane, rzadziej bielice. Ich wskaznik bonitacji i przydatnosé
do produkcji rolnej ze wzgledu na matq zawartos¢ czgstek sptawialnych jest niska i srednia,

a na niewielkich powierzchniach dobra. Duza wodoprzepuszczalnos¢ skaty macierzystej jest
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przyczyng wymywania prochnicy z warstwy glebowej powodujqgc staty proces degradacji gleb
na ponad potowie gruntow bedgcych w uprawie polowej. Na rozlegtych réwninach
sandrowych zbudowanych gtownie z piaskow luznych drobnych i Srednich proces
glebotworczy jest bardzo powolny. Stqd wigkszos¢ gleb jest bardzo ptytka i jakoSciowo niska.
Wystepujq tam gleby lesne piaskowe, bielicowe i brunatne wytugowane, w ponad 90%
tworzqgce siedliska lesne borowe. Skatq macierzystq dla w/w gleb sq utwory lodowcowe
i wodno — lodowcowe.

Dna rynien polodowcowych i dolin rzecznych oraz obnizen na wysoczyznie morenowej
i sandrowej wypetniajg w czesci osady holocenskie. Powstaty tam gleby organiczne
w warunkach nadmiernej wilgoci, gtownie torfowe i mutowo-torfowe.

Przyrodnicze warunki do produkcji rolnej w gminie Czlopa syntetycznie przedstawia

waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opracowana przez IUNG w Putawach w 1981

roku.

Jednostka Wskaznik bonitacji Ogdalny wskaznik

admini- Jakosci Agroklimatu Rzezby terenu  |Warunkow przydatnosci rolniczej

stracyjna przydatnosci wodnych przestrzeni produkcyjnej
rolniczej gleb

Polska 49,5 9,9 3,9 3,3 66,6

dawne 44,9 10,0 4,3 2,5 61,7

woj. pilskie

gmina Cztopa |41,8 10,4 4,1 1,8 58,1

Niski wskaznik przydatnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej przy stosunkowo dobrych
wskaznikach bonitacji, agroklimatu i rzezby terenu jest wynikiem niskiej jakoSci gleb
i niskiego wskaznika warunkow wodnych. Niski wskaznik bonitacji warunkow wodnych
wynoszqcy 72% wskaznika wojewddzkiego i 54% wartosci wskaznika krajowego, przy
stosunkowo wysokich opadach jak na warunki lokalne dawnego wojewddztwa pilskiego jest
wynikiem wysokiej przepuszczalnosci terenu i silnego drenazu wod przez glteboko wciete
doliny rzeczne i rynny polodowcowe. Zmniejszenie odptywu wody oraz lepsze jej
wykorzystanie przez rosliny wystepuje na terenach lesnych, dlatego tereny gdzie wystepujq
stabe gleby, duze spadki oraz jest duza przepuszczalnos¢ gruntu powinno sie zalesiaé lub
przeznaczac na Zielen rekreacyjng. Takich terenow w gminie Cztopa, ktore mozna na te cele

przeznaczyc jest okoto 2-3 tys. hektarow.
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Wigksze kompleksy dobrych jak na warunki lokalne sg w gminie Cztopa w rejonie wsi: Golin -

Zatom, Jelenie, Trzebin, Dtusko, Bukowo - Krgpiel.’

Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach rolnych wedtug najnowszych dostepnych danych!”

prezentuje ponizsza tabela:

Wyszczegblnienie | Ogétem w tym gospodarstwa indywidualne
w ha w odsetkach w ha w odsetkach

Ogoétem 6059 100 5031 100

uzytki rolne 5796 95,7 4790 95,2

grunty orne 5034 83,1 4159 82,7

w tym: - - - -

odtogi 1981 32,7 1184 23,5

ugory 203 3,3 203 4,0

sady 34 0,6 34 0,7

taki 510 8.4 426 8,5

pastwiska 218 3,6 171 3,4

lasy 1 grunty lesne | 51 0,8 43 0,9

pozostate grunty 212 3,5 198 3,9

Gmina Czlopa posiada jeden z najnizszych wskaznikéw uzytkéw rolnych - obejmuja one
24,5% powierzchni, podczas gdy w Polsce 59,61%. W calym wojewddztwie
zachodniopomorskim powierzchnia uzytkéw rolnych stanowi 48,6% powierzchni ogdlnej
wojewOdztwa. Natomiast bardzo duzy odsetek zajmuja w gminie grunty lesne — ok. 75%
z tendencja wzrostowa w wyniku zalesien stabych gleb, a takze zalesien samoistnych,
podczas gdy w kraju wskaznik ten wynosi 28,09% a w wojewddztwie zachodniopomorskim
34,3%.

Istotne dane dla stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej zawarte w starym studium dotyczg
struktury gospodarstw indywidualnych. Z liczby 194 gospodarstw indywidualnych 128 miato
powierzchni¢ do 10 ha. Przy stabych glebach gospodarstwa takie nie majg wigkszej
przysztosci. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wsie zatracajg swoja podstawowa funkcje, i stajg si¢

miejscami zamieszkania os6b pracujgcych poza rolnictwem lub niepracujacych. Istotnym

9 studium ‘96

10 powszechny spis rolny z 2002 roku
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uwarunkowaniem jest takze posiadanie duzych potaci ziemi rolniczej przez osoby
zamieszkale poza terenem gminy, zainteresowanych czerpaniem zyskéw badz to z doptat
unijnych, badz to z dzierzawienia gruntdw miejscowym, coraz rzadszym gospodarzom.
Zakup ziemi to takze obliczona na lata lokata kapitalu. Modne staja si¢ takze nowe rodzaje

upraw, np. orzecha wloskiego, czy tzw. wierzby energetycznej.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Powierzchnia lasow w gminie Cztopa w dniu 01.01.1995 r. wynosita 23592 ha (w tym
w miescie 183 ha), co stanowi 67,72% powierzchni ogdlnej gminy (28,9% powierzchni
miasta). Jest to bardzo wysoki wskaznik zalesienia. Wskaznik ten bedzie si¢ jeszcze zwiekszat,
gdyz juz w 1995 roku zalesiono kilkaset hektarow gruntow rolnych o niskiej bonitacji
we wsiach: Wotowe Lasy, Jaglice i Drzonowo. A wiele nie uzytkowanych gruntéw rolnych
samoistnie ulega zalesieniu (okolice Krgpieli, Orzenia, Szczuczarza).

Podziat lasow pod wzgledem wtasnosci przedstawia si¢ nastepujgco:

Lasy panstwowe 23500 ha 99,61%

Lasy ANR 44 ha 0,19%
Lasy komunalne 23 ha 0,10%
Lasy prywatne 13 ha 0,05%

Wigkszos¢ lasow w gminie Cztopa (ok. 80%) administrowana jest przez Nadlesnictwo Cztopa
Z podziatem na Obreb Czlopa i Obreb Drzonowo. Lasy we wschodniej czesci gminy
(ok. 15%), nalezgq do Nadlesnictwa Tuczno - Obreb Trzcinno. Lasy w granicach
Drawienskiego Parku Narodowego administrowane sq przez dyrekcje parku. Kilkadziesigt
hektarow lasow (2 oddzialy) potoZonych na wschod od Rusinowa (gm. Tuczno) miedzy drogg
do Pily i drogg do Walcza jest w administracji Nadlesnictwa Tuczno - obreb Strzaliny.
Poza tym lasy nalezace do obrgbu Tuczno w okolicach Jeleni i Miradza administruje
Nadlesnictwo Tuczno.

Na obszarze gminy Cztopa ok. 99% lasow jest na siedliskach borowych, gtownie boru
swiezego. Wigksze enklawy boru mieszanego swiezego w obregbie Cztopy wystepujg:
na zachoéd od jeziora Szczuczarz w rejonie jeziora Zatom, wzdtuz doliny rzeki Plocicznej oraz
miedzy drogg Cztopa - Tuczno i gruntami wsi Krgpiel, w obrebie Drzonowo: w potudniowo-
wschodniej jego czesci, wzdtuz doliny Cieszynki. oraz w rejonie jezior Blgkitnego i Krzywego,
a w obregbie Trzcinno wzdtuz wschodniej granicy gminy.

Na siedlisku boru swiezego ponad 95% drzewostanu stanowi sosna. Z pozostatych gatunkoéw

najwiekszy udziat ma brzoza. Na siedlisku boru mieszanego swiezego sosna stanowi ok. 90%
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drzewostanu. Gtowne gatunki domieszkowe do swierk, brzoza, dgb i buk. Najwiekszy
kompleks lasu mieszanego swiezego o powierzchni okoto 100 hektaréw wystepuje przy drodze
Wotowe Lasy - Trzcianka ok. 1,5 km przed granicq gminy. Pozostate kompleksy lasow
mieszanych swiezych majg powierzchnie do kilku hektarow, wystepujqg na zboczach dolin,
gtownie rzeki Ptocicznej. W drzewostanie lasu mieszanego swiezego sosna zajmuje 50 -60%
powierzchni, dgb okoto 15%, buk 5-10%, a pozostate gatunki: swierk, brzoza, olcha 5-10%.
Na dnie dolin rzecznych i rynien polodowcowych oraz w obnizeniach z bardzo ptytkg
zalegajgcg wodg gruntowg wystepujq lasy i bory wilgotne. Sq to gtownie, bor bagienny i ols.
Lgczna powierzchnia tych siedlisk wynosi kilkadziesigt hektarow.

Okoto 100 hektarowg powierzchnie zajmujg bory suche. Wystepujq na wyniesieniach sandru
miedzy Wotowymi Lasami a Drzonowem oraz miedzy Trzebinem a Przelewicami. Sosna
stanowi tutaj 100% drzewostanu.

W gminie Cztopa duzy jest udziat lasow w wieku do 40 lat. Jest to wynikiem planowanych ciec
i odnawiania powierzchni lesnych, a takze zalesieniu gruntow rolnych. W ostatnich latach
przy sadzeniu lasu zmniejsza si¢ udziat sosny na korzys¢ innych gatunkow, gtownie
lisciastych.

Procentowy udziat lasow w klasach wieku zblizony jest do przedstawionych nizej wskaznikow:

Klasa wieku Wiek w latach Wskaznik procentowy

1 1-20 23%

1 21-40 25%

i 41 -60 14%

v 61—80 21%

%4 81100 14%

%4 101 - 120 3%

vil 121 i wigcej 0,2%

Sredni wiek drzewostanu wynosi ok.49 lat. Wiek ten bedzie sie przez 20-30 lat obnizat ze
wzgledu na przyrost powierzchni lasow w I klasie wieku, ze wzgledu na sukcesywne zalesianie
gruntow porolnych. Procentowy udziat siedlisk i najwazniejszych gatunkow drzew na danym

siedlisku jest zblizony do przedstawionego ponizej (dane z 1983 r.).
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Siedlisko |% pow. lesnej|Udziat procentowy najwazniejszych gatunkéw drzew
Sosna  |Swierk |Dab Buk Brzoza |Olcha

B sw. 83,9 96,5 0,1 1,3

BM sw. 13,9 87,7 1,3 1,0 0,7 8,4 0,2

LM sw. 0,7 22,8 6,6 70,6

Bs 0,6 100,0

Ols 0,5 100,0

Bw 0,1 56,5 6,9 23,1

Bmw 0,1 26,1 16,1 9,9 47,9

Pozostate siedliska zajmujg nieznaczne powierzchnie.

Procentowy powierzchniowy udziat gatunkow drzew w gminie Cztopa zblizony jest
do przedstawionych ponizej wskaznikow (dane z 1983 r.) sosna - 95,8%, brzoza - 2,3%, buk -
0,6%, olcha - 0,6%, swierk - 0,3%, dgb - 0,2%, modrzew - 0,2%.

Znaczng przewage w lasach majg siedliska borowe, a wsrod gatunkow drzew - sosna.
Jest to wynikiem matej zasobnosci pokarmowej gleb i gleboko zalegajgcego lustra wody
gruntowej wystepujqcych na piaszczystych powierzchniach sandrowych, a takze w pewnym
stopniu monokulturowych nasadzen sosny."!

Lasy na terenie gminy Czlopa cechuje duzy udzial w ich ogélnej powierzchni: lasow
ochronnych, drzewostanéw nasiennych, laséw administrowanych przez park narodowy —
innymi stowy laséw, gdzie produkcja le$na jest ograniczona i podporzagdkowana innym niz
produkcyjne zadaniom lasu. Swiadczy to miedzy innymi o duzym stopniu renaturalizacji

terenéw gminy, ktére od stu do dwustu lat temu uzytkowane byty rolniczo.

Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych

Jak zaznaczono wczesniej taczne zasoby wody na koniec 1980 r. zostaly oszacowane
na blisko 800 m’/godz. Nieznane s3 zadne nowsze dane dotyczace wielkosci zasobow
wodnych. Nalezy przyjac¢, ze potozenie wigkszosci obszaru gminy Czlopa nad czescia trzech
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) gromadzacych wody w tzw. osrodkach
porowych, wyznaczonych wg Kleczkowskiego:

1) GZWP nr 125 ,Walcz - Pita” miedzymorenowym, pigtra czwartorzedowego,

o zasobach szacowanych na 169000 m3, na sredniej gtebokosci 65 m ppt.,

1 studium ‘96
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2) GZWP nr 127 ,Ztotow — Pita — Strzelce Krajeniskie” pigtra trzeciorzedowego,
o zasobach szacowanych na 186000 m3, na sredniej gtebokosci 100 m ppt.,
3) GZWP nr 138 ,Pradolina Noteci” pradolinowym, pietra czwartorzgdowego,
o zasobach szacowanych na 400000 m3, na $redniej gtebokosci 30 m ppt.,

a takze fakt braku duzej ilo$ci zrédet zanieczyszczenia wod (mato intensywne rolnictwo, brak
wiekszego przemystu, duze zalesienie) pozwalajg uzna¢ dane dotyczace zasobow wodnych
za nadal aktualne. Jako$¢ wody w ww. zbiornikach jest oceniana jako dobra.
Nalezy zwroci¢ uwage na konieczno$¢ podjecia dziatan zmierzajacych do ochrony wod
podziemnych. Przede wszystkim nalezy ograniczy¢ mozliwo$¢ intensyfikacji hodowli
w obszarach, gdzie mogloby to prowadzi¢ do =zanieczyszczenia wod podziemnych.
Wg danych zawartych w raporcie z analizy oddzialywania rolnictwa na $rodowisko wodne
w wojewOdztwie zachodniopomorskim opracowanym przez zespét pod kierunkiem
Matgorzaty Landsberg — Uczciwek (WIOS Szczecin 2005) na terenie gminy Czlopa
obszarami takimi sg rejon: Pieczysk, Przelewic i Drzonowa Waleckiego oraz rejon pomiedzy:
Mielecinem, Wotowymi Lasami, Czaplicami, Golinem i Brzezniakiem. Oczywiscie nalezy
pamigtac, ze s3 to nie tylko miejsca lokalizacji ewentualnej fermy, ale takze pdl, na ktére
wywozone miatyby by¢ nawozy pochodzace z prowadzonej hodowli. Druga istotng kwestig
jest stale monitorowanie jakosci wod podziemnych i optymalizacja wykorzystania wody
ujmowanej z posiadanych zasobéw. Nie jest to temat btahy, tym bardziej, ze odnotowano
ostatnio zjawiska zasolenia wod GZWP wywotane przez migracje zwigzkdw mineralnych
z nizszych warstw powierzchni ziemi. Na terenie gminy Czlopa wystgpuja tzw. diapiry solne
przecinajagce osady mezozoiku, a wystepowanie ruchéw wypychajacych starsze utwory
geologiczne ku gbérze moze nies¢ zagrozenie dla wod zgromadzonych w ww. GWZP,
szczegblnie w dwoch pasach przebiegajacych z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéod —
jednym od Brzezniaka i Mitogoszczy po Pieczyska i Jaglice oraz drugim na poludniowy
zachdd od Szczuczarza. Zasolenie wéd podziemnych stwierdzono juz na potudniowy wschéod

od Czlopy w rejonie Trzebina, Drzonowa Wateckiego i Przelewic!2.

12 wg artykutu Doroty Kaczor, Zasolenie wéd podziemnych kenozoiku Polski ptnocno — zachodniej w wyniku

ascenzji solanek z mezozoiku, Przeglad Geologiczny, vol. 53, nr 6, 2005

strona 45



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

Problematyka dziedzictwa kulturowego gminy Cztopa jest do$¢ ztozona. Przede wszystkim
teren ten przezywal w swych dziejach liczne kataklizmy 1 niestety poprzednie stulecie
nie nalezatlo do okresOw sprzyjajacych pielggnacji i pomnazaniu dorobku kulturowego
mieszkancéw. Przede wszystkim zwazy¢ nalezy, ze obecni mieszkancy gminy, to osoby
lub potomkowie os6b, ktére dobrowolnie lub pod przymusem osiedlity si¢ tu po 1945 roku.
Tozsamos¢ tych ludzi nie byla zwigzana emocjonalnie z tym terenem i pozostawiong przez
poprzednich mieszkancéw spuscizng materialng. Poza tym wszelkie pozostatosci
,poniemieckie” traktowane byly na ogdét po macoszemu, a nawet celowo niszczone
(np. cmentarze, pomniki). Obecnie, gdy od zasiedlenia tych ziem przez pierwszych polskich
osadnikéw mingto juz szesc¢dziesiat lat, mozna juz méwi¢ o pewnym dorobku kilku pokolen
ludzi mieszkajacych tu od zakonczenia II Wojny Swiatowej. Dorobek ten nie znalazt swego
ucielesnienia w nowych realizacjach o znaczeniu ponadlokalnym (nowe wybitne budowle,
wydarzenia kulturalne), gtéwnie za sprawg stabej kondycji finansowej mieszkancéw
oraz peryferialnego potozenia gminy w stosunku do duzych o$rodkéw miejskich
w wojewddztwie, czy kraju. Nie oznacza to jednak, iz teren gminy Czlopa odstaje
od sgsiednich gmin pod wzgledem ilosci imprez kulturalnych, dziatalnos$ci spoteczne;j,
poziomu $§wiadomosci obywatelskiej 1 tozsamosci narodowej. Gmina Czlopa jest typowa
gming miejsko — wiejska poinocno — zachodniej Polski. Mieszkancy gminy utrzymujg wigz
spoleczng na wspdlnych spotkaniach rodzinnych, sgsiedzkich, czy uczestniczac w Swigtach,
imprezach, festynach §wieckich i koscielnych. Spotecznos$ci gminnej obce jest ograniczanie
rozrywek do zakupéw w centrach handlowych, tak charakterystyczne ostatnio
dla mieszkancéw wiekszych osrodkéw miejskich. Zycie tej niewielkiej spotecznosci toczy sie
po staremu — w przestrzeni otwartej jednostek osadniczych i1 nie zamyka si¢ w olbrzymich
centrach handlowych, ktérych tu po prostu nie ma. Z drugiej strony wiele miejscowosci ulega
wyludnieniu, poza tym wielu mieszkancéw zyje w biedzie. Nie sprzyja to stanowi
dziedzictwa kulturowego, szczegdlnie w zakresie tzw. kultury materialnej. Zjawiska
te doktadniej oméwione sg przy omawianiu jakosci zycia mieszkancoéw. Niniejsze rozwazania
mozna ograniczy¢ do spraw zwigzanych z bazg dla dzialalnosci lokalnych organizacji
spolecznych, a takze ze stanem obiektow obrazujagcym stan dziedzictwa kulturowego.
Dzialajace na terenie gminy organizacje skupione sg w wigkszosci w wigkszych jednostkach

osadniczych. Najwiekszg bazg dysponuje Cztopa, z: koSciotem parafialnym, salg parafialna,
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domem kultury, stadionem, amfiteatrem, niewielka (ale nie matg jak na wielko$¢ miasta)
siecig sklepow, kilkoma lokalami gastronomicznymi. Pozostale miejscowosci posiadaja juz
znacznie mniej tego typu obiektow. W Mielecinie zlokalizowana jest druga dzialajaca
na terenie gminy parafia rzymskokatolicka z kos$ciotem parafialnym, poza tym s3: remiza,
sala wiejska, sklepy, bar, boisko. Wotowe Lasy posiadajg: koscidt filialny, remize, sale
wiejska, bar, boisko 1 sklepy. Inne kosScioty filialne zlokalizowane sa w: Drzonowie
Wateckim, Golinie, Jaglicach, Przelewicach i Szczuczarzu. Czaplice, Dtusko, Drzonowo
Wateckie, Drzonowo Wateckie Zaktad Rolny, Dzwonowo, Golin, Jaglice, Przelewice,
Pieczyska, Szczuczarz i1 Trzebin — to wsie, w ktérych wystepuja niektére z ww. obiektow.
Poza tym w duzej czeSci ww. miejscowosci powstaly niedawno place zabaw dla dzieci.
O stanie dziedzictwa kulturowego $wiadczy takze stan zachowania obiektéw historycznych,
jak 1 wspétczesne realizacje architektoniczne. Niestety obraz ten nie nalezy do najlepszych,
aczkolwiek nie odbiega od tendencji w tej czeSci kraju. Przede wszystkim panuje
powszechnie estetyka najprostszych rozwigzan i nieskoordynowanych przerobek, bedaca
skutkiem biedy i wychowania pokolen w otoczeniu szpetnych, szarych blokéw i typowych
budynkéw katalogowych oraz nieswiadomos$ci pigkna form historycznych, pozostatych
po poprzednich mieszkancach tej ziemi. Wyjatkiem jest dbatos¢ o obiekty sakralne, jednak
1 tu zdarzajg si¢ dzialania naruszajace poczucie dobrego smaku, jak np. zmiany w otoczeniu
i elewacji zabytkowego kosciota w Wotowych Lasach (szpetne ogrodzenie, wycigcie drzew
dawnego cmentarza przykoscielnego). Zjawisko to wymaga mozliwie pilnych przeciwdziatan,
gdyz dewastacje nie sluza tworzeniu dorobku dziedzictwa kulturowego wiezi spoteczne;j.
Spirale tych dewastacji nakrecily na pewno planowe lub bedace skutkiem zaniedban
zniszczenia: starego miasta w Cztopie, starych kosciotéw w: Czlopie, Golinie, Mielecinie,
Miradzu, kaplicy i palacu w Szczuczarzu, ogrodu dworskiego w Przelewicach, folwarku
w Brzezniaku i Trzebinie, dworéw w Jeleniach, Nat¢czu, Drzonowie Wateckim ZR, Kanatu
Sicienskiego, schronéw Watu Pomorskiego, mogit Zolnierzy niemieckich, niemieckich
pomnikéw, w tym pomnikéw na cmentarzach, mtynéw oraz opuszczonych domostw
i gospodarstw. Przejawem dewastacji w skali mniejszej s3 liczne domoroste przerdbki
w elewacjach doméw — zamurowania lub wybicia nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
w tym obcych forma, dysharmonizujacych kompozycje elewacji, zbijanie starych zdobionych
tynkéw, zakladanie nowych pozbawionych zdobien, przebudowa dachéw, realizacja nowe;j

zabudowy o formach obcych tradycji lokalne;j.
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Zabytki w gminie Cztopa, wpisane do rejestru, to obiekty pochodzace sprzed 1945 roku:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowa folwarczna, park dworski i patac w Czaplicach (A-541), obiekt ciekawy,
nieznacznie zniszczony przez otoczenie brzydkimi obiektami dawnego PGR (obory
i cieletnik), ulegajacy stopniowej dewastacji w wyniku braku uzytkownika, wybitne
walory zabytkowe posiadaja: dwor, rzadcéwka oraz oficyny w tym bardzo atrakcyjny
gotebnik;

cmentarz zydowski w Cztopie (A-726), stosunkowo dobrze zachowany,
z zachowanymi macewami, niepielggnowany i niezabezpieczony — podatny na akty
wandalizmu i kradzieze;

patac 1 park dworski w Dtusku (A-379), niezle zachowany, w trakcie
zagospodarowania, wymagajacy uporzadkowania i poprawy estetyki otoczenia;
cmentarz w Golinie (A-730), otoczony lasem, nieuporzadkowany, niszczejacy
drzewostan;

cmentarz w Jaglicach (A-732), wymagajacy pielegnacji, w tym konserwacji
zachowanych reliktéw nagrobkow;

park dworski w Krapieli (A-500), niszczejacy i1 zbytkowany jako podwoérze
gospodarcze budynku mieszkalnego w dawnym dworze, zabudowany samowolnie
wzniesionymi Szopami;

cmentarz w Pieczyskach (A-728), wymagajacy pielegnacji, w tym konserwacji
zachowanych reliktéw nagrobkéw oraz drzewostanu;

folwark, oficyna dworska, park dworski i cmentarz rodowy w Szczuczarzu (A-782),
podzielony na kilka odrgbnych dziatek, niszczejacy i rozkradany, oficyna dworska —
mieszkania w bardzo ztym stanie technicznym, warto$ciowy drzewostan wymagajacy
pielegnacji, zacierajacy si¢ uklad przestrzenny folwarku (niszczejgce i rozbierane
obiekty);

cmentarz w Szczuczarzu (A-731), polaczony z kompleksem lesnym, zachowany

uktad kwater 1 kilka nagrobkéw — wymagajacy pielegnacji;

10) cmentarz w Trzebinie (A-725), dobrze zarysowany w krajobrazie, jednak z mocno

zniszczonym drzewostanem i uktadem przestrzennym, wymaga konserwacji;

11) dwor i1 park dworski w Trzebinie (A-774), pozbawiony czes$ci zabudowan folwarku,

poddany niewielkim ingerencja w zabytkowa substancje obiektu, park wiaczony

do kompleksu lesnego, wymaga integracji, konserwacji i pielegnacji;

12) kosciét Sw. Tréjcy w Woltowych Lasach (A-192), wybitny przyktad architektury

drewnianej, poddany niewlasciwie przeprowadzonemu remontowi oraz niewlasciwie
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przeprowadzonej aranzacji otoczenia (wycinka drzew wokot kosciota, pomalowanie
dachu, ogrodzenie terenu);

13) cmentarz w Wotowych Lasach (A-729), niezle zachowany, obok uzytkowanego
cmentarza, z dobrze zachowanym wartosciowym drzewostanem, jednak ogrodzony
szpetnym murem z elementéw prefabrykowanych (podobnie jak kosciot);

14) kosciot ewangelicki w Wotowych Lasach (A-358), nie istnieje — rozebrany w drugie;j
potowie ubiegtego wieku;

15) dwér i park dworski w Zatomiu (A-775), ciekawy dom junkierski z atrakcyjnie
potozonym parkiem i zachowanym ukladem folwarku (mimo usytuowania na tym
miejscu innych obiektéw), niszczejacy wobec braku uzytkowania obiektu;

16) grodzisko wczesnosredniowieczne (336), poros$nicte lasem i oznakowane.

Poza rejestrem istnieje tzw. wojewddzka ewidencja zabytkéw, w ktérej zewidencjonowano
inne obiekty uznane za zabytkowe na podstawie nieobowigzujacych juz obecnie przepiséw
ustawy o ochronie débr kultury z 1962 roku. Problem tej kategorii obiektow polega na tym,
iz obowigzujace przepisy o zabytkach i opiece nad zabytkami nie pozwalajg na uznanie
zewidencjonowania ww. obiektéw za form¢ ochrony zabytkéw w inny sposéb niz przez
wprowadzenie jednej z obecnie honorowanych form ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci zas
za pomocg ustalen planu miejscowego. Skutkiem jest faktyczny brak ochrony tych obiektéw,
o ile nie zostang one objete obecnymi formami ochrony. Dotyczy to zaréwno budynkow,
jak i obiektow zieleni zabytkowej (cmentarzy, parkéw) oraz stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski.

zabytki nieruchome (ewidencja — tzw. fiszki adresowe):

1) Bukowo - kosci6t filialny, p. w. $w. Stanistawa, dobrze zachowany wraz
Z otoczeniem;

2) Bukowo — budynek mieszkalny nr 2, wybite nowe otwory, otynkowany, zachowana
bryta budynku 1 uktad dachu;

3) Bukowo — budynek gospodarczy nr 2, zupelnie zmieniony budynek, zniszczony
ganek, otynkowane elewacje, nowe otwory;

4) Bukowo — budynek mieszkalny nr 5, otynkowany, dobudowany wiatrotap;

5) Bukowo — budynek mieszkalny nr 6, zachowana bryta i forma obiektu;

6) Bukowo — budynek mieszkalny nr 13, nowe okna bez podzialéw, poza tym bez
zmian;

7) Bukowo — budynek mieszkalny nr 14, bez zmian;

8) Bukowo — budynek gospodarczy nr 14, zachowany bez zmian, ale zawala sig¢;
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9) Bukowo — budynek mieszkalny nr 16, zachowany bez zmian, ale w ztym stanie;

10) Bukowo — budynek gospodarczy nr 16, zachowany bez zmian;

11) Bukowo — budynek mieszkalny nr 17, rozbudowany — z tylu, poza tym bez zmian;

12) Bukowo — budynek gospodarczy nr 17, dobudowana neutralna dla odbioru calej
bryty budynku altanka, poza tym bez zmian;

13) Bukowo — budynek mieszkalny nr 18, zachowana w dobrym stanie czgs¢
mieszkalna, cz¢$¢ gospodarcza zrujnowana;

14) Bukowo — budynek mieszkalny bez numeru, posiada nr 8, zachowany w dobrym
stanie;

15) Bukowo — budynek mieszkalny nr 23, ceglany, tzw. lesniczowka, na elewacji
ciekawy zegar sloneczny i pnacza, okna wymienione z zachowaniem podziatow;

16) Bukowo — miyn wodny, dobrze zachowany, jednak wymaga zagospodarowania,
konserwacji 1 uzytkowania;

17) Bukowo — sklep, zachowana bryla i forma obiektu;

18) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Zwyciestwa Wojska Polskiego 2, bez zmian,;

19) Czlopa — plebania, ul. Zwycigstwa Wojska Polskiego 4, bez zmian;

20) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Zwycigstwa Wojska Polskiego 25, bez zmian,
szpetne otoczenie;

21) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 7, zmiany w elewacji — okna,

22) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki 10, zmiany w elewacji — okna,
zdemontowane okiennice;

23) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Mlynska, bez numeru — nie istnieje;

24) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Moniuszki 4, niewielkie zmiany w wystroju;

25) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Moniuszki 5, niewielkie zmiany w wystroju;

26) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 8, bez zmian;

27) Czlopa — budynek mieszkalny, ul. Moniuszki 17, czgs¢ okien wymienionych;

28) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Moniuszki 40, niewielkie zmiany w elewacji -
okna, niszczejgca brama,

29) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 19, (dawna szkota), zamurowane
drzwi 1 okna w osi elewacji frontowej, poza tym bez zmian;

30) Cztopa — budynek dawnego sadu, obecny Urzad Miasta i Gminy w Czlopie,
ul. Strzelecka 2, dobrze zachowany;

31) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Strzelecka 4 (dawna willa sedziego), zachowany

bez zmian, ale w ztym stanie technicznym;
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32) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Podgérna 9, niewielkie zmiany w elewacji;
33) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Podgérna 12, niewielkie zmiany w elewacji;
34) Cztopa — budynek mieszkalny, ul. Paderewskiego 5, wymienione okna na jednej
kondygnacji;
35) Cztopa — budynki mieszkalne, Pl. Zwycigstwa 1 — 5 (dawne ,,nowe” centrum
administracyjne miasta), niewielkie zmiany — nowe okna, generalnie z zachowaniem
podziatéw;
36) Cztopa — budynek mieszkalny, pl. Zwycigstwa 7, niewielkie zmiany — nowe okna,
poza poddaszem z zachowaniem podziatow;
37) Cztopa — budynek mieszkalny, pl. Zwycigstwa 8, nowe okna dysharmonizuja
kompozycje elewacji;
38) Czlopa — budynek mieszkalny, ul. Zeromskiego 8, wymienione okna (nowe bez
podzialéw) zachowane stare drzwi, proporcje i rytm otworéw w elewacji frontowej, a
takze bryta budynku 1 uktad dachu;
39) Czlopa - Bogdanki — budynek mieszkalny, nowe okna i otynkowane czgsci elewacji
dysharmonizujg kompozycje elewacji;
40) Czaplice — patac, oméwiony przy opisie obiektéw z rejestru zabytkow;
41) Czaplice — oficyna, oméwiona przy opisie obiektow z rejestru zabytkow;
42) Czaplice — oficyna, omdéwiona przy opisie obiektow z rejestru zabytkow;
43) Czaplice — gotebnik, oméwiony przy opisie obiektéw z rejestru zabytkéws;
44) Dzwonowo — budynek mieszkalny nr 2,
45) Dzwonowo — budynek mieszkalny nr 3, de facto nr 5, przebudowany, zachowana
wylacznie dawna bryta i lokalizacja;
46) Dzwonowo — kapliczka, a wihasciwie pomnik polegtych w I Wojnie Swiatowe;j
mieszkancéw wsi, zachowany, ale zaniedbany;
47) Drzonowo Waleckie — kos$ciot filialny p.w. $w. Jozefa, dobrze zachowany wraz
z otoczeniem;
48) Drzonowo Waleckie — budynek mieszkalny nr 1, przebudowany i rozbudowany,
wymienione okna w cze¢$ci budynku;
49) Drzonowo Wateckie — budynek mieszkalny nr 7, bez zmian;
50) Drzonowo Waleckie — budynek mieszkalny nr 14, zachowany w bardzo ztym stanie
technicznym, zawala sig¢;
51) Drzonowo Wateckie — budynek mieszkalny nr 21, przebudowany, otynkowany,

wymienione okna, pokrycie dachu;
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52) Drzonowo Wateckie — budynek mieszkalny nr 25, nieznaczne zmiany w elewacji;

53) Drzonowo Wateckie — budynek mieszkalny, bez numeru, obecnie nr 20, zachowany
w bardzo ztym stanie technicznym, zawala sig;

54) Dtusko - zalozenie patacowo — folwarczne, omdéwione przy opisie obiektow
z rejestru zabytkow;

55) Dtusko — park, oméwiony przy opisie obiektéw z rejestru zabytkow;

56) Dtusko — dawna suszarnia, niewielkie zmiany — wymienione okna;

57) Dzicza — gajowka — nie istnieje,

58) Golin — budynek mieszkalny nr 13, zachowany w bardzo ztym stanie technicznym,
zawala sig;

59) Golin — budynek mieszkalny nr 20, niszczeje i zawala sig,

60) Golin — zespot — chatupa i budynek inwentarski - nr 20, nie istniejg zawality sig,

61) Golin — budynek mieszkalny nr 24, zachowany w bardzo ztym stanie technicznym,
zawala sig;

62) Golin — budynek mieszkalny nr 25, zachowany w bardzo ztym stanie technicznym,
liczne przerébki w elewacji;

63) Golin — budynek gospodarczy nr 29, zachowany w zlym stanie,

64) Golin — budynek mieszkalny nr 32, wymienione okna w parterze, poza tym bez
zmian;

65) Golin — budynek gospodarczy nr 32, zachowany w zlym stanie,

66) Golin — kapliczka, bez zmian;

67) Jaglice — kosciét filialny p.w. Wspomozenia Wiernych, dobrze zachowany wraz
Z otoczeniem;

68) Jaglice — budynek mieszkalny nr 1, wymienione okna, poza tym bez zmian;

69) Jaglice — budynek mieszkalny nr 2, dobrze zachowany;

70) Jaglice — budynek mieszkalny nr 3, otynkowany, nowe okna, poza tym bez zmian;

71) Jaglice — chatupa nr 4 — nie istnieje, sptongt w pozarze;

72) Jaglice — budynek mieszkalny nr 6, wymienione okna, poza tym bez zmian;

73) Jaglice — budynek mieszkalny nr 18, ramy okienne w kolorze brazu, poza tym bez
zmian;

74) Jaglice — budynek mieszkalny i sklep nr 20, wymienione okna, poza tym bez zmian;

75) Jagoda — lesniczéwka, bez zmian;

76) Jelenie — budynek mieszkalny nr 4, otynkowany, w ztym stanie;

77) Jelenie — spichrz i dom — nr 8, wymieniona cz¢$¢ okien, poza tym w zlym stanie;
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78) Krapiel — dawny dwor, zniszczona elewacja, nowe okna — bardzo rézne;
79) Mielecin — kapliczka z 2 polowy XIX w. (ul. 1 Maja — wylot na Tuczno),
na elewacje z cegly natozono oktadzing¢ klinkierowa, poza tym w dobrym stanie;
80) Mielecin — kapliczka przy drodze na Tuczno, murowana i tynkowana, stan dobry;
81) Mielgcin — kapliczka przy drodze na Cztope zlokalizowana jest przy ul. Szkolnej
(btad w opisie), ceglana z elementami z kamienia, otoczona drzewami, stan dobry;
82) Mielecin — kapliczka ceglana, ul. 1 Maja, ceglana z blendami od frontu z duza figura
we wngce, otoczona drzewami, stan dobry;
83) Mielecin — kapliczka przydrozna — ul. Dworcowa (droga na Wolowe Lasy), to ta
sama kapliczka, co w poz. 82 — podana w ewidencji po raz drugi;
84) Mielecin — kapliczka ul. Szkolna, ceglana z elementami kamiennymi, otoczona
drzewami, stan dobry;
85) Mielgcin — budynek mieszkalny ul. Dworcowa 8, zmienione okna i elewacje (tynk,
ocieplenie), zachowana bryta i uktad dachu budynku;
86) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Dworcowa 9, otynkowany, zachowane podziaty
okien, nowe pokrycie dachowe — blacha;
87) Mielgcin — budynek mieszkalny ul. Ogrodowa 2, wymienione okna bez podziatéw —
poza tym zachowana bryta, elewacje oraz pokrycie dachu;
88) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Boczna 3, zachowany w zlym stanie
technicznym,;
89) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Sportowa 3, zamurowane drzwi wejSciowe
od frontu, poza tym bez zmian;
90) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Sportowa 4, zachowany w bardzo ztym stanie
technicznym,;
91) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Sportowa 6, wymienione okna (bez podzialéw)
w potowie budynku;
92) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Sportowa 7, zachowany bez zmian;
93) Mielecin — budynek mieszkalny ul. 1 Maja 1, wymienione okna (bez podzialéw)
w czesci budynku, wycigte drzewa flankujace wejscie do budynku;
94) Mielecin — budynek mieszkalny ul. 1 Maja 14, przebudowany, znaczne zmiany
w wystroju elewacji, zachowana bryta i uktad dachu,
95) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 1, niektére okna wymienione na nowe —

bez podziatéw, zachowana bryta i uktad dachu,
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96) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 2, zniszczone obrébki w elewacii,
wymienione okna, zachowana bryta i uktad dachu,

97) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 8, zmieniona zupelnie elewacja
budynku;

98) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 12, budynek otynkowany, zamurowane
drzwi wejsciowe od frontu;

99) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 13, obiekt w bardzo zlym stanie,
niszczejacy;

100) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 14, dobrze zachowany;

101) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Szkolna 15, wymienione okna oraz porycie
dachu — budynek oszpecony;

102) Mielecin — chatupa ul. Polna 1, budynek przebudowany, zatarte cechy chatupy,
zmieniona konstrukcja i uktad dachu;

103) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Polna 3, budynek otynkowany, poza tym
zachowane podzialy okien, bryta i uktad dachu budynku;

104) Mielecin — budynek mieszkalny ul. Polna 5, w polowie budynku zmienione okna
(w tym zmieniony ksztatt otworéw okiennych);

105) Przelewice — kosciét filialny p.w. Naj$§wigtszego Serca Pana Jezusa,

106) Przelewice — dwor, cze$¢ okien wymienionych na nowe, poza tym budynek
zachowany w dobrym stanie, nadal posiadajacy cechy zabytkowe;

107) Przelewice — dawna wozownia, zachowana bez zmian, ale w ztym stanie;

108) Przelewice — mtyn, niewielkie przerébki w elewacjach cze¢sci mieszkalnej, sam miyn
w ztym stanie technicznym, dziatka mtyna rozparcelowana;

109) Przelewice — dom mieszkalny nr 1, rozbudowany o wiatrolap — zachwiana
rownowaga bryly, ale zachowane detale w szczytach oraz stare okna i uktad dachu
(poza wiatrotapem);

110) Przelewice — dom mieszkalny bez numeru, zachowany bez wigkszych zmian,
otynkowany, zachowane deskowanie poddasza i uklad dachu, pokrycie dachu
wymienione (eternit);

111) Pieczyska — chatupa nr 19, elewacja zniszczona nowymi otworami okiennymi, poza
tym zachowany szachulec (z ubytkami) pokrycie dachu dachdéwka i1 uktad dachu;

112) Szczuczarz — oficyna patacowa, omdéwiona przy opisie obiektow z rejestru

zabytkow;
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113) Szczuczarz — zespdt dworsko — parkowy, ruina patacu, oméwione przy opisie
obiektéw z rejestru zabytkow;

114) Szczuczarz — kostnica — nie istnieje;

115) Szczuczarz — budynek mieszkalny nr 8, przebudowany, ale w elewacji zaznaczono
dawne podziaty elewacji;

116) Szczuczarz — budynek mieszkalny nr 10, zmieniona elewacja — nowe otwory
okienne i drzwiowe;

117) Szczuczarz — dawna szkota, wymienione okna, poza tym bez zmian;

118) Trzebin — budynek mieszkalny nr 2, nieznaczne zmiany elewacji, poza tym
zachowany w dobrym stanie;

119) Trzebin — budynek mieszkalny nr 3, zmiany elewacji — nowy otwor okienny i okno,
poza tym otynkowany, zachowany uktad dachu i budynku;

120) Trzebin — budynek mieszkalny nr 4, zmiany elewacji — otynkowana czes¢ frontu,
wymienione okna, zachowany uktad dachu i budynku;

121) Trzebin — budynek mieszkalny nr 5, nieznaczne zmiany elewacji (tynk), poza tym
zachowany w dobrym stanie;

122) Trzebin — budynek mieszkalny nr 25, nieznaczne zmiany niektérych okien
(podziaty), generalnie bez zmian;

123) Trzebin — budynek mieszkalny nr 6 — nie istnieje, rozebrany;

124) Trzebin — chatupa nr 27, przebudowany po pozarze dachu, zmieniona konstrukcja
1 uktad dachu;

125) Trzebin — biblioteka, rozbudowany (wiatrotap), poza tym zachowana elewacja
z czerwonej cegly i uktad okien, gabaryty budynku i uktad dachu,

126) Trzebin — sklep, dom nr 1, zachowany w dobrym stanie,

127) Trzebin — kapliczka, zachowana w dobrym stanie;

128) Wielki Buczek — kapliczka, dane wpisane omytkowo do gminy Czlopa, gdyz
miejscowos¢ Buczek Wielki, jak i sama kapliczka znajdujg si¢ na terenie gminy
Lipka, powiat ztotowski, wojewddztwo wielkopolskie;

129) Wotowe Lasy — kosciét filialny p.w. §w. Trdjcy, omdéwiony przy opisie obiektow
z rejestru zabytkow;

130) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 2, przebudowany z zatarciem cech zabytku
— poza usytuowaniem na dzialce, nowy dach — wystawione wykusze i lukarny,
otynkowany, zmienione zupetnie okna (otwory i podziaty);

131) Wotowe Lasy — szkota, zachowana bez wigkszych zmian w elewacji;
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132) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 4, przebudowany z zatarciem cech zabytku
— poza usytuowaniem na dzialce;

133) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 7, zachowany bez zmian,

134) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 8, zachowany bez zmian;

135) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 11, zachowany, zmienione elewacje,
zachowana bryta 1 uktad dachu,

136) Wotowe Lasy — budynek gospodarczy nr 11, niewielkie przerdbki elewacii,

137) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 12, przerébki elewacji w parterze — nowe
okna, dobudowane pomieszczenie gospodarcze,

138) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 15, zmieniona elewacja, nowe okna
i podzialy;

139) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 20, zmieniona elewacja — wymienione okna;

140) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 21, zmieniona elewacja — wymienione okna,
tynk i ocieplenie;

141) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 23, zatarte cechy zabytkowe — tynk, nowe
okna;

142) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 26, niewielka zmiana w elewacji —
w miejscu drzwi frontowych — okno;

143) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 34, okno z jednej strony — nowe wybity
jeden otwér w miejscu dwéch dawnych, zamurowane drzwi frontowe — poza tym bez
zmian;

144) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 36, wymienione okna, dobudowany
wiatrotap — szpetny;

145) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 40, otynkowany;

146) Wotowe Lasy — chatupa nr 40, przebudowany, zmieniony wystréj elewacji,
zachowana bryta, pokrycie i uktad dachu,

147) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 40 — to ten sam budynek, co w poz. 146;

148) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 46, wymienione okna — nowe wspotczesne,
zmieniony wystrdj elewacji, zamurowane drzwi frontowe, zachowany uktad
1 pokrycie dachu;

149) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 47, zty stan, zatarte cechy zabytkowe,
zachowane gabaryty, pokrycie dachu, forma otworéw, kominy;

150) Wotowe Lasy — budynek gospodarczy nr 47, otynkowany, zty stan, jw.;

151) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 52, bez zmian;
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152) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 65, zmieniona elewacja — otwory okienne

oraz podzialy;

153) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 72, wymienione okna, zamurowane drzwi

od frontu, poza tym bez zmian

154) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny nr 77, elewacja czesci budynku zmieniona —

nowe okna, tynk, poza tym bez zmian;

155) Wotowe Lasy — sklep, niewielkie zmiany w elewacjach, generalnie posiada cechy

zabytkowe;

156) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny bez numeru, przebudowany zachowana

wylacznie lokalizacja budynku,

157) Wotowe Lasy — budynek mieszkalny bez numeru — nie istnieje;

158) Zatom — dwor, oméwiony przy opisie obiektéw z rejestru zabytkow;

159) Zatom — kapliczka, zachowana bez zmian;

160) Zatom — budynek gospodarczo — mieszkalny, zachowany w ztym stanie, zawala sig¢.
Zabytki nieruchome — karty obiektéw (tzw. karty biate), zabytki architektoniczne, w tym
zatozenia dworskie i folwarczne:

1) Bukowo — mtyn, oméwiony wczesniej;

2) Brzezniak — relikt zespolu folwarcznego, prawdopodobnie owczarnia, zachowana,

jednak w ztym stanie — nie uzytkowana i nieremontowana;

3) Czaplice — zatozenie folwarczne, jw., szczegétowo opisane przy omawianiu zabytkow

Z rejestru,

4) Czaplice — dwor, a wlasciwie palac, niszczejacy, nie uzytkowany;

5) Czaplice — powozownia, ob. obiekt administracyjny, jw.;

6) Czaplice — oficyna, jw.;

7) Czaplice — oficyna jw.;

8) Czaplice — stodota, jw.;

9) Czaplice — stodota, jw.;

10) Czaplice — stajnia, jw.;

11) Czaplice — warsztat, jw.;

12) Cztopa — mleczarnia, obiekt w cze¢sci produkcyjnej w ztym stanie technicznym, czes$¢

mieszkalna (d. administracyjna) — stan dobry, zachowane bryly obiektéw i relikty

wystroju elewacji, rytm okien;
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13) Dtusko — zatozenie folwarczne, ciekawe, z kartoflarzem i uktadem najazdowym do
patacu flankowanym symetrycznie budynkami folwarku, czgs¢ obiektow
zniszczonych i niszczejacych, wprowadzone nowe budynki;

14) Dtusko — patac, oméwiony przy okazji opisywania zabytkéw z rejestru;

15) Dlusko — suszarnia, ob. dom mieszkalno — administracyjny, dobrze zachowany,
zmienione okna i pokrycie dachu, poza tym zachowany wystrdj elewacji i forma
obiektu;

16) Dtusko — budynek mieszkalny, dobrze zachowany, w ztym stanie technicznym:;

17) Dtusko — cieletnik, zachowane ciekawe elementy wystroju, nie uzytkowany;

18) Dtusko — magazyn, nie uzytkowany;

19) Drzonowo Waleckie (Zaklad Rolny) — zespét dworsko — folwarczny, zly stan, liczne
ubytki oraz obiekty nowe obce forma, zacierajacy si¢ uktad folwarku;

20) Golin — zespo6t folwarczny, zachowane tylko dwa budynki mieszkalne nr 20 1 nr 24
(czworaki), poza wlasciwym zespotem (nie zachowanym w ogdle) — w ztym stanie,
omoéwione przy opisywaniu tzw. fiszek adresowych;

21)Jelenie — zalozenie folwarczne, zachowane relikty, w tym bardzo ciekawy obiekt
rzadcOwki 1 spichlerza, w miejscu dworu — nieczynna remiza strazacka;

22)Jelenie — rzagdéwka 1 spichlerz, ob. Budynek gospodarczy nr 3 i budynek mieszkalny
nr 2, omOwione przy opisywaniu tzw. fiszek adresowych;

23) Krgpiel — zespdt dworsko — folwarczny, czgsciowo zatarty uktad folwarku, liczne
przerébki w elewacjach budynkow;

24) Krapiel — dwor, oméwiony przy opisywaniu tzw. fiszek adresowych;

25)Mielecin — zespdt folwarczny przy drodze do Tuczna, znacznie przeobrazony
i przebudowany, obecnie funkcjonujacy jako zaktad produkcji dzwigaréw z drewna
klejonego, zatarte §lady obiektéw zabytkowych;

26) Mielecin — zesp6t folwarczny, zachowane relikty funkcjonujace jako dwie odrgbne
zagrody, znacznie przeobrazony,

27)Mielecin — kapliczka przydrozna Chrystusa Frasobliwego, omoéwiona przy
opisywaniu tzw. fiszek adresowych, jako kapliczka przy ul. Szkolnej;

28) Natecz — zespdt dworsko — folwarczny, znacznie zatarty uktad folwarku, zachowane
cztery obiekty dawnego zespotu — dwa budynki mieszkalne oraz obora i stajnia, obora
bardzo ciekawa z czerwonej ceglty — dobrze zachowana, poza tym zniszczono mi¢dzy
innymi krochmalni¢ i wagonowni¢ — przy nieczynnej linii kolejowej;

29) Przelewice — mtyn, omOéwiony przy opisywaniu tzw. fiszek adresowych;
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30) Przelewice — zalozenie folwarczne, stosunkowo dobrze zachowane, poza wyjatkami
w okolicy dworu (nowe obiekty) i ogélnym ztym stanem obiektow;

31) Przelewice — dwoér, omOwiony przy opisywaniu tzw. fiszek adresowych;

32) Przelewice — warsztat naprawczy, a wlasciwie wozownia, oméwiona przy opisywaniu
tzw. fiszek adresowych;

33) Przelewice — obora, ob. chlewnia, mocno zmodernizowana, jednak zachowane
gabaryty i uktad dachu;

34)Przelewice — obora, ob. chlewnia, mocno zmodernizowana, jednak zachowane
gabaryty i uktad dachu;

35) Szczuczarz — zespot patacowo — folwarczny (dwie karty), oméwiony przy opisywaniu
zabytkOow w rejestrze;

36) Szczuczarz — oficyna, omOwiona przy opisywaniu zabytkéw w rejestrze;

37)Trzcinno — zesp6t folwarczny, mocno zniszczony i przebudowany, jednak
z zachowanymi elementami zabytkowymi uktadu;

38) Trzebin — zespét dworsko — folwarczny, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw
w rejestrze;

39) Trzebin — dwor, oméwiony jw.;

40) Wotowe Lasy — kosciét p.w. Sw. Tréjcy, oméwiony jw.;

41) Wolowe Lasy — kosciét ewangelicki, oméwiony jw.;

42) Zatom — zesp6t folwarczny, oméwiony jw.

43) Zatom — dwoér, oméwiony jw.

Zabytki nieruchome — parki, ogrody i cmentarze — tzw. karty zielone:

1) Brzezniak — cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowane relikty nagrobkow,
otoczony lasem i zadrzewieniami;

2) Bukowo - cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowany uktad przestrzenny
1 zadrzewienia, w ztym stanie;

3) Bukowo — miejsce po cmentarzu ewangelickim, zlikwidowanym, ob. grunty rolne;

4) Czaplice — park dworski, czytelny w krajobrazie, niszczejacy z cze¢sciowo czytelnym
uktadem przestrzennym, zarastajacy i ulegajacy dewastacji;

5) Czlopa — cmentarz zydowski, omOwiony przy opisywaniu zabytkOw w rejestrze;

6) Czlopa — cmentarz ewangelicki, nieczynny, mocno zniszczony 1 zarosniety, czytelny
uktad alei gtéwnej, zachowane relikty nagrobkéw ulegajace dewastacji;

7) Cztopa — cmentarz rzymskokatolicki, obecnie komunalny, czynny, cz¢$ciowo

zachowane stare kwatery, rozbudowany o nowg cz¢s¢;
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8) Dtusko — park dworski, czytelny w krajobrazie, niszczejacy ze stabo czytelnym
uktadem przestrzennym;
9) Drzonowo Waleckie — cmentarz ewangelicki, zamknigty, czeSciowo czytelny uktad
przestrzenny, w dokumentacji pomylony z drugim cmentarzem, przy drodze
do Jaglic, zalozonym w 1945 roku;
10) Drzonowo Waleckie Zaktad Rolny — cmentarz rodowy, nieczynny, relikty zachowane
w parku dworskim, grobowiec zdewastowany;
11) Dzwonowo — cmentarz ewangelicki, nieczynny, relikty nagrobkéw, mato czytelny
uktad przestrzenny, zachowane zadrzewienia;
12) Golin — cmentarz ewangelicki, nieczynny, omOéwiony przy opisywaniu zabytkow
w rejestrze;
13)Jaglice — cmentarz ewangelicki, nieczynny, omdéwiony przy opisywaniu zabytkow
w rejestrze;
14)Jelenie — park dworski, mocno zaro$niety i niszczejacy, czytelny w krajobrazie,
jednak w sgsiedztwie wustawiono maszt telefonii komoérkowej (dewastacja
krajobrazowa);
15)Jeleni R6ég — cmentarz ewangelicki, nieczynny, wiaczony do kompleksu lesnego,
czytelny zarysem roslinnosci cmentarnej i kwater;
16) Krapiel — park dworski, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw w rejestrze;
17) Krapiel — cmentarz ewangelicki, nieczynny, mato czytelny uklad przestrzenny,
zachowane zadrzewienia;
18) Mielecin — cmentarz rzymskokatolicki, czynny, zachowany ukiad przestrzenny,
kapliczka, zadrzewienia i relikty nagrobkow;
19) Miradz — cmentarz ewangelicki, przykos$cielny, nieczynny, zachowane fundamenty
ko$ciota i pozostatosci kilku nagrobkéw, poza tym zadrzewienia i relikty ogrodzenia,
czytelny w krajobrazie wsi;
20) Pieczyska — cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowane nagrobki, uktad
przestrzenny, zadrzewienia, niszczeje;
21) Przelewice — cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowane zadrzewienia i miejsca po
nagrobkach, wrasta w kompleks lesny;
22)Przelewice — cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowane nagrobki, uktad
przestrzenny, zadrzewienia, wrasta w otaczajacy go las;
23) Przelewice —ogréd, mocno przeobrazony, w czg¢sci zabudowany budynkami

o formach wspétczesnych oraz szopami, zachowana cze$¢ drzewostanu, zaniedbany;
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24) Szczuczarz — park, omOwiony przy opisywaniu zabytkow w rejestrze;

25) Szczuczarz — cmentarz rodowy, nieczynny, oméwiony przy opisywaniu zabytkow
w rejestrze;

26) Szczuczarz — cmentarz ewangelicki, nieczynny, omoéwiony przy opisywaniu
zabytkow w rejestrze;

27) Trzcinno — mogita, zniszczona, zachowane czytelne miejsce po mogile;

28) Trzcinno — park, zachowane ciekawe okazy drzew, wrastajagcy w kompleks lesny;

29) Trzebin — park dworski z cmentarzem (blizej drogi nr 177), zachowane zadrzewienia
i zacierajace si¢ relikty ukladu przestrzennego (postepujaca zabudowa terenu
dawnego zatozenia folwarcznego);

30) Trzebin — park dworski, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw w rejestrze;

31) Trzebin — cmentarz ewangelicki, nieczynny, w centrum wsi, wtgczony do opisanego
w poz. 30 parku, stanowi najprawdopodobniej dawny cmentarz przykosScielny
na nawsiu, zachowane drzewa i cokét pomnika ofiar I Wojny Swiatowej, zatarty
uktad przestrzenny, na terenie cmentarza urzadzone boisko do siatkowki;

32) Trzebin — cmentarz ewangelicki, nieczynny, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw
w rejestrze;

33) Wolowe Lasy — cmentarz komunalny, czynny, w czesci dawnego cmentarza
ewangelickiego nieczynny, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw w rejestrze;

34) Zatom — park, oméwiony przy opisywaniu zabytkéw w rejestrze;

35) Zatom — cmentarz ewangelicki, nieczynny, zachowane relikty nagrobkéw, czytelny
uktad przestrzenny, wrasta w kompleks lesny;

36) Zatlom — miejsce po cmentarzu ewangelickim, zlikwidowanym, obecnie skupina

starodrzewu we wsi.

Stan zabytkéw architektonicznych jest niezadowalajacy. Obiekty te sa w wigkszosci w ztym
stanie technicznym, co wynika z faktu ich niewlasciwego uzytkowania lub braku
uzytkowania, lub tez braku odpowiedniej wiedzy oséb remontujacych te obiekty. Ewidencje
i rejestr nie uwzgledniajg tez faktu braku przedmiotu ochrony na skutek trwatego zniszczenia
obiektu — rozbidrki, spalenia, zawalenia lub przebudowy odbierajacej budynkowi wszelkie
cechy zabytku. Obiekty zielone, zalozenia przestrzenne oraz cmentarze wymagaja
w wiekszosci odpowiedniej pielegnacji. Problemem jest tez kwestia stanu prawnego tych

terenéw — w szczegolnosci wtasnosci (podziaty, wiaczenie w kompleks lesny itp.).

strona 61



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Rozktad stanowisk archeologicznych oraz ich inwentarz sugeruje, ze i1 w pradziejach byt
to region wybitnie lesny, eksploatowany w niewielkim stopniu. Zdecydowana wigkszos¢
stanowisk usytuowana jest nad brzegami jezior lub na krawedziach ciekéw wodnych.
Poczatki zasiedlenia tego regionu si¢gaja srodkowej epoki kamienia — mezolitu (8000 —
18000 lat p.n.e.) kiedy obszar ten penetrowany byt przez grupy ludnosci mysliwsko —
rybackich. Na obszarze obejmujagcym gmin¢ Czlopa istnieje wyrazna dominacja stanowisk
ztej epoki. Materialty datowane na epoke¢ kamienia to zabytki krzemienne. Stanowiska
zepoki kamienia — mezolitu oraz przelomu mezolitu ineolitu grupujg si¢ gltéwnie
na krawedziach rynien jeziornych, obecnie cze¢sciowo wyschnietych w okolicy Zatomu
1 jeziora Plociczno, przy krawedziach ciekow wodnych w: Czlopie, Golinie 1 Krapieli,
w bliskim sgsiedztwie brzegéw jeziora Zatom Wielki, lub na krawedziach matych obnizen
dolinnych w rejonie Dluska i Szczuczarza. Zasiedlenie obszaru obecnej gminy dokonato si¢
stosunkowo p6zno, w epoce brazu i wczesnej epoce zelaza, a przyczynity si¢ do tego
plemiona kultury tuzyckiej (1300 — 400 lat p.n.e.), pomorskiej (600 — 300 lat p.n.e.) i okresu
wplywoéw rzymskich (pierwsze wieki naszej ery). Stanowiska z tego okresu znane sg z okolic:
Przelewic, Drzonowa Waleckiego, Pieczysk, Wolowych Laséw, a ws$réd nich nalezy
wyr6zni¢: osady kultury pomorskiej w Czlopie - stan. 13, Diusku - stan. 2 1 Szczuczarz - stan
1 oraz osade z okresu wptywoéw rzymskich w Dtusku - stan. 2. Obszar w okolicy Cztopy
i Trzebina, zasiedlany byt kolejno przez ludno$¢ kultury pomorskiej, oksywskiej (okres
wpltywoéw rzymskich), nastepnie w okresie wczesnego i péznego Sredniowiecza. Osadnictwo
pozniejsze wigze si¢ najprawdopodobniej dopiero ze Sredniowieczng trzebieza lasow.
Najliczniej (po $ladach osadniczych z epoki kamienia) wyst¢puja elementy osadnictwa
z okresu $redniowiecza. Zajmowane sg wtedy nie tylko rejony dolin rzecznych, ale i tereny
wysoczyzny. W tym czasie ksztaltuje si¢ obecny uktad miejscowosci, stad koncentracja
osadnictwa S$redniowiecznego w rejonie Mielgcina, Wotowych Laséw, w okolicy
Szczuczarza, Dtuska 1 Jeleni. Fakt wystgpowania osadnictwa S$redniowiecznego
i1nowozytnego od XIV w. nalezy wigza¢ z kolonizacja osadniczg zapoczatkowang przez
rodziny von Wedléw i Czarnkowskich. Z okresu S$redniowiecznego pochodzi grodzisko
w Czlopie, wpisane do rejestru zabytkéw. Koncentracja osadnictwa S$redniowiecznego
w rejonie Czlopy ma zapewne zwiazek z funkcjonowaniem tego grodu.

Facznie na terenie gminy Czlopa zarejestrowano 184 stanowisk archeologicznych, wsrdéd
ktérych wydzielono 272 faktéw osadniczych. Przedstawione na nastgpnej stronie zestawienie

prezentuje wykaz stanowisk w podziale chronologiczno — funkcjonalnym.
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Chronologia slad punkt osada cmentarzysko skarb razem
osadniczy | osadniczy
Pradzieje 5 2 7
Epoka 67 67
kamienia
Neolit 2 2
EB 1 1
KL 11 8 19
KP 6 1 3 2 12
OWR 10 2 1 13
WS 5 1 6
SR 22 4 4 30
PS 30 7 37
ON 35 35 7 77
nieustalona |1 1
Razem 192 60 15 2 1 272

Zdecydowana  wigkszo$¢  stanowisk  zostata  zarejestrowana w  trakcie badan
powierzchniowych prowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski w latach
osiemdziesiatych 1 dziewiecdziesiatych, a wiec rozpoznanych tylko wstepnie. Zasieg
stanowiska wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych nalezy traktowa¢ tylko
orientacyjnie, gdyz nie moze on dokladnie odpowiada¢ wystepowaniu pozostatosci
pradziejowego osadnictwa pod ziemig.
Ponizsze zestawienie prezentuje stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy
Czlopa. W zestawieniu tym nie ujeto stanowisk archiwalnych, bez lokalizacji:
1) Jelenie, stan. 1, ob. AZP 36-19/7 - skarb z epoki brazu;
2) Jelenie, stan. 2, ob. AZP 36-19/1 - punkt osadniczy, starozytno$¢ oraz $lad
osadniczy, okres Sredniowieczny;
3) Jelenie, stan. 3, ob. AZP 36-19/2 - s$lad osadniczy, starozytno$¢, slad osadniczy,
okres §redniowieczny oraz punkt osadniczy, okres nowozytny;
4) Jelenie, stan. 4, ob. AZP 36-19/3 - punkt osadniczy, starozytno$¢ oraz punkt

osadniczy, okres sredniowieczny;

strona 63




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

5) Jelenie, stan. 5, ob. AZP 36-19/4 - punkt osadniczy, okres §redniowieczny;

6) Jelenie, stan. 6, ob. AZP 36-19/5 - punkt osadniczy, okres §redniowieczny;

7) Jelenie, stan. 7, ob. AZP 36-19/6 - punkt osadniczy, okres $redniowieczny;

8) Jelenie, stan. 8, ob. AZP 37-19/5 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

9) Zatom, stan. 5, ob. AZP 37- 19/1 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, okres Sredniowieczny;

10) Zatom, stan. 6, ob. AZP 37- 19/2 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

11) Zatom, stan. 7, ob. AZP 37- 19/3 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

12) Golin, stan. 3, ob. AZP 37- 19/4 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

13) Golin, stan. 1, ob. AZP 37- 20/5 - $lad osadniczy, okres §redniowieczny;

14) Golin, stan. 2, ob. AZP 37- 20/6 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, okres §redniowieczny;

15) Cztopa, stan. 12, ob. AZP 37- 20/1 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

16) Cztopa, stan. 13, ob. AZP 37- 20/2 - osada kultury pomorskiej;

17) Cztopa, stan. 14, ob. AZP 37- 20/3 - $lad osadniczy, okres $redniowieczny;

18) Cztopa, stan. 15, ob. AZP 37- 20/4 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

19) Krapiel, stan. 1, ob. AZP 37- 20/7 - slad osadniczy, okres Sredniowieczny;

20) Krapiel, stan. 2, ob. AZP 37- 20/8 - slad osadniczy, epoka kamienia;

21) Krapiel, stan. 3, ob. AZP 37- 20/9 - $lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, okres §redniowieczny;

22) Mielgcin, stan. 1, ob. AZP 37-21/1 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

23) Mielgcin, stan. 2, ob. AZP 37-21/2 - §lad osadniczy, p6Zne $redniowiecze;

24) Mielgcin, stan. 3, ob. AZP 37-21/3 - §lad osadniczy, p6zne $redniowiecze;

25) Mielgcin, stan. 4, ob. AZP 37-21/4 - §lad osadniczy, p6zne $redniowiecze

26) Mielgcin, stan. 5, ob. AZP 37-21/5 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

27) Mielgcin, stan. 6, ob. AZP 37-21/6 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

28) Mielgcin, stan. 7, ob. AZP 37-21/7 - punkt osadniczy, kultura pomorska, §lad
osadniczy, pézne sredniowiecze oraz slad osadniczy, okres nowozytny;

29) Mielecin, stan. 8, ob. AZP 37-21/8 - §lad osadniczy kultura pomorska oraz punkt
osadniczy, pdzne sredniowiecze;

30) Mielgcin, stan. 9, ob. AZP 37-21/9 - punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze;

31) Mielgcin, stan. 10, ob. AZP 37-21/10 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze oraz
punkt osadniczy, okres nowozytny;

32) Mielgcin, stan. 11, ob. AZP 37-21/11 - slad osadniczy, pdzne Sredniowiecze;
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33) Mielgcin, stan. 12, ob. AZP 37-21/12 - slad osadniczy, pdzne sredniowiecze;

34) Mielgcin, stan. 13, ob. AZP 37-21/13 - $lad osadniczy, okres nowozytny;

35) Mielgcin, stan. 14, ob. AZP 37-21/14 - $lad osadniczy, wczesne Sredniowiecze;

36) Mielgcin, stan. 15, ob. AZP 37-21/15 - punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze;

37) Mielgcin, stan. 16, ob. AZP 37-21/16 - slad osadniczy, pdzne Sredniowiecze;

38) Mielgcin, stan. 17, ob. AZP 37-21/17 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

39) Mielgcin, stan. 18, ob. AZP 37-21/18 - slad osadniczy, pdzne sredniowiecze;

40) Mielecin, stan. 19, ob. AZP 37-21/19 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze;

41) Mielecin, stan. 20, ob. AZP 37-21/20 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

42) Mielecin, stan. 21, ob. AZP 37-21/21 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze;

43) Mielecin, stan. 22, ob. AZP 37-21/22 - §lad osadniczy, pézne Sredniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

44) Mielecin, stan. 23, ob. AZP 37-21/23 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

45) Mielecin, stan. 24, ob. AZP 37-21/24 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze;

46) Mielecin, stan. 25, ob. AZP 37-21/25 - $lad osadniczy, pézne $redniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

47) Mielecin, stan. 26, ob. AZP 37-21/26 - §lad osadniczy, pdzne Sredniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

48) Mielecin, stan. 27, ob. AZP 37-21/27 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

49) Mielecin, stan. 28, ob. AZP 37-21/28 - slad osadniczy, p6zne Sredniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

50) Bukowo, stan. 1, ob. AZP 37-21/29 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

51) Bukowo, stan. 2, ob. AZP 37-21/30 - §lad osadniczy, wczesne $redniowiecze;

52) Bukowo, stan. 3, ob. AZP 37-21/31 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

53) Bukowo, stan. 4, ob. AZP 37-21/32 - §lad osadniczy kultura pomorska oraz $lad
osadniczy, okres nowozytny;

54) Bukowo, stan. 5, ob. AZP 37-21/33 - §lad osadniczy, pradzieje oraz $lad osadniczy,
okres nowozytny;

55) Bukowo, stan. 6, ob. AZP 37-21/34 - §lad osadniczy, epoka kamienia, $lad
osadniczy, okres wptywow rzymskich, slad osadniczy, p6zne $redniowiecze oraz $lad
osadniczy, okres nowozytny;

56) Bukowo, stan. 7, ob. AZP 37-21/35 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

57) Wotowe Lasy, stan. 2, ob. AZP 37-21/36 - slad osadniczy, okres nowozytny;
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58) Wotowe Lasy, stan. 3, ob. AZP 37-21/37 - slad osadniczy, okres nowozytny;
59) Wotowe Lasy, stan. 4, ob. AZP 37-21/38 - slad osadniczy, okres nowozytny;
60) Wotowe Lasy, stan. 5, ob. AZP 37-21/39 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
61) Wotowe Lasy, stan. 6, ob. AZP 37-21/40 - §lad osadniczy, okres nowozytny;
62) Wotowe Lasy, stan. 7, ob. AZP 37-21/41 - $lad osadniczy, pdzne Sredniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;
63) Wotowe Lasy, stan. 8, ob. AZP 37-21/42 - punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze
oraz osada, okres nowozytny;
64) Wotowe Lasy, stan. 9, ob. AZP 37-21/43 - $lad osadniczy, pdzne Sredniowiecze oraz
osada, okres nowozytny;
65) Wotowe Lasy, stan. 10, ob. AZP 37-21/44 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze
oraz punkt osadniczy, okres nowozytny;
66) Wotowe Lasy, stan. 11, ob. AZP 37-21/45 - slad osadniczy, okres nowozytny
67) Wotowe Lasy, stan. 12, ob. AZP 37-21/46 - punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze
oraz $lad osadniczy, okres nowozytny;
68) Wotowe Lasy, stan. 13, ob. AZP 37-21/47 - $lad osadniczy, pézne sredniowiecze;
69) Wotowe Lasy, stan. 14, ob. AZP 37-21/48 - punkt osadniczy, p6zne Sredniowiecze
oraz slad osadniczy, okres nowozytny;
70) Wotowe Lasy, stan. 15, ob. AZP 37-21/49 - $lad osadniczy, pézne sredniowiecze;
71) Wotowe Lasy, stan. 16, ob. AZP 37-21/50 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
72) Wotowe Lasy, stan. 17, ob. AZP 37-21/51 - $lad osadniczy, pézne sredniowiecze;
73) Wotowe Lasy, stan. 18, ob. AZP 37-21/52 - $lad osadniczy, pézne sredniowiecze;
74) Wotowe Lasy, stan. 1, ob. AZP 37-22/1 - punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze
oraz $lad osadniczy, p6zne $redniowiecze;
75) Dtusko, stan. 1, ob. AZP 38-19/3 - $lad osadniczy kultura pomorska oraz $lad
osadniczy, pradzieje;
76) Dtusko, stan. 2, ob. AZP 38-19/4 - osada kultury pomorskiej oraz osada z okresu
wpltywoéw rzymskich;
77) Dtusko, stan. 3, ob. AZP 38-19/5 - cmentarzysko kultury pomorskiej;
78) Dtusko, stan. 4, ob. AZP 38-19/6 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, sredniowiecze;
79) Dtusko, stan. 5, ob. AZP 38-19/7 - §lad osadniczy, epoka kamienia;
80) Dtusko, stan. 6, ob. AZP 38-19/8 - $lad osadniczy, sredniowiecze;
81) Dtusko, stan. 7, ob. AZP 38-19/9 - §lad osadniczy, epoka kamienia;
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82) Dtusko, stan. 8, ob. AZP 38-19/10 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

83) Dtusko, stan. 9, ob. AZP 38-19/11 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

84) Dtusko, stan. 10, ob. AZP 38-19/12 - slad osadniczy, epoka kamienia;

85) Dtusko, stan. 11, ob. AZP 38-19/13 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

86) Dtusko, stan. 12, ob. AZP 38-19/14 - slad osadniczy, epoka kamienia;

87) Dtusko, stan. 13. ob. AZP 38-19/15 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz §lad
osadniczy, sredniowiecze;

88) Szczuczarz, stan. 1, ob. AZP 38-19/1 - osada kultury pomorskiej;

89) Szczuczarz, stan. 2, ob. AZP 38-19/2 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

90) Zatom, stan. 1, ob. AZP 38-19/16 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

91) Zatom, stan. 2, ob. AZP 38-19/17 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

92) Zatom, stan. 3, ob. AZP 38-19/18 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

93) Zatom, stan. 4, ob. AZP 38-19/19 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

94) Czlopa, stan. 2, ob. AZP 38-20/2 - §lad osadniczy, sredniowiecze;

95) Czlopa, stan. 3, ob. AZP 38-20/3 - osada, okres §redniowieczny;

96) Czlopa, stan. 4, ob. AZP 38-20/4 - $lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, wczesne Sredniowiecze;

97) Czlopa, stan. 5, ob. AZP 38-20/5 - slad osadniczy, epoka kamienia;

98) Czlopa, stan. 6, ob. AZP 38-20/6 - $lad osadniczy, okres wptywéw rzymskich;

99) Czlopa, stan. 7, ob. AZP 38-20/7 - $lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, pradzieje;

100) Cztopa, stan. 8, ob. AZP 38-20/8 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

101) Cztopa, stan. 9, ob. AZP 38-20/9 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, kultura pomorska;

102) Cztopa, stan. 10, ob. AZP 38-20/10 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

103) Cztopa, stan. 11, ob. AZP 38-20/11 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

104) Cztopa, stan. 1, ob. AZP 38-20/27 - grodzisko wczesnosredniowieczne;

105) Dzwonowo, stan. 1, ob. AZP 38-20/ 12 - osada, okres $redniowieczny;

106) Dzwonowo, stan. 2, ob. AZP 38-20/ 13 - $lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, okres sredniowieczny;

107) Dzwonowo, stan. 3, ob. AZP 38-20/ 14 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz
cmentarzysko kultury pomorskiej;

108) Dzwonowo, stan. 4, ob. AZP 38-20/ 15 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

109) Dzwonowo, stan. 5, ob. AZP 38-20/ 16 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

strona 67



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

110) Podgoérze, stan. 1, ob. AZP 38-20/ 25 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

111) Podgorze, stan. 2, ob. AZP 38-20/ 26 - slad osadniczy, epoka kamienia;

112) Trzebin, stan. 1, ob. AZP 38-20/ 17 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

113) Trzebin, stan. 2, ob. AZP 38-20/ 18 - §lad osadniczy, epoka kamienia oraz $lad
osadniczy, kultura pomorska;

114) Trzebin, stan. 3, ob. AZP 38-20/ 19 - $lad osadniczy, okres $sredniowieczny;

115) Trzebin, stan. 4, ob. AZP 38-20/ 20 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

116) Trzebin, stan. 5, ob. AZP 38-20/ 21 - $lad osadniczy, okres sredniowieczny;

117) Trzebin, stan. 6, ob. AZP 38-20/ 22 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

118) Trzebin, stan. 7, ob. AZP 38-20/ 23 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

119) Trzebin, stan. 8, ob. AZP 38-20/ 24 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

120) Drzonowo Wateckie, stan. 1, ob. AZP 38-21/1 - $lad osadniczy, kultura tuzycka;

121) Drzonowo Wateckie, stan. 2, ob. AZP 38-21/2 - punkt osadniczy, kultura tuzycka;

122) Drzonowo Waleckie, stan. 3, ob. AZP 38-21/3 - $lad osadniczy, wczesne
sredniowiecze oraz punkt osadniczy, p6zne $redniowiecze;

123) Drzonowo Wateckie, stan. 4, ob. AZP 38-21/4 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

124) Drzonowo Waleckie, stan. 5, ob. AZP 38-21/5 - $lad osadniczy, wczesne
sredniowiecze oraz punkt osadniczy, okres wplywow rzymskich;

125) Drzonowo Wateckie, stan. 6, ob. AZP 38-21/5 - $lad osadniczy, epoka kamienia;

126) Jaglice, stan. 1, ob. AZP 38-21/7 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

127) Jaglice, stan. 2, ob. AZP 38-21/8 - punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze oraz
slad osadniczy, okres nowozytny;

128) Jaglice, stan. 3, ob. AZP 38-21/9 - $lad osadniczy, wczesne $Sredniowiecze, $lad
osadniczy, pézne sredniowiecze oraz slad osadniczy, okres wptywdéw rzymskich;

129) Jaglice, stan. 4, ob. AZP 38-21/10 - punkt osadniczy, kultura tuzycka;

130) Jaglice, stan. 5, ob. AZP 38-21/11 - §lad osadniczy, kultura tuzycka oraz slad
osadniczy, wczesne Sredniowiecze;

131) Jaglice, stan. 6, ob. AZP 38-21/12 - §lad osadniczy, epoka kamienia;

132) Wotowe Lasy, stan. 2, ob. AZP 38-21/13 - §lad osadniczy, kultura tuzycka;

133) Wotowe Lasy, stan. 3, ob. AZP 38-21/14 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

134) Wotowe Lasy, stan. 4, ob. AZP 38-21/15 - $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze
oraz punkt osadniczy, okres nowozytny;

135) Wotowe Lasy, stan. 5, ob. AZP 38-21/16 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

136) Wotowe Lasy, stan. 6, ob. AZP 38-21/17 - §lad osadniczy, kultura tuzycka;
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137) Wotowe Lasy, stan. 19, ob. AZP 38-22/1 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

138) Wotowe Lasy, stan. 20, ob. AZP 38-22/2 - §lad osadniczy, okres nowozytny;

139) Szczuczarz, stan. 3, ob. AZP 39-19/1 - osada, okres nowozytny;

140) Szczuczarz, stan. 4, ob. AZP 39-19/2 - $lad osadniczy, Neolit, slad osadniczy,
kultura tuzycka oraz slad osadniczy, okres wptywow rzymskich;

141) Szczuczarz, stan. 5, ob. AZP 39-19/3 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

142) Szczuczarz, stan.
143) Szczuczarz, stan.
144) Szczuczarz, stan.
145) Szczuczarz, stan.
146) Szczuczarz, stan.
147) Szczuczarz, stan.
148) Szczuczarz, stan.

149) Szczuczarz, stan.

6, ob. AZP 39-19/4 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
7, ob. AZP 39-19/5 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
8, ob. AZP 39-19/6 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
9, ob. AZP 39-19/7 - osada, okres nowozytny;

10, ob. AZP 39-19/8 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
11, ob. AZP 39-19/9 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
12, ob. AZP 39-19/10 - osada, okres nowozytny;

13, ob. AZP 39-19/11 - osada, okres nowozytny;

150) Szczuczarz, stan. 14, ob. AZP 39-19/12 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

151) Szczuczarz, stan. 15, ob. AZP 39-19/13 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

152) Przelewice, stan. 1, ob. AZP 39-20/1 - §lad osadniczy, kultura tuzycka, $lad
osadniczy, okres wptywOw rzymskich oraz punkt osadniczy, pdzne sredniowiecze;

153) Przelewice, stan. 2, ob. AZP 39-20/2 - osada, okres nowozytny;

154) Przelewice, stan. 3, ob. AZP 39-20/3 - §lad osadniczy, kultura tuzycka oraz $lad

osadniczy, sredniowiecze;

155) Przelewice, stan.
156) Przelewice, stan.
157) Przelewice, stan.
158) Przelewice, stan.
159) Przelewice, stan.
160) Przelewice, stan.
161) Przelewice, stan.
162) Przelewice, stan.

163) Przelewice, stan.

4, ob. AZP 39-20/4 - osada, okres nowozytny;
5, ob. AZP 39-20/5 - osada , okres nowozytny;
6, ob. AZP 39-20/6 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
7, ob. AZP 39-20/7 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
8, ob. AZP 39-20/8 - punkt osadniczy, okres nowozytny;
9, ob. AZP 39-20/9 - osada, okres nowozytny;

10, ob. AZP 39-20/10 - $lad osadniczy, okres wptywow rzymskich;

11, ob. AZP 39-20/11 - $lad osadniczy, epoka kamienia;
12, ob. AZP 39-20/12 - slad osadniczy, okres nowozytny;

164) Przelewice, stan. 13, ob. AZP 39-20/13 - punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze oraz
osada, okres nowozytny;
165) Przelewice, stan. 14, ob. AZP 39-20/14 - $lad osadniczy, pdzne $redniowiecze,

punkt osadniczy, okres nowozytny oraz slad osadniczy, datowanie nieustalone;
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166) Przelewice, stan. 15, ob. AZP 39-20/15 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

167) Drzonowo Waleckie, stan. 1, ob. AZP 39-20/16 - $lad osadniczy, okres wptywow
rzymskich oraz $lad osadniczy, okres nowozytny;

168) Drzonowo Waleckie, stan. 2, ob. AZP 39-20/17 - $lad osadniczy, kultura tuzycka
oraz punkt osadniczy, okres nowozytny;

169) Drzonowo Waleckie, stan. 3, ob. AZP 39-20/18 - punkt osadniczy, okres
nowozytny;

170) Drzonowo Waleckie, stan. 4, ob. AZP 39-20/19 - punkt osadniczy, okres
nowozytny;

171) Drzonowo Waleckie, stan. 5, ob. AZP 39-20/20 - punkt osadniczy, okres
nowozytny;

172) Drzonowo Waleckie, stan. 6, ob. AZP 39-20/21 - $lad osadniczy, okres wplywow
rzymskich oraz §lad osadniczy, okres nowozytny;
173) Drzonowo Wateckie, stan. 7, ob. AZP 39-20/22 - $lad osadniczy, epoka kamienia,
slad osadniczy, kultura tuzycka oraz punkt osadniczy, okres wptywéw rzymskich;
174) Pieczyska, stan. 1, ob. AZP 39-20/23 - punkt osadniczy, kultura tuzycka, osada,
okres wplywow rzymskich oraz §lad osadniczy, okres nowozytny;

175) Pieczyska, stan. 2, ob. AZP 39-20/24 - punkt osadniczy, kultura tuzycka oraz punkt
osadniczy, okres nowozytny;

176) Pieczyska, stan. 3, ob. AZP 39-20/25 - §lad osadniczy, kultura tuzycka oraz $lad
osadniczy, okres wplywow rzymskich;

177) Pieczyska, stan. 4, ob. AZP 39-20/26 - punkt osadniczy, kultura tuzycka oraz osada,
okres wptywow rzymskich;

178) Pieczyska, stan. 5, ob. AZP 39-20/27 - §lad osadniczy, kultura tuzycka oraz $lad
osadniczy, okres wptywow rzymskich;

179) Pieczyska, stan. 6, ob. AZP 39-20/28 - §lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze oraz
punkt osadniczy, okres nowozytny;

180) Pieczyska, stan. 7, ob. AZP 39-20/29 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

181) Pieczyska, stan. 8, ob. AZP 39-20/30 - punkt osadniczy, okres nowozytny;

182) Pieczyska, stan. 9, ob. AZP 39-20/31 - punkt osadniczy, kultura tuzycka oraz slad
osadniczy, okres wplywow rzymskich;

183) Pieczyska, stan. 10, ob. AZP 39-20/32 - punkt osadniczy, kultura tuzycka oraz $lad
osadniczy, okres wptywow rzymskich;

184) Pieczyska, stan. 11, ob. AZP 39-20/33 - punkt osadniczy, kultura tuzycka.
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Rejestr 1 ewidencje zabytkéw wymagaja aktualizacji, takze w zakresie obiektow nie
zinwentaryzowanych dotad jako zabytkowe, jednak posiadajacych cechy zabytku. Dotyczy to
zachowanych fragmentéw uktadu urbanistycznego Czilopy — uktadu ulic dawnego centrum,
zniszczonego w latach 40. ubieglego stulecia, zachowanego uktad i zabudowy dawnego
przedmiescia potudniowego, petnigcego funkcj¢ obecnego centrum miasta (Pl. Zwycigstwa).
Ochrony wymagaja takze uktady ruralistyczne:

1) wsi folwarcznych, rozplanowanych jako element catosci zalozenia dworsko -
folwarcznego: Czaplice, Drzonowo PGR, Dtusko, Zatom;

2) wsi ulicowej — Dzwonowo;

3) wsi owalnic, o uktadzie, ktérego elementem jest centralnie potozone nawsie, cz¢sto z
kosciotem, miejscowosci o Sredniowiecznej genezie: Przelewice, Trzebin, Jaglice,
Golin, Bukowo (gdzie uktad nawsia zostat czgSciowo zatarty, a wie$ przybrata cechy
wsi amorficznej, wielodroznej),

4) wsi wielodroznic, tj. rozbudowanych w wyniku kolejnych nawarstwien kulturowych
owalnic: Wotowe Lasy, Mielecin,

5) wsi kolonizacyjnej — Pieczyska,

6) uktad placowy dawnego folwarku w Dtusku z flankujaca go zabudowa,

7) pozostatosci folwarku w Brzezniaku.

Poza tym walory zabytkowe posiadaja:

1) kosciét modernistyczny w Cztopie z przechowywanymi relikwiami §w. Wenestusa
1 Konkordii,

2) wybudowania i le§niczéwki — Dzicza, Jagoda, Zwierz, Glusza, Zalesie,

3) dawna karczma w Pieczyskach,

4) elementy matej architektury — kamienne drogowskazy, np. w lasach miedzy Jelenim
Rogiem, Jagoda a doling Ptocicznej, stupy milowe, stupy oddziatowe,

5) marmurowa tablica pamigtkowa na wierzbie w miejscu $mierci Franciszka Wleklika
w 1941 r., na zach6d od Mielecina,

6) pozostatosci linii kolejowej Krzyz - Waltcz wraz z urzadzeniami kolejowymi linii
kolejki lesnej przebiegajacy przez Jelenie, wiadukty, mosty i pozostatosci obiektéw
stacyjnych linii Watcz — Krzyz,

7) odcinki brukowanych i betonowych drég,

8) przebieg dawnego traktu pocztowego Berlin — Krélewiec wraz z odgat¢zieniem
do Bydgoszczy — obecnie drogi krajowa nr 22 oraz wojewddzka nr 179, a takze inne

odcinki historycznych drég, w szczegdlnosci odcinki obsadzone szpalerami drzew,
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9) obiekty hydroenergetyczne, a takze pozostatosci mltynéw i manufaktur w dolinach
rzecznych, w tym relikty i lokalizacja mtyna w Starej Wegorni na Plocicznej, Mtyna
Wotowych Laséw nad Cieszynka oraz malej elektrowni wodnej z zachowanym kotem
wodnym na Ptocicznej w Pustelni,

10) obiekty fortyfikacyjne Watu Pomorskiego,

11)resztki dawnego systemu nawadniania tgk — Sicienskiego Kanatu, ciggnacego si¢
po prawym zboczu doliny Ptocicznej, w Drawienskim Parku Narodowym,

12) dawne osady ludzkie wraz z ich roslinno$cia, rozproszone w lasach na potludniowy
wschéd od Jaglic, wokét Wotowych Laséw, Mielgcina, Szczuczarza, Przelewic
1 Pieczysk, dawna osada Chwastnica na poétnocny wschéd od Brzezniaka, dawna
lesniczowka Mielegcin, dawna huta szkta u uj$cia Cieszynki do Ptocicznej, nad
Plociczng na tzw. Karolince, Panskie f.gki na pétnoc od jez. Szczuczarz, nad
Cieszynka na potudnie od Mielgcina (dawny mtyn), w Miradzu.

Przyczyng ztego stanu zachowania obiektow cennych kulturowo jest przede wszystkim bieda
(brak $rodkéw na utrzymanie i remonty), brak $wiadomosci kulturowej oraz pokutujace
przekonanie, ze tzw. modernizacja budynku, powoduje jego upiekszenie. Skutkuje to
pozostawianiem obiektow w zlym, stanie technicznym, rozkradaniem obiektow
opuszczonych, samowolnymi i najczesciej prymitywnymi przerobkami dachéw, okien, drzwi,
elewacji. Modne jest tez wstawianie nowych, zupetnie odmiennych formg okien,
dobudowywanie wiatrotlapéw, nowych pomieszczen, podnoszenie potaci dachowych,
nadbudowywanie budynkéw parterowych. Nierzadko wiatrotapy wybudowane samowolnie
wchodza na dziatki stanowigce droge publiczng lub dziatke sgsiada. Opracowujac plany
miejscowe, nalezy wprowadzi¢ ustalenia, ktére pozwola unika¢ takich sytuacji, przewidujace
ewentualne ingerencje w historycznej strukturze zabudowy, jednak w zgodzie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Za dobra kultury wspoélczesnej na terenie gminy Czlopa mozna w zasadzie uzna¢, wobec
znacznej szpetoty lub przecietnosci obiektéw zrealizowanych w ciggu ostatniego pétwiecza -
dwa obiekty — zesp6t zabudowan Nadle$nictwa Cztopa przy ul. Mickiewicza w Czlopie oraz
nowe skrzydto szkoty w Cztopie.

Poza ochronag ww. obiektéw istotny jest brak w niemal kazdej miejscowosci wlasciwie
zagospodarowanych obszaréw przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci bazujacych na uroku
zabytkowego otoczenia, bylby to nie tylko istotny atut dla rozwijania funkcji turystycznych,
ale przede wszystkim element ksztattujacy estetyke i poczucie swojskosci mieszkancoéw

gminy.
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Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow

Na caloksztalt warunkéw 1 jakoSci zycia mieszkancow sktada si¢ wiele czynnikow.
Najbardziej odczuwalny jest w ostatnich kilkunastu latach czynnik ekonomiczny,
a w szczegllnosci bieda spowodowana brakiem pracy i niskimi dochodami mieszkancéw
gminy. Drugim problemem jest peryferialne potozenie gminy, wptywajace na podniesienie
kosztow zwigzanych z dojazdem do szkét ponadgimnazjalnych, na studia, do pracy,
do lekarza specjalisty, do sadu, komornika, czy do najblizszej stacji kolejowej. Znamienny
jest brak prywatnych potaczen busami z Walczem, czy innymi o$rodkami, gdy tymczasem
pozostate miasta powiatu oraz miasta w powiatach o$ciennych polagczenia takie posiadaja.
Konkurencja niegdysiejszego przewoznika — monopolisty, czyli PPKS w Watczu widaé
nie jest zainteresowana kursami na liniach w tym kierunku, z uwagi na niewielki popyt
na ustugi przewozowe. Skutkiem tego sg stosunkowo wysokie ceny biletow u majgcego
niejako wytacznos¢ przewoznika. Brak dogodnych polagczen wymusza tez posiadanie
wlasnych pojazdéw. Bardziej zamozna i1 zarazem aktywna zawodowo cze$¢ mieszkancow
nie ma wyjscia musi posiada¢ wiasny samochdd, biedniejsi korzystaja z wlasnych nog
lub roweréw.
Ustugi dostepne na terenie gminy zabezpieczajg podstawowy zakres potrzeb: przedszkole,
edukacje w stopniu podstawowym i gimnazjalnym, podstawowg opieke medyczna, lokalny
osrodek kultury i sportu, sklepy spozywcze i przemystowe, niewielki zakres ustug — zaktad
fryzjerski, mechaniczny.
Na terenie gminy dzialajg trzy szkoty podstawowe:

1) Szkota Podstawowa w Mielecinie — klasy od 1 do 3 — 13 dzieci,

2) Szkota Podstawowa w Wolowych Lasach — klasy od 1 do 3 — 17 dzieci,

3) Szkota Podstawowa w Cztopie — peten zakres klas — 410 dzieci.
Powyzsze dane pochodzg z arkusza org. Szkét na rok szkolny 2005/2006.
Od roku szkolnego 2006/2007 planuje si¢ zamknigcie szkét w Mielecinie 1 Wolowych
Lasach.
Gimnazjum jest juz tylko jedno — w Czlopie, ucz¢szcza do niego 245 dzieci.
W miescie dziala tez przedszkole czterooddziatowe, z ktérego w roku szkolnym 2005/2006
korzystato 70 dzieci.
Gmina zapewnia dojazd do ww. szkdt oraz do zeréwki w przedszkolu dzieciom z wszystkich

miejscowosci na terenie gminy. Przewdz dzieci odbywa si¢ jednym gimbusem, dwoma
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autobusami prywatnymi wynajetymi przez gming¢ w trybie przetargu, poza tym autobusami
PPKS Walcz (gmina wykupuje bilety okresowe).

Szkota wraz z gimnazjum znajduje si¢ w jednym obiekcie wyposazonym w sal¢ gimnastyczng
oraz boisko szkolne. Pozostate szkoty wiejskie nie posiadajg sal gimnastycznych i sg gorzej
wyposazone. W szkotach wiejskich zajecia odbywaja si¢ w jednej grupie i s3 to tzw. zajgcia
faczone.

W Cztopie dziata Miejsko — Gminny Os$rodek Kultury i Sportu, zlokalizowany w budynku
wyposazonym w sale widowiskowa, biblioteke z czytelnig oraz zaplecze administracyjno —
socjalne, a takze mniejsze sale zaje¢. MGOKS zarzadza takze Swietlicami wiejskimi w:
Szczuczarzu, Przelewicach, Dzwonowo, Trzebinie, Wolowych Lasach, Zalomiu, Golinie,
Jaglicach. W domu kultury w Cztopie dziatajg: Centrum informacji turystycznej, Biblioteka
Publiczna, Gminny Os$rodek Profilaktyki i Promocji Zdrowia (planowane przeniesienie do
salki parafialnej), kotka zainteresowan (np. chor Kantores) oraz mini sitownia, poza tym
dziala wypozyczalnia kaset wideo. W sasiedztwie domu kultury jest niewielki park, a nieco
dalej zarzadzany przez gming¢ stadion z amfiteatrem oraz nalezace do lasow panstwowych
obstugiwana przez Lige Obrony Kraju strzelnica sportowa. Poza biblioteka w domu kultury
dziataja punkty biblioteczne w szkotach w miescie, w Wolowych Lasach, Mielgcinie oraz
w Trzebinie.

W Crztopie dziala zespét lekarzy rodzinnych, w ktérym pracuje dwoch lekarzy, pielegniarki,
pielegniarka 1 potozna S$rodowiskowa. Pacjenci przyjmowani sa takze w Mielgcinie
(wydzielona sala nalezgca do gminy) oraz w Wotowych Lasach (w szkole).

Dwa razy w tygodniu w Cztopie w przychodni przyjmuje chirurg, a raz w tygodniu okulista.
W odr¢bnych gabinetach przyjmujg ginekolog, a takze stomatolog.

Lekarze przychodni organizujg okresowe akcje, na ktére Sciggaja specjalistow z wybranych
dziedzin w ramach akcji profilaktycznych — np. badanie profilaktyczne osteoporozy, zdjecia
rentgenowskie, badanie stuchu itp.

Szpital Powiatowy znajduje si¢ w Walczu, nieco blizej dziala potozony w sasiednim
wojewOdztwie Szpital Powiatowy w Trzciance. Szpitale specjalistyczne i wojewddzkie
oddalone potozone sg juz duzo dalej — w Pile, Koszalinie, Szczecinie, Poznaniu.

Najblizszy posterunek ratowniczy (z karetka w bardzo ztym stanie technicznym) znajduje si¢
w Tucznie, prawdopodobnie ma on ulec likwidacji. Najblizsza filia wojewddzkiego
pogotowia ratunkowego w Szczecinie znajduje si¢ w Walczu. Jednostka ta dysponuje trzema
karetkami. Zgloszenie telefoniczne zdarzenia odbierane jest w Watczu i tam zapada decyzja

skad przyjedzie pomoc. Pogotowie ratunkowe ma najprawdopodobniej zostac
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zreorganizowane, co moze wigza¢ si¢ z tym, iz ww. decyzje zapada¢ beda w Drawsku
Pomorskim.
W Czlopie dziata komisariat policji, w ktérym pracujg policjanci ruchu drogowego
i prewencji. Komenda Powiatowa Policji dziata w Watczu, podobnie jak Powiatowa
Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej. W gminie dzialaja jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Cztopie, Mielgcinie 1 Wotowych Lasach.
Jednostki OSP w Cztopie oraz w Wolowych Lasach sg jednostkami tzw. Krajowego Systemu
Jednostek Ratowniczo — Gasniczych. Jednostka w Czlopie posiada woéz ratowniczy
ze sprzg¢tem ratownictwa drogowego, niestety, co wykazaly ostatnie akcje ratunkowe sprzet
ten zawodzi.
Podstawowe potrzeby w zakresie zaopatrzenia w artykuly spozywcze i przemystowe
zapewniaja sklepy, ktore zlokalizowane sg w kazdej wigkszej miejscowosci, przy czym
ostatnio ilo$¢ placowek zaczyna male¢. Najwigcej sklepéw zlokalizowanych jest w Czlopie,
poza tym kilka: w Wolowych Lasach, Mielgcinie. Pozostale miejscowosci wyposazone
w sklepy lub punkty sprzedazy to: Przelewice, Szczuczarz, Dzwonowo, Drzonowo, Jaglice,
Bukowo, Czaplice, Dlusko, Golin. Dokonanie zakupu mniej podstawowych artykutéw:
sprzetu AGD, mebli, obuwia i odziezy mozliwe jest wylacznie w Czlopie, w tym na targu,
albo poza terenem gminy (Walcz, Tuczno, Dobiegnie, Strzelce Krajenskie, Trzcianka, Pita
i inne pobliskie miasta).
Potrzeby w zakresie kultu religijnego realizuja koscioty: parafialne w Czlopie i Mielecinie,
filialne w: Bukowie, Drzonowie Wateckim, Golinie, Jaglicach, Wotowych Lasach. Pochéwki
dokonywane sg na cmentarzach w: Cztopie, Mielgcinie i Wotowych Lasach.
Z pomocy spotecznej korzystalo w 2005 roku 363 rodziny (1491 oséb), z czego na wsi 266
rodzin. Pomoc ta polegata na wyptacaniu zasitkéw i dozywianiu. Ze §wiadczen rodzinnych
korzystato w 2005 roku 578 rodzin. Jako przyczyny korzystania z pomocy spotecznej
podawano:

1) bezrobocie — 214 rodzin (z czego na wsi 151),

2) niepelnosprawno$¢ — 79 rodzin (z czego na wsi 55),

3) alkoholizm — 35 rodzin (z czego na wsi 23), w ok. 20 przypadkach jest to alkoholizm

zwigzany z przemocg w rodzinie,

4) ochron¢ macierzynstwa — 53 rodziny,

5) dlugotrwatg chorobe — 43 rodziny to (z czego 33 na wsi),

6) bezradnos$¢, rodziny niepelne — 85 rodzin (z czego 63 na wsi),

7) narkomania — 2 rodziny (z czego 1 na wsi),
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8) adaptacja po powrocie z zaktadéw karnych 1 (na wsi).
Inng przyczyng, ktéra podawano w innych okresach byty kleski zywiotowe (szczegdlnie
susze).
Przyczyny wymienione wyzej naktadaja si¢ i rzadko kiedy jedna rodzina otrzymuje pomoc
ze wzgledu na jedno wyzej wymienione kryterium. Mniej wigcej potowa rodzin (160 — 200)
nalezy do grupy stale korzystajacych z pomocy spotecznej. 60 rodzin stale korzysta
z dozywiania dzieci w szkole, a pozostate rodziny korzystaja z dozywiania sezonowo.
Najgorszym okresem jest zima, gdyz od wiosny do jesieni ludzie znajdujg prace sezonowg
(umowy okresowe, zlecenia lub w szarej strefie) lub sami dorabiajg trudnigc si¢ zbieractwem
runa lesnego. Gléwnym zrédlem utrzymania jest praca w lesie.
Kwoty otrzymywanych zasitkéw nie sg wysokie i w czegsci dostarczanej gminie z budzetu
panstwa, ustalane sg wg ustawowego wzoru. W miar¢ mozliwosci gmina doktada ze swoich
srodkéw witasnych dodatkowe kwoty.
Od 2007 roku gmina bedzie zobowigzana sama znajdowa¢ Srodki na pokrycie kosztow
pomocy spolecznej. Pomoc spoleczna wyplacana jest w postaci zasitkéw okresowych,
celowych. Przy dozywianiu gmina korzysta z bazy szkolnej. W chwili obecnej gmina nie
swiadczy uslug opiekunczych, przy czym chcac wywiazywaé si¢ z ustawowych zadanh
wilasnych planuje uruchomi¢ te ustugi w najblizszym czasie.
Dane statystyczne wskazuja, ze 782 sposréd 5340 mieszkancéow gminy Czlopa
zarejestrowanych jest jako bezrobotni. Dane te nie podaja jednak oséb faktycznie
bezrobotnych, a nie zarejestrowanych, poza tym nie ma tez zadnych danych wskazujacych,
jaki jest odsetek osob zarejestrowanych jako bezrobotne, a $wiadczacych prace w tzw. ,,szarej
strefie”.
Wedlug danych z ewidencji podmiotéw gospodarczych na terenie gminy dziata 346
podmiotéw gospodarczych, przy czym dane te nalezy traktowa¢ z duzg doza ostroznosci.
Przede wszystkim fakt zarejestrowanej dziatalnos¢ nie przektada si¢ na ilos¢ faktycznie
dziatajacych firm. Wiele oséb w ten sposéb wykonuje de facto prace u innych podmiotéw,
w tym takze poza terenem gminy. Pracodawcy wolg zatrudnia¢ osoby jako podmioty
gospodarcze, w ten sposob uciekajac od ptacenia §wiadczen pracowniczych.
Obecnie dzialajace na terenie gminy firmy prywatne nie naleza do grupy firm duzych, jedynie
kilka z nich zatrudnia w granicach od 20 do 50 oséb. Wiele stanowisk pracy ma charakter
sezonowy, zwigzany z sezonowoscig produkcji (np. w rolnictwie, przetworstwie runa lesnego,

przy robotach budowlanych).
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Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci

i jej mienia
polozenie gminy poza obszarem nadzwyczajnych zagrozen, w szczeg6lnosci poza obszarami
zalewowymi duzych rzek, poza terenami gorskimi, gdzie czesto wystepuja tereny
potencjalnych osuwisk, poza terenami gorniczymi zwigzanymi z ryzykiem ruchéw
sejsmicznych. Gmina Czopa nie ma tez obiektéw o znaczeniu strategicznym, ani znacznych
skupisk ludzkich, miejsc przyciggajacych znaczne grupy ludzi w jednym czasie, totez nie
powinna by¢ celem ewentualnych atakéw wojskowych i terrorystycznych. Nawet odcinek
umocnien Watlu Pomorskiego potozony na terenie obecnej gminy Cztopa nie byl §wiadkiem
walk podczas ostatniej wojny. Incydentalne prawdopodobienstwo tego typu zagrozen pozwala
wiec wysnu¢ twierdzenie, ze analizowanie uwarunkowan w tym zakresie nie powinno
wykracza¢ poza sprawy dotyczace:

1) zapewnienia dostaw wody, w tym w warunkach specjalnych oraz wystgpienia suszy,

2) domniemanych (brak opracowan dotyczacych ewentualnych zalewéw tych rzek)
zagrozen powodziowych na terenach wzdtuz ciekéw: Plocicznej, Cieszynki, Bukéwki
1 Czlopii,

3) wystgpowania pozaréw, w tym pozaréw obszarowych na terenach lesnych,

4) wystepowania zagrozen zwigzanych ze wzmozonym ruchem tranzytowym na drodze
krajowej nr 22 Kostrzyn — Grzechotki 1 mniejszym na drogach: wojewddzkiej nr 177
Czaplinek — Wielen i powiatowych Trzebin — Wolowe Lasy oraz Tuczno — Trzcinka,

5) wystepowania katastrof budowlanych,

6) przyczyn i skutkéw przestepstw,

7) chor6b zakaznych i epidemii,

8) innych wypadkéw losowych.

Kwestie poboru i dostaw wody do celéw bytowych i gospodarczych zostaly omdwione
w odrgbnym rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej, a takze przy omawianiu
zasobéw wodnych. Istotnym zagrozeniem jest ewentualno$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych, ktére sg wykorzystywane do celéw bytowych i gospodarczych. W tym miejscu
rozwazy¢ nalezy uwarunkowania zwigzane z zaopatrzeniem w wode w warunkach
specjalnych. De facto temat ten jest niewystarczajaco rozstrzygnig¢ty, co nie jest niczym
wyjatkowym w skali kraju. Proces wodociggowania gminy postgpowal réwnoczesnie

z likwidacjg indywidualnych uje¢ wody, w tym studni ulicznych. Nie zapewniono uje¢ wody
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w warunkach specjalnych. Mozliwe jest wykorzystanie czg¢$ci zachowanych studni (ujec
indywidualnych, niezaleznych od sieci miejskiej), czy nawet budowa nowych uje¢ wody
w tych celach. Sprawa jest nie tylko wazna w przypadku ewentualnego konfliktu zbrojnego,
dziatan sabotazowych, czy atakow terrorystycznych, ale takze w przypadku ewentualnych
awarii 1 katastrof budowlanych w sieci gminnej. Jednocze$nie istotng sprawa jest
wprowadzenie, po uprzednim zbadaniu zasadno$ci obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
podziemnych wystgpujacych na terenie gminy, w szczegdlnosci, w miejscach, w ktoérych
wystepuja tzw. okna hydrogeologiczne, ale takze w kazdym innym obszarze tego
wymagajacym. Dzialanie takie nalezy do wylacznej kompetencji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Analogicznie, biorgc pod uwage wystepujace
uwarunkowania, nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ ustanowienia stref ochronnych (ochrony
posredniej) uje¢ wody wokot istniejagcych uje¢ wody. Woda jest podstawowym surowcem
umozliwiajagcym zycie czlowieka i innych organizméw zywych, dlatego nalezy zapobiegac
dewastacji jej zasobow.

Istotnym aspektem spraw zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ jest zjawisko obnizania si¢
zwierciadta wod podziemnych, bedace miedzy innymi nastepstwem czestych suszy
1 mniejszej retencji wod powierzchniowych. Trzeba pamigtac, ze tereny dawnej puszczy,
zostaly w wiekach $rednich skolonizowane, nastgpnie coraz intensywniej wykorzystywane
przez okres nowozytny i niemal zupelnie wylesione. Obecne lasy sg w wiekszosci, poza
niewielkimi wyjatkami, efektem dziatan lub zaniechan ludzkich. Przemiany gospodarcze
spowodowaty zanik licznych niegdy$ spietrzen i1 niewielkich zalewéw na nurtach rzek.
Mechanizacja rolnictwa, nawozenie sztuczne, likwidacja oczek srédpolnych — to wszystko nie
mogto nie wptyng¢ na zmian¢ stosunkéw wodnych. Poza tym zmienia si¢ klimat, zimy sg
mniej $niezne, lata bardziej suche.

Rzeki na terenie gminy nie zostaly objete badaniami w zakresie ewentualnych zagrozen
powodziowych, totez nie wyznaczono obszaréw zagrozonych wystapieniem powodzi. Cieki
te sa duzo bardziej stabilne, jesli chodzi o zmiany ilosci przeptywajacej wody, niz rzeki
rejonéw gorskich i wyzynnych, co jest wynikiem stabilniejszego klimatu, fagodniejszego
uksztattowania terenu (mniej stromych stokéw), a co za tym idzie wolniejszego sptywu wod
powierzchniowych. Duza lesisto$¢, jeziora w ciggu rzek oraz przepuszczalnos¢ gleb
przyczyniaja si¢ rowniez do redukcji ryzyka wystapienia powodzi. Nie mozna wykluczy¢
ewentualnych zagrozen zwigzanych ze zwigkszonymi przeptywami rzek, szczegdlnie
w okresie wiosennych roztopéw po $nieznej zimie i przed rozmarzni¢ciem ziemi, albo

w przypadku ekstremalnie nasilonych, w tym dlugotrwalych opadéw atmosferycznych,
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jednak do czasu rozpoznania problemu przez uprawnione podmioty kwestia ta jest
nierozpoznana. Biorgc jednak pod uwage dane przedstawione przy omawianiu problematyki
srodowiska wodnego w gminie, przeptywy wod powierzchniowych sg na tyle niewielkie,
iznie nalezy traktowaé zagrozenia powodziowego jako najistotniejszej kwestii zwigzanej
z bezpieczenstwem ludnosci lub jej mienia. Miejscem szczegdlnie newralgicznym jest
centrum Cztopy, potozone nad Cieszynka. Tereny wzdtuz tej rzeki, w pasie o szerokosci ok.
10 — 15 m nie powinny by¢ przeznaczane pod zabudowe. Mimo to, nalezy wymoc
na organach administracji wodnej przeprowadzenie stosownych badan i studiéw oraz
wyznaczenie stref powodziowych na terenie gminy Czlopa.

Duza lesistos¢ obszaru gminy sprawia, ze ewentualny pozar lasu stanowi jedno
iupaly, bedace ich gtéwng przyczyna, wystepuja niemalze kazdego lata. W przypadku
wystgpienia duzego obszarowo pozaru, sily strazy pozarnej funkcjonujgce na terenie gminy
nie s3 w stanie samodzielnie stawia¢ czota zywiotowi i wymagaja sprowadzenia positkow
spoza gminy, powiatu, a nawet wojewddztwa. Stad wazna jest prewencja przeciwpozarowa,
czyli unikanie okazji do rozprzestrzeniania si¢ ognia, w tym zachowanie odpowiednich
odlegtosci laséw od siedzib ludzkich oraz szybkie wykrywanie 1 ttumienie ogniska pozaru
w zarodku. Drugg istotng kwestig jest zapewnienie szybkiego przemieszczenia sil strazy
pozarnej oraz ewakuowanej ludnosci.

Jednostki strazy pozarnej w gminie Czlopa:

1) OSP Cztopa, wchodzaca w sktad Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczego,
wyposazona w: trzy samochody (GCBA 6/23 marki Jelcz, rok prod. 1988, GBA
2,5/16 marki Star, rok prod. 1990, GLM 8 marki Zuk, rok prod. 1984),
podci$nieniowe aparaty ochrony drég oddechowych, pilarki do drewna, radiotelefony
samochodowe,

2) OSP Wotowe Lasy, wchodzagca w sktad Krajowego Systemu Ratowniczo -
Gasniczego, wyposazona w: dwa samochody (GBM 2/8 marki Star, rok prod. 1972,
GBAM 3/16+8 marki Star 266, rok prod. 1986), podcisnieniowe aparaty ochrony drég
oddechowych, pilarki do drewna, radiotelefony samochodowe,

3) OSP Mielgcin, wyposazona w: dwa samochody (GBA 2,5/16 marki star, rok produkcji
1976, GLM - 8 marki Zuk, rok prod. 1983) i pilarki do drewna, radiotelefony
samochodowe,

4) OSP Jaglice, niefunkcjonujaca.
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Poza pozarami laséw zagrozeniem moga by¢ pozary: pol (réwniez w czasie suszy, Czy
w wyniku podpalen, poza tym pozary magazyndw, obiektéw produkcyjnych i rolniczych,
szczegblnie, gdy znajduja sie¢ w nich sktady materiatéw tatwopalnych i wybuchowych. Zty
stan techniczny wigkszo$ci tego typu obiektéw bedacy pochodng ekonomicznej mizerii
mieszkancéw gminy nie pozostaje bez wptywu na ryzyko wystapienia pozaréw, np. w wyniku
zwar¢ instalacji elektrycznej. Skutkami pozaréw ww. obiektdw poza zniszczeniami ptongcych
obiektéw i1 rozprzestrzenianiem si¢ ognia na tereny przylegte moga by¢ wyziewy trujacych
spalin. W tym zakresie problemem jest takze duzy udziat laséw w powierzchni gminy
polaczony z niewielkim poziomem zaludnienia 1 post¢pujagcym wyludnianiem si¢ terenu
gminy. Jednostki OSP zlokalizowane sa tylko i wylacznie w wigkszych miejscowosciach
gminy, w mniejszych jak Jaglice nie s3 one w stanie wywigza¢ si¢ ze swoich statutowych
obowigzkéw. Ryzyko wystgpienia pozaru w lasach, szczegdlnie ztozonych z kompleksow
monokultury sosnowej, przy czestych suszach, jest znaczne. Jesli doda¢ do tego zly stan drog,
szczegOlnie utrudniony dojazd do Miradza i Jeleni na zachodzie gminy, to wysoki poziom
zagrozenia pozarami, szczegllnie laséw jest jednym z istotniejszych probleméw w zakresie
bezpieczenstwa publicznego.

Wzmozony ruch tranzytowy samochoddéw, szczegdlnie cigzarowych, wystepuje na drodze
krajowej nr 22 Kostrzyn (granica panstwa z Niemcami) — Grzechotki (granica panstwa
z Rosjg), drodze waskiej i kretej, przechodzacej przez centra miejscowosci potozonych w jej
ciggu, w szczegblnosci: Cztope, Dzwonowo, Szczuczarz, a takze pokrywajacej si¢ z jedynymi
szlakami ruchu lokalnego, w tym rowerowego i pieszego — caly przebieg przez miasto,
odcinek Cziopa — Czaplice — Natecze — skrzyzowanie Bukowo/Krapiel oraz odcinek Cztopa —
Dzwonowo — Szczuczarz. Oczywiscie nie jest to nat¢zenie znaczne w skali kraju, gdyz jest
nieporéwnywalnie nizsze od poziomu ruchu na drodze nr 1 Gdansk - Cieszyn czy nr 2
Swiecko — Terespol, jednak jest to ruch na tyle duzy, aby w §lad za nim postepowato
zagrozenie bezpieczehstwa ludnosci 1 jej mienia. Duzo mniejszy, jednak wigzacy si¢
z wystepowaniem ww. zagrozen jest ruch na drogach: wojewddzkiej nr 177 Czaplinek —
Wielen i powiatowych Trzebin — Wolowe Lasy oraz Tuczno — Trzcinka. Tam réwniez
dochodzi do nakfadania si¢ ruchu lokalnego na tranzytowy — odcinki: Cztopa — Trzebin —
Pieczyska, Trzebin — Jaglice, Milogoszcz — Mielecin — Wotowe Lasy — wybudowania
Wolowych Laséw, ale takze nalezy wspomnie¢ o zjawisku omijania gtéwnych szlakéw przez
niektérych uczestnikéw ruchu tranzytowego (ucieczka przed patrolami inspekcji transportu

.....

w aspekcie wypadkéw komunikacyjnych i1 zniszczeh nimi spowodowanych. Poza tym nalezy
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zwroci¢ uwage na zniszczenia mienia, w szczegdlnosci potozonych przy drogach budynkéw,
w wyniku wstrzaséw wywotanych przez ruch pojazdéw. Pierwszy aspekt nalezy nieco
uszczegdtowié. Najistotniejsze zagrozenia to efekt krzyzowania lub pokrywania si¢ szlakow
pieszych, rowerowych i kotowych — ruchu lokalnego z drogami tranzytowymi, skutek braku
obwodnic, niedostatecznej separacji ruchu, braku skutecznych ograniczen predkosci,
rozplanowania wzajemnie uzupelniajacych si¢ funkcji po przeciwnych stronach drogi,
koniecznos¢ dojezdzania dzieci ze wsi do szkét w miescie, dorostych z miejsc zamieszkania
do miejsc pracy (nierzadko w innej miejscowos$ci), mata ilo§¢ i wysoka cena potaczen
za posrednictwem $rodkéw transportu publicznego. Zgodnie z danymi z Komisariatu Policji
w Czlopie, ilo$¢ ofiar smiertelnych w wypadkach komunikacyjnych, szczegdlnie na drodze
nr 22, wzrosta w ostatnich latach, a ponadto udzial tych zdarzen we wszystkich
zarejestrowanych przez policje zdarzeniach jest wysoki w skali calego wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

Katastrofy budowlane nastepuja w wyniku utraty nosnosci ustroju konstrukcyjnego obiektu
budowlanego spowodowane przyczyng wewnetrzng (wady konstrukcyjne) lub zewnetrzng
(zniszczenie konstrukcji w wyniku czynnikow atmosferycznych lub innych czynnikéw
zewnetrznych). Na katastrofy budowlane narazone s3 najczgsciej obiekty stare, nie
konserwowane przez wiele lat (historyczna zabudowa folwarczna, chtopska i miejska) obiekty
o duzych rozpigtosciach konstrukcji i ptaskich dachach (obcigzenie zalegajagcym $niegiem lub
woda, np. hale produkcyjne, chlewnie, obory, sale gimnastyczne), albo obiekty wiotkie,
wysokie lub z wysokim dachem (obcigzenie wiatrem, np. maszty, spichlerze).

Przestgpczos¢ jest zjawiskiem mierzonym wylgcznie na podstawie ustalania jej skutkow,
w szczegOlnosci zgloszen zdarzen. Wedlug informacji uzyskanych z Komisariatu Policji
w Czlopie ilo$¢ zdarzen w gminie nie wyrdéznia gminy sposréd pozostatych gmin
wojewoOdztwa. Miejscowosciami, gdzie zdarzenia sg szczegOlnie czgste sg dawne osady
robotnikéw rolnych lub lesnych, obecnie osady ludzi pozbawionych pracy i1 prawa
do zasitkéw. Poza tym w odnotowanych zdarzeniach dominujga przestgpstwa pospolite
(kradzieze, pobicia) oraz wykroczenia drogowe (przekroczenie predkosci, jazda pod
wptywem alkoholu). Pozytywng tendencja jest spadek ilosci przestepstw popetnianych przez
osoby nieletnie. Poza tym pozostaje jednak wiele przestgpstw, ktore nigdzie nie zostaty
zgloszone, a ktorych skutki wida¢ gotym okiem jak np. dewastacje mienia, przemoc
w rodzinie, drobne kradzieze, akty wandalizmu. Gléwng przyczyng przestepstw na tle
rabunkowym jest bieda, natomiast przyczyn aktéw wandalizmu nalezy dopatrywacé si¢

w braku zaje¢, alkoholizmie 1 odurzaniu si¢ innymi Srodkami. Nie bez wplywu na takie
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zachowania pozostaje brak perspektyw na popraw¢ swojego losu, spigtrzenie problemdow:
brak srodkéw do zycia, frustracja, marginalizacja zycia, brak wig¢zi rodzinnych. Zjawisko
to jest na swdj sposéb ,,dziedziczne”, gdyz nowe pokolenia nabywaja takich zachowan
uznajac je za norm¢ (de facto jest to zjawisko nabyte przez nastgpne pokolenia). Stan
istniejacy w tym zakresie dokladniej zostat opisany w uwarunkowaniach dotyczacych jakosci
zycia. Najistotniejsze dla zahamowania przestgpczosci jest takie ksztaltowanie przestrzeni,
w ktérej mieszkancy utozsamiajg si¢ ze swoim osiedlem, tj. kreowanie przestrzeni ulicznych
i terenéw publicznych, a takze unikanie wytwarzania przestrzeni niczyich — blokowisk lub
zakamarkow. Takie dziatania przestrzenne prowadzi¢ powinny do zawigzania Scistych wigzi
spolecznych, a te powinny stanowi¢ takze skuteczng blokade przed przestepczoscia
zorganizowang. poza dziataniami przestrzennymi zasadne s3 takze rozwigzania
organizacyjne, sprz¢towe i kadrowe, w tym wzmocnienie stuzb odpowiedzialnych
za bezpieczenstwo (np. zakup nowego radiowozu, obsadzenie nowych etatow, powotanie
strazy gminnej).

Choroby zakazne i epidemie rozprzestrzeniajg si¢ w bardzo rézny sposéb. Nierzadko
dochodzi do mutowania wiruséw lub bakterii wywotujacych dane choroby. Zapewnienie
odpowiednich warunkéw klimatycznych w osiedlach na pewno nie zapobiegnie zupeinie,
ale moze poprawi¢ stan zdrowia, w tym takze psychicznego mieszkancow. Analogicznie
podniesienie poziomu zycia mieszkancéw winno zahamowaé¢ mozliwo$¢ zaobserwowanego
w ostatnich latach ponownego pojawiania si¢ choréb uznanych juz za wymarle,
jak np. gruzlica. Z punktu widzenia uwarunkowan przestrzennych nalezy wigc uznaé
za niedobre dla zdrowia ludzkiego osiedla zabudowy rozproszonej, pozbawione kompozycji,
z nieczytelnymi wn¢trzami, pozbawione przestrzeni publicznych, mozliwo$ci przewietrzania,

monofunkcyjne.
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Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

Gdyby rozpatrywac¢ tematyke tego rozdzialu wytacznie bioragc pod uwage potrzeby gminy,
mozna by skonstruowaé calkiem pokazng liste zyczen. Gmina Czlopa jest gming biedna,
o wysokim wskazniku bezrobocia, o niekorzystnych tendencjach demograficznych, potozona
z dala od miejsc, gdzie co$ si¢ dzieje, gdzie tetni zycie. Sg to dobre warunki dla emerytéw,
szczegllnie bogatych i1 zdrowych emerytéw, a takich w gminie trudno spotkaé, poza
nielicznymi osobami, ktérym si¢ w zyciu powiodlo, albo poza tymi, ktérzy przybyli tu
szukajac spokojnego miejsca do osiedlenia si¢ na ,stare lata”. Jest to niewatpliwie dobre
miejsce dla dzieci, szczeg6lnie, gdy ich rodzice majg wystarczajace srodki, aby zapewni¢ im
beztroskie dziecinstwo posrdd laséw i jezior. Jest to niewatpliwie dobre miejsce dla mtodych
1 aktywnych, o ile ich praca przynosi im dochody pozwalajace na to, aby po pracy odetchnac
na tonie przyrody. Problem tkwi w tym, iz takich przypadkéw jest stosunkowo niewiele.
Sytuacja mieszkancéw jest taka, jak w wiekszosci matych polskich miasteczek. Znaczna
cze¢s¢ mieszkancOw najzwyczajniej wegetuje, a wptyw wiladz gminy na szybka poprawe ich
bytu jest niewielki. Najprostszym rozwigzaniem byloby S$ciagniecie do Czlopy duzego
inwestora, ktéry ulokowalby tu swoj zaktad, zapewniajacy ok. tysigca miejsc pracy, zaréwno
w tym zaktadzie, jak i w jego otoczeniu. Najprostszym dziataniem w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego byloby wyznaczenie terenéw dla takiej inwestycji.
Problem w tym, ze trzeba jeszcze wzia¢ pod uwage mozliwosci rozwoju gminy. Miedzy
innymi — brak zasilania linig energetyczng wysokiego napi¢cia, peryferyjne potozenie, duzo
ograniczen zwigzanych z wystepujacymi obiektami przyrodniczymi, brak wykwalifikowane;j
kadry pracowniczej itp. Z tego powodu nalezy ograniczy¢ rozwazania do dziatan realnych,
legalnych, a przede wszystkim stanowigcych rzeczywiste potrzeby gminy.

Generalnie potrzebg rozwoju gminy jest poprawa bytu jej mieszkancéw, sprawienie,
aby poczuli si¢ tu na tyle dobrze i bezpiecznie, by nie mys$le¢ o opuszczaniu gminy,
by mysle¢ o zalozeniu rodziny tu, a nie gdzie indziej. Celu tego nie osiggniemy,
gdy zmienimy teren gminy w drugg Warszawe, Poznan, czy Szczecin, bo po pierwsze nie jest
to realne, a po drugie ten teren ma inne atuty do wykorzystania.

Omoéwione w oddzielnych rozdzialach uwarunkowania $rodowiskowe wskazuja, ze gmina
Cztopa ma do zaoferowania: lasy, jeziora, rzeki, krajobraz, pamiatki przesztosci jako
catoksztalt stosunkowo atrakcyjne, jednak nie rewelacyjne. Nie jest to Szlak Orlich Gniazd,
Podhale, Szlak Wielkich Jezior Mazurskich, czy cho¢by okolice Czaplinka. Jednak na tym

terenie znalez¢ mozna wigkszy spokdj, odkry¢ niewydeptane $ciezki. Jest to idealne miejsce
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dla turystyki kwalifikowanej, z konkretnym programem, dla ktérego okolica moze by¢ ttem,
lub do turystyki specjalistycznej — przyrodniczej, gdzie bogata fauna i flora jest gléwnym
przedmiotem zainteresowania. Rozwijanie takich funkcji wymaga poprawy stanu bazy
turystycznej, z dostosowaniem do odpowiednich segmentéw rynku, szczegdlnie
z dostosowaniem do okreslonych grup potencjalnych klientéw, a takze odpowiedniego
przygotowania tzw. Produktu, w tym przygotowania szlakéw, ale i programu. Biorac
pod uwage ciagly rozwoj turystyki w naszym kraju, rosngce zainteresowanie naszym krajem
w krajach ,,starej unii”’, brak ofert dla mniej zamoznych klientéw na polskim rynku ustug
turystycznych, istnieja nadal duze mozliwosci w rozwijaniu turystyki na terenie gminy
Cztopa. Nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, ze nie wystarczy ciggle powtarza¢ o czystej
wodzie, powietrzu, ciszy, spokoju, grzybach, rybach, jagodach, bo takie same atuty majg inne
gminy w wojewodztwie zachodniopomorskim, lubuskim, wielkopolskim,
czy w Meklemburgii — Przedpomorzu, albo w Brandenburgii, a tam podréz z Berlina zajmuje
duzo mniej czasu, niz podr6z do Czlopy, ktéra mozna odby¢ wylacznie wlasnym
samochodem lub wynajetym autobusem, bo gmina Czlopa nie jest terenem tatwo dostepnym
za posrednictwem Srodkéw transportu publicznego. Do miasta dotrze¢ mozna jedynie
autobusami, giéwnie obstugiwanymi przez PPKS Walcz. Sg to w wiekszosci potaczenia
lokalne zapewniajace dojazd w obrebie gminy (i to nie wszedzie, np. Golin, Zatom,
Brzezniak, Miradz i Jelenie nie sg dostgpne $rodkami transportu publicznego, a w dni nauki
szkolnej dojazdy autobusami szkolnymi zapewnia gmina) oraz do pobliskich miast: Tuczna,
Walcza, Trzcinki, Krzyza. Cze$¢ tych polaczen ma charakter potaczen dalekobieznych,
jak autobus relacji Gorzow Wlkp. — Pita i z powrotem, Watcz — Gorzéw WIkp. i z powrotem,
Tuczno — Poznan i z powrotem, Mirostawiec — Poznan i z powrotem oraz jedyny sezonowy
kurs pospieszny Glogéw — Kotobrzeg i z powrotem. Wigkszo$¢ potaczen lokalnych
funkcjonuje w dni powszednie. Polgczenia zapewniajg transport rano i po potudniu. Poza tym
w zasadzie nie ma juz nic, poza wlasnymi nogami, czym nie posiadajac samochodu mozna by
tu dojecha¢. Nie mniej istotnym czynnikiem warunkujgcym atrakcyjnos¢ terenu jest estetyka
miejscowosci, a co za tym idzie odpowiednio przygotowane przestrzenie publiczne.
Ciekawostka jest fakt, iz mimo niematej liczby miejsc noclegowych (ok. 250) w gminie, ruch
turystyczny nie jest imponujacy. Cechg tej funkcji jest sezonowos$¢ ograniczona do cieplejszej
czesci roku.

Niezaleznie od potrzeb i mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki, warto przeanalizowac
sprawy zwigzane z rozwojem ustug i produkcji. Sg takie galezie przemystu, ktore

nie powoduja obnizenia waloréw, w tym turystycznych, miejsc, w ktérych funkcjonuja.
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Czym innym jest wielki zaklad utylizacyjny, miedzygminne sktadowisko odpadow,
czy wielka ferma, a czym innym jest niewielki browar produkujacy miejscowe piwo, zaktad
produkcji czekolady (jak w Tucznie), czy zaktad produkujacy telefony komorkowe.
Nie miejsce tu na to, aby wskazywac konkretne rodzaje zaktadéw, jakich lokalizacj¢ mozna
by dopusci¢ w gminie Czlopa, wystarczy stwierdzi¢, ze w ramach potrzeb 1 mozliwosci
rozwojowych nalezy dopusci¢ lokalizacje zakltadéow produkcyjnych 1 ustlugowych
nieucigzliwych dla $rodowiska, ktére nie spowoduja zniszczenia wystepujacych waloréw
naturalnych i kulturowych gminy.

Istotna dla funkcjonowania gminy jest takze wszelka infrastruktura, zaréwno techniczna
1 komunikacyjna, jak i spoleczna. Docelowo nalezy zapewni¢ jak najwicksze pokrycie
terené6w zurbanizowanych gminy siecia medidow oraz drég umozliwiajacych ich
skomunikowanie. Wspiera¢ nalezy takze transport publiczny, ruch rowerowy i pieszy.
Zapewni¢ nalezy odpowiednie warunki odpoczynku i rekreacji po pracy oraz dla nauki
izabaw dzieci 1 mlodziezy, miejsca dla instytucji zapewniajagcych obstuge ludnosci
oraz ochrong ich bezpieczenstwa i zdrowia.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na fakt braku wigkszych obiektéw handlowych, tzw.
supermarketow 1 hipermarketow. Nie jest to niczym dziwnym, gdyz ilos¢ ludnosci
zamieszkujacej teren gminy jest niewielka i1 zadna z firm prowadzacych sieci marketow nie
zainteresowata si¢ tak niewielkim rynkiem. Lokalizacja tego typu obiektéw moglaby poza
tym mie¢ negatywny wpltyw na lokalny rynek pracy, gdyz istniejace niewielkie sklepy sa
miejscami pracy dla mieszkancow gminy.

Wyrazem potrzeb gminy sa takze ztozone wnioski rozpoznawane jako wnioski do niniejszej
zmiany studium. Z wnioskéw tych wynika, ze najwigksze zainteresowanie budza tereny
wokoét miasta (Czaplice, Podgérze, Trzebin, rejon drogi do Golina i Zalomia), poza tym
Szczuczarz, Dzwonowo i Dtusko. Pozostale wnioski dotycza Mielecina, Wotowych Laséw.
W wiekszosci wnioski dotycza mozliwosci przeksztatlcen w obecnej strukturze przestrzennej,
poza tym dotycza nowej zabudowy: produkcyjnej, ustugowej, rekreacyjnej, mieszkaniowe;j,
zagrodowej, a takze zalesienia enklawy S$rdodlesnej, budowy S$ciezki rowerowej, drogi,
urzadzenia taki i szkéitki lesne;.

Gmina opracowala strategi¢ rozwoju, w ktorej zadeklarowata: ,JesteSmy jedng z najbardziej
zalesionych gmin Polski, potozona na skraju pigknych terenéw Drawienskiego Parku
Narodowego. Nasza misja jest nadanie Czlopie charakteru preznego osrodka turystycznego,
z ktérego waloréw przyrodniczych, rekreacyjnych i kulturalnych begda korzystali zaréwno

jej mieszkancy, jak 1 goscie z kraju i zagranicy”, w dalszej czeSci gmina wskazuje, ze w tym,
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celu nalezy dazy¢ ,do trwalego, harmonijnego, zréwnowazonego rozwoju spoteczno —

gospodarczego, zapewnienia konkurencyjnosci gminy” oraz stale dazy¢ ,,do wzrostu poziomu

zycia mieszkancéw, zgodnego ze standardami jakos$ciowymi Unii Europejskiej”. Gmina

postawila nastepujace cele strategiczne:

1y

2)
3)

4)

budowa brakujacej infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
1 zapewnienia warunkéw dla dziatalnosci gospodarczej,

stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i promocja waloréw turystycznych gminy,
zwigkszenie jakosci i dostepnosci ustug zdrowotnych, socjalnych i o§wiatowych oraz
poprawa obstugi mieszkancow,

wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Dalsze uszczegétowienie przektada si¢ na konkretne dziatania zawarte w tzw. matrycy

strategii. Istotne dla zagospodarowania przestrzennego sa:

1y

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

zwigkszenie mocy energetycznej — tj. budowa zasilania energig elektryczng wysokich
napiec (110 kV) wraz z GPZ Czlopa,

gazyfikacja gminy — tj. budowa gazociggu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno
— pomiarowej w Czlopie, a nast¢pnie wyprowadzenie zen linii $redniego ci$nienia
do odbiorcow wraz z niezbednymi urzadzeniami, w tym stacjami redukcyjno —
pomiarowymi nizszych stopni,

kanalizacja wsi — tj. budowa systeméw kanalizacyjnych zapewniajacych podtaczenie
do istniejagcej sieci miejskiej, a takze budowa oczyszczalni w Mielgcinie z systemem
kanalizacyjnym dla zachodniej cze¢$ci gminy,

telefonizacja wsi — tj. budowa systemow tacznosci,

wodociggowanie wsi — tj. budowa systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
poprawa stanu drég gminnych, budowa chodnikéw, obwodnica,

oferta gruntéw pod ustugi turystyczne,

organizacja plaz, p6l namiotowych i kempingéw,

budowa $ciezek rowerowych 1 pieszych,

10) utworzenie parku,

11) budowa centrum turystyczno — rehabilitacyjno — wypoczynkowego,

12) grodzisko stowianskie — wykorzystanie terenu dla turystyki i rekreacji.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego gmina

Cztopa jest polozona w strefie gospodarki rolne — lesnej, selektywnej aktywizacji

gospodarczej, w tym rozwoju turystyki, w obszarze wateckim, stanowigcym podstrefe

gospodarki rolno — le$nej, przetworstwa rolno — spozywczego oraz intensywnego rozwoju
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turystyki, predestynowany do rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjag dla funkcji

turystycznej, w tym kwalifikowanej, w ktérej wskazuje si¢ jednoczesnie rozwdj lesnictwa

i rolnictwa oraz przetwoérstwa rolno — leSnego, utrzymanie tradycyjnych gatezi produkcii,

jednak z uwzglednieniem szczeg6lnego stopnia ochrony przyrody, w tym rozszerzenia form

ochrony prawnej przyrody. Poza tym w planie wojewddztwa zawarto inne istotne kierunki

zgodne z potrzebami i mozliwosciami gminy. Dotyczy to w szczegdlnosci spraw zwigzanych

z funkcja gminy w strukturze wojewddztwa i powiatu, ale takze w swojej konkretnej

lokalizacji przy granicy z wojewddztwem wielkopolskim, na terenie Pojezierza Wateckiego:

1y

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Cztopa jako lokalny osrodek rozwoju wymagajacy sanacji i reintegracji obszarOw
centralnych miasta,

potrzeba dbatosci o stan $Srodowiska i zasobéw wodnych, w tym przez objecie
wiekszosci jednostek osadniczych systemem kanalizacji sanitarnej, kompleksowe
rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami, a takze
realizacja dziatan majacych na celu poprawe retencjonowania wod,

dziatania na celu wykorzystania energii odnawialnej, jednak z wylaczeniem sity
wiatru w formie ferm wiatrowych, z uwagi na wystepujace formy ochrony przyrody i
atrakcyjny krajobraz,

ochrona zasobéw wodnych, waloréw przyrodniczych i kulturowych,

wydluzenie sezonu turystycznego, aktywizacja turystyczna, rozw0j turystyki
kwalifikowanej i agroturystyki, poprawa infrastruktury turystycznej, kreacja osrodkow
turystycznych,

przeciwdziatanie wyludnieniu obszaru wobec spadku przyrostu naturalnego
i uyjemnego salda migracji,

zapobieganie rozpraszaniu zabudowy poza jednostkami osadniczymi lub w formach
zabudowy rozproszonej, ochrona uktadéw ruralistycznych, alei, otwar¢ widokowych,

sylwet miejscowosci itp. przyktadow harmonijnego krajobrazu kulturowego.

Inne opracowanie dotyczace calego regionu, tj. strategia rozwoju wojewddztwa

zachodniopomorskiego do roku 2015 okreslita wizje i misj¢ wladz samorzadu wojewddztwa,

z ktérej wiekszos¢ punktow artykutuje rzeczywiste potrzeby gminy Czlopa:

1y

2)

tworzenie warunkéw zréwnowazonego, pod wzgledem ekologicznym i spoleczno —
gospodarczym, trwatego rozwoju, poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych
waloréw wojewddztwa i wlasciwe przestrzenne ukierunkowanie tego rozwoju;

zwiekszenie dostepnosci ekonomicznej i komunikacyjnej regionu, rozbudowa jego

infrastruktury technicznej;
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3) tworzenie warunkéw umozliwiajacych aktywizacje gospodarcza wojewddztwa,
ze szczegllnym uwzglednieniem funkcji  stanowiacych podstawy przewagi
strategicznej regionu (turystyka);

4) tworzenie warunkéw wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich;

5) tworzenie warunkéw do rozwoju infrastruktury spoteczne;j.

Stormutowane w strategii cele strategiczne sa réwniez zbiezne z lokalnymi potrzebami
gminy, w szczegdlnosci cel posrednie celu strategicznego 1 ,,Stworzenie warunkéw do
rozwoju zasobow ludzkich” - integracja spoteczno$ci regionu, cele posrednie celu
strategicznego 2 ,,Powszechna dostgpnos¢ dobr, ustug 1 informacji”:

1) stworzenie zrbwnowazonego dostepnego i zintegrowanego systemu transportowego,

2) rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej,

3) tworzenie warunkow dla rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

4) ksztaltowanie 1 utrzymanie tadu przestrzennego oraz dziedzictwa kulturowego;

celu strategicznego 3 ,,Poprawa konkurencyjnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego™:

1) tworzenie warunkéw dla ré6wnowazenia rozwoju gospodarki, w tym ograniczenie
dysproporcji rozwoju jako cel operacyjny,

2) aktywizacja obszarow wiejskich, w tym zasady wielofunkcyjnego i zrbwnowazonego
rozwoju oraz aktywizacji matych miast,

3) rozwdj funkcji turystyczno — uzdrowiskowej, w tym S$cista korelacja z ochrong
srodowiska naturalnego i rozwojem infrastruktury;

a takze cele posrednie celu strategicznego 4 ,,Podniesienie jako$ci zycia w regionie”:

1) zachowanie, ochrona i odtwarzanie waloréw Srodowiska naturalnego, w tym ochrona
zasoboéw wod powierzchniowych i podziemnych, atmosfery oraz poprawa ich jakosci,
ochrona litosfery, zwigkszenie rozmiar6w retencji, zachowanie 1 ochrona
bioréznorodnosci regionu oraz stworzenie kompleksowych systeméw ochrony
przyrody jako cele operacyjne,

2) zapewnienie bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Strategia ta jednak zostala doprecyzowana zapisami strategii rozwoju wojewddztwa
zachodniopomorskiego do roku 2020, w szczegdlnosci zawartymi nowymi celami
strategicznymi 1 kierunkowymi, z ktérych istotne dla gminy Cztopa sa:

cel strategiczny 1 — ,,Wzrost innowacyjnosci i efektywnosci gospodarowania” oraz cele
kierunkowe:

1) wzrost innowacyjnosci gospodarki,

2) rozwdj i promocja produktow turystycznych regionu,
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3) wspieranie wspoélpracy i rozwoju malej i sredniej przedsigbiorczosci,
4) restrukturyzacja i wspieranie prorynkowych form produkcji rolnej;
cel strategiczny 2 — ,,Wzmacnianie mechanizméw rynkowych i otoczenia gospodarczego”
oraz cele kierunkowe:
1) popieranie rozwoju lokalnych produktéw i ustug,
2) podnoszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej regionu;
cel strategiczny 3 — ,,Zwigkszenie przestrzennej konkurencyjno$ci regionu” oraz cele
kierunkowe:
1) wspieranie rozwoju struktur funkcjonalno — przestrzennych,
2) rozwdj matych miast, rewitalizacja i rozw6j obszarow wiejskich,
3) stworzenie efektywnego, dostepnego i zintegrowanego systemu transportowego,
4) wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rynku mieszkaniowego;
cel strategiczny 4 — ,,Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych, racjonalna gospodarka
zasobami” oraz cele kierunkowe:
1) usuwanie skutkow i przeciwdziatanie degradacji srodowiska,
2) zachowanie, ochrona i odtwarzanie waloréw i zasobéw §rodowiska naturalnego,
3) racjonalna gospodarka zasobami naturalnymi regionu, efektywne wykorzystanie
zasobOow 1 odnawialnych zrédet energii,
4) rewitalizacja obszaréw zurbanizowanych;
cel strategiczny 5 - ,,Budowanie otwartej i konkurencyjnej spoteczno$ci” oraz cele
kierunkowe:
1) rozwdj infrastruktury spotecznej na obszarach wiejskich,
2) poprawa przestrzennej i zawodowej struktury rynku pracy, wzrost mobilnosci
zawodowej ludnosci;
cel strategiczny 6 — ,,Wzrost tozsamo$ci i spdjnosci spotecznej regionu” oraz cele
kierunkowe:
1) wzmacnianie tozsamosci spotecznosci lokalnych,
2) wzmacnianie wi¢zi i warunkéw funkcjonowania rodziny,
3) zapewnienie bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego - zwigkszenie poczucia
bezpieczenstwa ludnosci;
4) opieka 1 wspieranie aktywnosci os6b w wieku poprodukcyjnym,
5) rozwdj sportu i rekreacji, promocja zdrowego sposobu zycia,
6) wspieranie dziatan aktywizujacych rynek pracy,

7) przeciwdzialanie procesom marginalizacji spoteczne;j.
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Wspomniane opracowania nalezy uwzgledni¢ ustalajac kierunki zagospodarowania gminy,
tym bardziej, iz de facto wpisuja si¢ one w katalog potrzeb gminy, nalezy jedynie dostosowac
je do mozliwosci gminy, biorgc jednak pod uwage fakt, iz nie wszystkie dziatania, ktére
nalezy przewidzie¢ w studium nalezg do dziatan gminnych, a studium nie moze ograniczac
dziatan innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz jednostek panstwowych.

Ze wzgledu na specyfike zakresu przedmiotowego zmiany Studium 2021, ktérej celem jest
wyznaczenie nowego terenu lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefami ochronnymi w miejsce dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren gorniczego w granicach dziatki
nr ewid. 133 w obrebie Drzonowo bez wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, nie wystgpila potrzeba przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy demograficznej, oceny mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stluzacych realizacji zadan wilasnych gminy oraz bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowg dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na
nowa zabudowe, o ktérych mowa w aktualnym brzmieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Ttem do rozwazan sg dane statystyczne dotyczace uzytkowania gruntéw w gminie, i tak:

1) grunty pod wodami stanowig 2,7% powierzchni gminy,

2) uzytki rolne odpowiednio 17,4%,

3) uzytki lesSne odpowiednio 75,7%,

4) grunty zurbanizowane odpowiednio 1,2%,

5) nieuzytki odpowiednio 3%.
Najwigkszym posiadaczem gruntéw (ponad 80% ogdlnej powierzchni gminy) w gminie jest
Skarb Panstwa, w szczegdlnosci za$ administrujace jego lasami — przedsigbiorstwo
Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,lasy Panstwowe”, czy gruntami rolnymi — Agencja
Nieruchomosci Rolnych. Poza tym wystgpuja grunty prywatne, wojewddzkie, powiatowe
i komunalne. Gmina dysponuje pewna rezerwg terendw inwestycyjnych, szczegdlnie
w obrgbie miasta. Istotnym problemem sa tereny kolejowe, nalezace do Skarbu Panstwa,
jednak zarzadzane nadal przez PKP S.A., mimo Ze nie ma na nich toréw i nie pelnia juz
swojej funkcji. PKP S.A. nie ma zamiaru przekaza¢ samorzgdom terenéw terytorialnym
w ciggu przebiegu dawnej linii Krzyz — Walcz (planowana jest tam S$ciezka rowerowa),
uniemozliwia to realizacj¢ ciekawej inwestycji mie¢dzygminnej. Analogiczny problem,
to odcinek drogi powiatowej Tuczno — Mielecin — Wolowe Lasy — Trzcianka w rejonie
dawnej stacji kolejowej w Mielecinie, gdyz nadal nie zostat on wydzielony z terenu PKP.
Innym problemem jest nieuregulowany stan prawny niektérych odcinkéw drég publicznych
(gminnych) przechodzacych przez lasy. Dotyczy to w szczegdlnosci odcinkéw drog:

1) Golin — Brzezniak — ,,Gwiazda” — Jelenie,

2) Jaglice — Zalesie — Czaplice,

3) Jaglice — Bukowo,

4) Mielecin — kopalnia kruszywa Mielecin,

5) Zatom — Pustelnia.
Poza tym nalezaloby przeanalizowa¢ ewentualne rozgraniczenie niektérych drég, ktore
wymagatyby zaliczenia do kategorii drég publicznych. Dodatkowo wazne jest rozgraniczenie
odpowiadajagce  faktycznemu przebiegowi drég publicznych réznych zarzadcow,
w szczegllnosci drogi wojewddzkiej nr 177 od krajowej nr 22 w rejonie przebudowanego
skrzyzowania ulic: Moniuszki, Mickiewicza 1 Bydgoskiej w centrum Czlopy, a takze drogi

powiatowej Trzcianka — Tuczno od terenéw gminnych.
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Bardzo powaznym problemem miasta jest tez brak plazy miejskiej, bedacy wynikiem
sprzedania obiektow dawnego MOSiR osobie prywatnej. Dziwi fakt braku plazy miejskiej
w miescie potozonym nad jeziorami. Innym problemem sg posprzedawane tereny dawnych
ulic w obszarze staromiejskim, ktére moga uniemozliwi¢ wilasciwe zagospodarowanie tego
terenu w przysztosci. Problemem jest takze fakt posiadania duzych arealéow przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych, ich dzierzawienia przez osoby spoza terenu gminy, rozdrobnienie
terenu dawnych folwarkéw (dokonane wbrew prawu bez udziatu stuzby konserwatorskiej),
wszystko to powaznie utrudnia racjonalng polityke przestrzenng na terenie gminy, a takze
sprawia, ze najwig¢cej do powiedzenia maja osoby spoza terenu gminy, wilasciciele
nieruchomosci niezwigzani z tym terenem emocjonalnie.

Z analizy dostepnych materiatéw ewidencyjnych oraz mozliwych do przewidzenia zamierzen
inwestycyjnych nie wynika, aby zachodzita konieczno$¢ wyznaczenia na terenie gminy
obszaré6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomos$ci. Ewentualnos$¢ taka nalezatoby
rozpatrzy¢ jedynie w Zatomiu, gdzie wprowadzony po likwidacji majatku stan wladania

doprowadzit do zatarcia uktadu ruralistycznego.
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow i obiektow

prawnie chronionych na podstawie przepiséow odrebnych

Ochrona przyrody
Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym czesci gminy objete sg réznymi obszarowymi
formami ochrony przyrody poczawszy od parku narodowego na uzytkach ekologicznych
konczac. Ponizej wymienione zostaty najcenniejsze przyrodniczo obszary na terenie gminy.
Najwigksze walory przyrodnicze gminy i zarazem Puszczy nad Drawg prezentuje powstaly
w 1991 roku Drawienski Park Narodowy. Powierzchnia parku na terenie gminy wynosi
2380 ha, a otulina parku si¢ga do linii Brzezniak — Golin — Zatlom — Dzwonowo i dalej do linii
szosy przez Szczuczarz do granicy gminy. Przedmiotem i celem ochrony jest krajobraz
sandrowy Pojezierza Pomorskiego: rzeczno — jeziorno — le$nego, dolina rzeki Ptocicznej,
starodrzewy bukowe 1 sosnowe, jeziorka dystroficzne i1 torfowiska mszarne, niskie torfowiska
soligeniczne, zjawiska zrédliskowe, 1aki wilgotne z populacjami storczykow.
Duza cze$¢ powierzchni gminy znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu. Obszar
objety ta forma ochrony przyrody to gmina z wytaczeniem miasta Cztopa i terenéw na pétnoc
od niego, do linii Brzezniak — Golin — Cztopa — Bukowo — Mielgcin oraz terenéw rolniczych
okolicy wsi Pieczyska. Celem i1 przedmiotem ochrony jest zar6wno ochrona krajobrazu
na rozleglym obszarze, jak i stworzenie powigzan mig¢dzy obszarami o wyzszej randze
ochrony. Obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza nad Drawg" oraz niewielki fragment
obszaru ,,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” cechuje wysoka lesisto§¢ 1 duzy udziat
wystepujacych wod powierzchniowych. Obszar chronionego krajobrazu zajmuje obszar
moreny dennej oraz tereny sandru, ktére sg porozcinane rynnami znacznie podnoszacymi
krajowag warto$¢ terenu. Wystepuja tu lasy o charakterze kwasnych dabréw z bukiem, boréw
mieszanych, boréw sosnowych $wiezych, buczyn z sosng w drzewostanie.
Na terenie gminy istnieje jeden rezerwat przyrody o nazwie ,Stary Zalom", zlokalizowany
na pagérku kredowym. Celem ochrony jest zachowanie cennej flory na lokalnej wychodni
utworéw weglanowych, w tym jedynego na Pomorzu Zachodnim stanowiska gorskiego
gatunku turzycy ptasie tapki. Rezerwat przyrody ,,Stary Zatom", zostal utworzony w latach
20-tych XX wieku a w Polsce ponownie w 1966 r. zarzadzeniem Ministra Lesnictwa
1 Przemystu Drzewnego z 30 grudnia 1996 r. opublikowanym w Monitorze Polskim Nr 8 poz.
45 z 1967 r., a nastgpnie rozporzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego nr 28/2004

z dnia 25 listopada 2004 roku opublikowanym w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa
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Zachodniopomorskiego Nr 86, poz. 1595. Ponowienie ustanowienia rezerwatu wynikato
z mato dokladnego okreslenia granic w zarzadzeniu ministra oraz z wynikow waloryzacji
przyrodniczej (koniecznos$¢ rewizji granic rezerwatu).
Uzytki ekologiczne na terenie gminy to: Jezioro Dziewicze, Bagno Raczyk i Bukowo Mate.
Jezioro Dziewicze, ktérego celem ochrony jest zachowanie dystroficznego zarastajacego ptem
mszarnym i mszaru torfowcowego z cenng florg. Ponadto wystepuja tam stanowiska turzycy
bagiennej, rosiczki okragtolistnej, welnianki waskolistnej i bagno zwyczajne. Wystepuje
takze zaba moczarowa i wodna.
Drugim uzytkiem ekologicznym znajdujacym si¢ na obszarze gminy jest Bagno Raczyk, ktére
to miejsce obejmuje ochrong prawng miejsca lggowe 1 ostoi ptakéw. Oprécz waloréw
ornitologicznych na wyréznienie zastuguje szata roslinna oraz fragment rzeki z roslinnoscia
wodng, zarastajagcy fragment jeziora Mtynski Staw, przylegle drzewostany, a takze cenna
fauna. Wystepujaca tu fauna wymieniana jest zarowno w dyrektywie siedliskowej jak 1 ptasiej
a takze w Konwencji Bernenskie;j.
Bukowo Mate to uzytek ekologiczny, ktérego celem ochrony sa $rédlesne bagna — mtode
pojezierne torfowisko w typie torfowiska alkalicznego z zasileniem wodami podziemnymi
1 jeziorka — bedgcego jeziorem ramienicowym (cenne biotopy o znaczeniu europejskim).
Poza formami obszarowymi na terenie gminy ochrong objeto pojedyncze obiekty lub ich
grupy ustanawiajac pomniki przyrody:

1) trzy deby szyputkowe w Jeleniach przy drodze do Jazwin i Drawna,

2) buk na polach pod Mielgcinem, przy drodze do Rusinowa,

3) sosna w oddziale 255b lesnictwa Sarny,

4) dab szyputkowy w Golinie przy domu nr 32,

5) jatowiec w oddziale 153d, obr¢bu Trzcinno, nadlesnictwa Tuczno,

6) jatowiec w oddziale 153i, obrebu Trzcinno, nadle$nictwa Tuczno,

7) sosna w oddziale 55b, obrgbu Drzonowo, nadlesnictwa Cztopa,

8) zrédto Cieszynki w oddziale 54 1 55 obrebu Drzonowo, nadle$nictwa Cztopa,

9) sosna w oddziale 36i obregbu Drzonowo, nadle$nictwa Czlopa,

10) dgb w oddziale 44b obrebu Drzonowo, nadle$nictwa Czlopa,

11) aleja dgbowa przy drodze z Wotowych Laséw do Trzcinna,

12) grupa lip drobnolistnych na cmentarzu w Cztopie,

13) wiaz szyputkowy w Czlopie przy ul. Mickiewicza 31,

14) aleja lipowa w Czlopie przy ul. Polnej,

15) trzy deby szyputkowe w parku w Czaplicach,
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16) topola biata w parku w Czaplicach,

17) buk w parku w Zatomiu,

18) lipa drobnolistna o$miopienna w parku w Zatomiu,

19) zywotnik olbrzymi przed domem kultury w Czlopie,

20) dab szyputkowy przy drodze polnej na wschdd od Czaplic,

21) grupa dwudziestu jeden lip drobnolistnych w dawnym folwarku w Podgorzu,

22) lipa drobnolistna w dawnym folwarku w Podgorzu,

23) dab szyputkowy w dawnym folwarku w Podgérzu,

24) dab szyputkowy przy lesniczowce Dzicza,

25) buk zwyczajny w oddziale 192f obrebu Drzonowo, nadlesnictwa Cztopa,

26) lipa szerokolistna przy lesniczéwce w Jaglicach,

27) buk w oddziale 250c obrgbu Drzonowo, nadlesnictwa Cztopa,

28) dab szyputkowy w parku w Dtusku,

29) lipa drobnolistna w parku w Dtusku,

30) buk zwyczajny odmiany purpurowej w parku w Dtusku,

31) lipa drobnolistna w parku w Dtusku,

32)sosna w poblizu Korzennej Gory, oddziat 250c obrebu Drzonowo, nadlesnictwo

Czlopa,

33)dwa jesiony w parku w Szczuczarzu,

34) grupa drzew: sosna wejmutka, §wierk i jesion w parku w Szczuczarzu,

35) trzy lipy w parku dawnego folwarku w Drzonowie Wateckim,

36) jesion wyniosty w oddziale 147, obrgbu Drzonowo, nadle$nictwo Cziopa, w alei przy

drodze,

37)jesion wyniosty w oddziale 147, obrgbu Drzonowo, nadlesnictwo Czlopa,

38) jesion wyniosty w oddziale 147, obrgbu Drzonowo, nadlesnictwo Czlopa,

39) sosna zwyczajna w Przelewicach,

40) dab bezszyputkowy w oddziale 373a obr¢gbu Drzonowo, nadlesnictwa Cztopa,

41) lipa drobnolistna w oddziale 373a obrebu Drzonowo, nadle$nictwa Cztopa,

42) stanowisko gagota i nurogesi na Wyspie Lipowej na jeziorze Szczuczarz.
Opis wyze] wymienionych form przyrody wraz ze szczegbélowym przedstawieniem
szczegblnie cennych gatunkéw wystgpujacych na terenie gminy zostal przedstawiony
w wykonanej] w 2003 przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie ,,Waloryzacji
Przyrodniczej Gminy Czlopa”, nadto zaproponowano tam utworzenie nowych form ochrony

przyrody.
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Wspomniana wczesniej waloryzacja przyrodnicza wskazuje jako projektowane nastepujace

formy ochrony przyrody:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

park krajobrazowy,

dwa rezerwaty przyrody,

siedem zespoldéw przyrodniczo — krajobrazowych,
dwadziescia dziewie¢ uzytkow ekologicznych,
dwadziescia sze$¢ pomnikéw przyrody,

strefa ochronna stanowiska bociana czarnego,

siedemnascie obszaréw cennych przyrodniczo.

Planowany Park Krajobrazowy Czlopskich Laséw miatby na celu zachowanie mozaikowego

krajobrazu z udzialem torfowisk, mechowisk, cennych przyrodniczo jezior i doliny rzecznej,

zudzialem wybitnych waloré6w przyrodniczych, a jako wskazania konserwatorskie

1 planistyczne podano: zakaz zalesiania przestrzeni otwartych, zakaz kopania stawOw rybnych

w dolinowych torfowiskach niskich, zakaz regulacji rzek, zakaz wywozenia $mieci 1 Sciekow,

ograniczenie nadmiernej penetracji turystyczne;j.

Do planowanych rezerwatéw przyrody naleza obecne uzytki ekologiczne:

1y

2)

,Bagno Raczyk”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie miejsca lggowego i ostoi
ptakow,
,Bukowo Mate”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie niskiego, wegglanowego

torfowiska poligenicznego powstalego w wyniku zarastania jeziora ramienicowego,

z cenng florg roslin naczyniowych i1 zarodnikowych.

Planowane zespoty przyrodniczo — krajobrazowe to:

1y

2)

3)

4)

5)

,2Dolina Gornej Cieszynki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie
péinaturalnego krajobrazu doliny rzecznej z cennymi przyrodniczo torfowiskami
poligenicznymi i zrédliskami, tgkami, tegami olszowymi i lasami na zboczach doliny,
,Jezioro Bukowo”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
mezotorficznego jeziora ramienicowego w krajobrazie leSnym,

,Zatomska Dolina Cieszynki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie krajobrazu
doliny rzecznej z torfowiskami mechowiskowymi oraz ciggu malowniczych i cennych
przyrodniczo jezior,

,Jezioro Trzebin”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
mezotorficznego jeziora ramienicowego w krajobrazie leSnym,

,Jezioro Szczuczarz”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego

1 cennego przyrodniczo mezotorficznego jeziora ramienicowego z cenna florg
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6)

7)

iroslinno$cia wodng, wraz z otoczeniem misy jeziornej, z udzialem cennych
przyrodniczo torfowisk, a takze ze stanowiskami cieptej dgbrowy na wyspie i stokach
jeziora,

,Ploczyca”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu malowniczych
1 cennych przyrodniczo ekosysteméw bagiennych,

,Zrédta Cztopicy”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu zrédlisk

na zboczu doliny.

Planowanymi uzytkami ekologicznymi s3:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,Czynszowe 1aki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie tgk srédlesnych,
,Babrzysko”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie wilgotnej tgki z ptytkim
mokradiem,

,Jezioro Lesne Biate”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i torfowiska mszarnego z typowa flora,

,Duze Wutkaule”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka dystroficznego
z przylegtym torfowiskiem i borem bagiennym,

,Jezioro Rakowiec”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i przylegtych torfowisk mszarnych”,

,Mate Wutkaule”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $rddlesnego jeziorka
dystroficznego”,

,Jezioro Suche”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i przylegtego torfowiska,

,Rosiczkowe Bagno”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka
dystroficznego i torfowiska mszarnego z cenna florg i fauna,

,Keselek”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu roslinnosci

bagiennej,

10) ,,Mechowiska pod Grodziskiem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie

mechowiskowych tgk na torfowisku poligenicznym z cenng florg,

11),,Jezioro Wotowe”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu

dystrofizujacego si¢ jeziorka eutroficznego, szuwaréw trzcinowych i mszaréw,

12) ,,Torfowisko za Dworcem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska

mszarnego z cenna flora,

13),,Torfowisko Jagoda”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska

mszarnego,
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14) ,,Dluskowy Koniec”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu olséw
1 fozowisk,

15),,Jezioro Maly Kochlin”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
jeziorka eutroficznego z bujna roslinno$cig wodna,

16) ,,Torfowisko na Zakrecie”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
przejsciowego z cenng flora,

17),,Jezioro Mate Les$ne”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie S$rédlesnego
jeziorka dystroficznego z torfowiskiem mszarnym,

18),,Jezioro Wielkie Les$ne”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziora
dystroficznego i przylegtych do niego torfowisk z cenng flora,

19) ,,Morskie Oko”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie cennej flory,

20),,Wyspa na Jeziorze Szczuczarz”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie cieplej
dabrowy z cenna florg oraz legowiska ptakow,

21),,Torfowisko pod Ciepta Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie
typowego eutroficznego bagna lesnego,

22) ,, Torfowisko pod Parkiem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $rédlesnego
torfowiska mszarnego,

23) ,,Torfowisko pod Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
przejsciowego z cenna florg,

24) ,Maty Dryc”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu bagiennego
olséw 1 tozowisk,

25) ,,Ciepta Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie ptatu cieptej dagbrowy
z florg cieptolubna,

26) ,Zrodlane Bagno”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $srédlesnego torfowiska
mszarnego,

27) ,,Torfowisko pod Linig”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie s$rdédlesnego
torfowiska mszarnego,

28),Jezioro Bagniste”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka
dystroficznego z przylegtym do niego torfowiskiem mszarnym,

29) ,,Mate Krzywe”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie eutroficznego jeziorka
z osoka aloesowatg i1 otaczajacego go torfowiska.

Planowanymi pomnikami przyrody sa (przyjeta zostata kontynuacja numeracji istniejacych
pomnikéw przyrody):

43) grusza polna w Miradzu,
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44) sosna kotnierzykowata w oddziale 99d obrebu Cztopa, nadlesnictwa Cztopa,
45)2 lipy przy ruinach dawnej osady Chwastnica, w oddziale 99c obrebu Czlopa,
nadle$nictwa Czlopa,
46) 2 lipy drobnolistne, pozostatosci parku w Brzezniaku,
47) sosna trojpniowa na potudniowym skraju enklawy pdél wokoét Jeleni,
48) gtaz narzutowy na Chtopskiej Goérze koto Jeleni,
49) sosna na skraju tzw. Czynszowych Lak, w oddziale 254b, obreb Cztopa, nadlesnictwo
Cztopa,
50) dab szypultkowy przy drodze Brzezniak — Golin,
51) sosna kotnierzykowata w oddziale 22c, obreb Drzonowo, nadlesnictwo Cztopa,
52) buk, zrost 5 pni, w oddziale 213c na skarpie, obrgb Trzcinno, nadlesnictwo Tuczno,
53) wigz gorski przy drodze Zatom — Golin,
54) dab w Bukowie,
55) dab przy lesniczéwce w Bukowie,
56) dab przy drodze Wotowe Lasy — Bukowo,
57) kasztanowiec przy drodze w Zatomiu,
58) zrédlo 1 jego cyrk erozyjny w skarpie nad jeziorem w parku w Zatomiu,
59) sosna przy drodze Jaglice — Czaplice,
60) 2 deby bezszyputkowe w oddziale 293h, obreb Trzcinno, nadlesnictwo Tuczno,
61) olcha tr6jpniowa na potudniowym skraju jez. Trzebin,
62) lipa drobnolistna koto domu w Jagodzie,
63) kasztanowiec koto gospody ,,Pod Dzikiem” (d. ,,Hubertus”),
64) czeresnia w oddziale 330b, obreb Drzonowo, nadlesnictwo Czlopa,
65) dab w oddziale 373a, obrgb Drzonowo, nadle$nictwo Cztopa,
66) lipa w oddziale 372i, obrgb Drzonowo, nadle$nictwo Cztopa,
67)aleja lipowa (lipy: drobnolistna, srebrzysta, szerokolistna) przy drodze Diusko —
Dzwonowo,
68) aleja 66 dgbéw czerwonych przy drodze Szczuczarz — Dtusko.
Ustanowienia strefy ochronnej wymaga stanowisko bociana czarnego w le$nictwie Mokrzyca,
obreb Drzonowo, nadlesnictwo Cztopa. Pozostalymi obszarami cennymi przyrodniczo,
ktore de facto sa uktadami rozproszonych stanowisk chronionych i zagrozonych ro$lin,
zbiorowiska ro$lin, miejsca bytowania i rozrodu rozmaitych gatunkéw fauny, skupiska
starodrzewu, aleje i szpalery niezgtoszone do ochrony pomnikowe;j itp. Obszarami takimi s3:

1) ,,Bagna w Zamkowym Lesie”, kompleks torfowisk,
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2) ,,Trzcinno”, skupienie srédlesnych torfowisk i jezior,

3) ,.Mielecinskie Bagna”, skupienie torfowisk srédlesnych i otaczajacy je las,

4) ,,Uroczysko Karczmarka”, stupiecdziesiecioletni drzewostan debowy,

5) ,,Rynna Krumpol”, rynna terenowa wypelniona stawami i mokradtami,

6) .Jezioro Zwirowe”, $rédlesne jeziorko bardzo atrakcyjne krajobrazowo,

7) ,.Krapielskie Bagna”, cigg bagien i stawéw w poblizu Krapieli,

8) ,.Nasienniki”, kompleks stutrzydziestoletnich drzewostanéw sosnowych,

9) ,Rynna Zwierz”, rynna terenowa wypelniona stawami i mokradtami z koztkiem

dwupiennym,

10) ,,Las Zwierz”, stupigc¢dziesiecioletni drzewostan sosnowy,

11),,Bory Chrobotkowe koto Cztopy”, ptat boru chrobotkowego na wschéd od miasta,

12) ,,Burgundzkie”, kompleks laséw bukowych w poblizu szosy Wotowe Lasy -

Trzcianka,
13),,Rynna Dtusko — Dzwonowska”, rynna terenowa z jeziorami mezotorficznymi
i roslinami cieptolubnymi na zboczach,
14),,0lsy nad Linowym”, kompleks olséw z potorfiami i jeziorkiem,
15),,Bory Chrobotkowe na Domowej Go6rze”, ptat boru chrobotkowego przy drodze
Przelewice — Dzwonowo,
16) ,,Dolina Cztopicy”, dolina strumienia Cztopicy z wilgotnymi tgkami,
17),,Jeziora Szczuczarskie”, kompleks jezior na potudnie od Szczuczarz (Zamiec,
Krzywe) wraz z malowniczym otoczeniem i ugorami, na ktérych powstaty murawy
napiaskowe.
Poza formami ochrony przyrody zaproponowanymi przez autoréw wspomnianej waloryzacji
przyrodniczej, ustanowione zostaly jake—planewane—deo—ustanowienia,—nalezy—uznraé dwa
obszary Natura 2000; — st Hwkto Ftj Fet—j
mimo-to-nie-zostaty-objete forma-ochrony:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH320046,

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Lasy Puszczy nad Drawg” PLLB320016.
Specyfikag tych dwéch obszaréw jest fakt koniecznosci stosowania procedur oceny
oddziatywania na srodowisko planowanych przedsigwzie¢ przewidzianych przepisami ustawy
o ochronie przyrody oraz Prawa ochrony srodowiska.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” obejmuje wigkszg czes¢
duzego kompleksu lesnego na réwninie sandrowej, potozonej w srodkowym i dolnym biegu

rzeki Drawy. W lasach dominuja drzewostany sosnowe, jednak duzy jest udzial buczyn
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1 dagbréw; niektore ich platy majg charakter zblizony do naturalnego. W miejscach, gdzie teren
jest pofaldowany, wzgdrza osiggaja wysokos¢ do 121 m. Najcenniejszym przyrodniczo
obszarem jest centralna cze¢$¢ ostoi, polozona w widtach rzek: Drawy i Plocicznej. Sg tu
liczne jeziora. W rzezbie terenu odznaczaja si¢ meandry obu rzek, obramowane wysokimi
skarpami. Charakterystyczng cechg tych rzek jest bystry prad wywotany silnym spadkiem
terenu. Ich koryta 1 doliny zachowaly charakter zblizony do naturalnego. Jeziora sa
zréznicowane pod wzgledem trofizmu woéd, od dystroficznych przez mezotroficzne do
eutroficznych.Na terenie ostoi rozproszone sa liczne, matopowierzchniowe ale bardzo cenne
torfowiska przejsciowe 1 kilka dobrze zachowanych torfowisk alkalicznych.

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Lasy Puszczy nad Drawg” nalezy do najwigkszych
obszaré6w Natura 2000 w kraju. Obejmuje wicksza czgs¢ duzego kompleksu lesnego
porastajacego réwnine sandrowg nad srodkowa i dolng Drawa, a takze przylegle obszary
pofaldowanych rownin morenowych. Rzezba terenu charakteryzuje si¢ znaczng dynamika,
zuwagi na duzy udzial zaglebien wytopiskowych, rynien i dolin oraz obecno$¢ stromych
stokéw. Gléwnag osig hydrograficzng obszaru jest Dolina Drawy. Najcenniejsza pod
wzgledem przyrodniczym jest jego centralna cz¢s¢, polozona w widtach Drawy i jej doptywu
Plocicznej. Obie rzeki maja bystry prad i1 krete koryta, ptyna gleboko wceigtymi dolinami
o tromych skarpach. W obrebie obszaru znajduja si¢ liczne jeziora, zr6znicowane pod
wzgledem trofizmu wod. Liczne sg takze oczka wodne oraz potozone w zagtebieniach terenu
oraz niewielkie torfowiska. W lasach Puszczy nad Drawg dominujg bory sosnowe, znaczne
powierzchnie zajmuja takze buczyny o charakterze naturalnym, z partiami starodrzewu.
W dolinach rzecznych wystepuja niewielkie fragmenty tegéw, a na obrzezach mis jeziornych
— olsy. W obrgbie obszaru znajduje si¢ w catosci Drawienski Park Narodowy wraz z otuling,
fragmenty kilku obszar6w chronionego krajobrazu, siedliskowe obszary Natura 2000 oraz
liczne rezerwaty przyrody. Zachowaniu i utrzymaniu siedlisk cennych gatunkéw ptakéw
w Lasach Puszczy nad Drawa sprzyja stabe zaludnienie terenu i rozlegtos¢ wystepujacych tu
komplekséw lesnych, a takze réznorodno$¢ siedlisk zwigzana z potozonymi wséréd lasow
jeziorami, torfowiskami, fgkami i dolinami rzecznymi oraz prowadzona na terenach
nielesnych ekstensywna gospodarka rolna. Do najwazniejszych zagrozen dla awifauny i jej
siedlisk w obszarze nalezg rozwdj turystyki (m.in. zwigkszenie $miertelnosci mitodych
u gatunkéw wyprowadzajacych legi nad rzekami w wyniku ploszenia ptakéw m.in. przez
sptywy kajakowe) i zwigzanej z nig infrastruktury oraz zabudowy rekreacyjnej, kolidowanie
terminéw prowadzenia niektérych prac lesSnych z sezonem legowym ptakéw, wyrab

starodrzewow, usuwanie z lasu drzew martwych i dziuplastych, intensyfikacja lub porzucenie
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tradycyjnego uzytkowania rolniczego obszaréw nielesnych, zalesianie $rédlesnych enklaw

1 nieuzytkow porolnych oraz zanieczyszczenie i eutrofizacja wod. Istotnym zagrozeniem dla

gatunkéw zwigzanych z wodami jest rozw0j populacji norki amerykanskiej oraz mozliwos¢

wzrostu populacji szopa pracza i wynikajaca z tego Smiertelnos¢ ptakow dorostych w okresie

legowym, jak i same straty lggéw.

Inne obszary ochronne

Poza ochrona przyrody przepisy odrebne regulujg status takich obszaréw ochronnych jak:

1y
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych,

obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarczg lub kulturowa,

obszary stuzace przepuszczeniu wéd powodziowych, inaczej obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig,

obszary potencjalnego zagrozenia powodzia,

srodladowe wody powierzchniowe lub ich czg$ci, stanowigce wtasnos¢ publicznag,
istotne dla ksztattowania zasobow wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej,
srodladowe wody powierzchniowe lub ich czg$ci, stanowigce wtasnos¢ publiczna,
istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,

srodladowe wody powierzchniowe lub ich czg$ci, stanowigce wiasnos¢ publicznag,
zaliczone do wdd istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,
w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa powierza si¢
marszatkom wojewodztw,

wody srédlagdowe bedace srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych,

10) obszary szczegdlnie narazone, z ktérych odplyw azotu ze zrédet rolniczych nalezy

ograniczy¢,

11) grunty rolne i lesne,

12) obszary wpisane do rejestru zabytkow,

13) obszary stanowigce pomniki historii;

14) obszary parkéw kulturowych;

15)obszary objete ustaleniami ochrony zabytkbw w  miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego,

16) tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady i ich stref ochronnych.
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Na terenie gminy Czlopa wystepuja wylacznie strefy ochrony uje¢ wody obejmujace tereny
bezposredniej ochrony ujecia wody, sa one ogrodzone i1 oznakowane. Nie wyznaczono jednak
obszaru ochronnego dla wystepujacych zbiornikéw wod srédladowych (GZWP nr 125, 127
oraz 138), ani zadnej z trzech ww. stref zagrozenia wystgpieniem powodzi, ani §rédladowych
wod powierzchniowych lub ich czgsci, stanowigcych witasnos$¢ publiczng, istotnych dla
ksztaltowania zasobéw wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej, ani $§rédladowych wod
powierzchniowych lub ich cze¢sci, stanowigcych witasno$¢ publiczng, zaliczonych do waéd
istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, w stosunku do ktérych
wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa powierza si¢ marszatkom wojewodztw. W zakresie
wystepowania obszar6w narazonych na wystgpienie powodzi oraz ochrony zbiornikéw wod
podziemnych, a takze w zakresie rozwazenia zasadnosci ustanowienia terenéw posredniej
ochrony uj¢¢ wody, konieczne jest wykonanie stosownych opracowan studialnych i krokéw
formalnych przez administracje wodna.

Jako s$rédladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wilasno$¢ publicznag,
istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa okreslono cieki: Plociczna,
Cieszynke, Cztapie (Cztopice) i Bukéwke. Nie ma zadnych danych na temat uznania wéd
srodladowych na terenie gminy Czlopa za bedace $rodowiskiem zycia ryb w warunkach
naturalnych, aczkolwiek woda taka moze by¢ Plociczna bioragc pod uwage jej czystos¢ oraz
utworzenie Drawienskiego Parku Narodowego i wprowadzone w nim zakazy, uzasadniane,
migdzy innymi, wystepowaniem w tej rzece jednego z ostatnich w Polsce tarlisk tososia. Na
potrzeby studium za istotne nalezy uzna¢ zachowanie lub przywrdécenie odpowiedniej
czystosci wod powierzchniowych. Jednym z dziatan jest utworzenie systemu kanalizacji
scieckowej w ramach aglomeracji Cztopa o réwnowaznej ilosci 4080 mieszkancow,
wyznaczonej Nr rozporzadzeniem nr 86/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 27
marca 2006 roku w sprawie wyznaczenia aglomeracji Cztopa, obejmujacej swym zasiggiem:
Golin, Czlopg, Dtusko, Szczuczarz, Dzwonowo, Bogdanki, Trzebin. Uporzadkowanie
gospodarki wodno — §ciekowej w tym obszarze powinno mi¢¢ zaoczny wptyw na jakos¢ wod
powierzchniowych.

Na terenie gminy Czlopa nie wystepuja tez obszary szczegdlnie narazone, z ktérych odptyw
azotu ze zrddet rolniczych nalezy ograniczy¢, ani pomniki historii i1 parki kulturowe,
ani tereny bytych hitlerowskich obozéw zaglady 1 ich stref ochronnych. Obszary wpisane
do rejestru zabytkOw oraz obszary objete ustaleniami ochrony zabytkéw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego juz zostaly oméwione w odrgbnych rozdziatach.

Przy czym te drugie praktycznie nie wystepuja i sprowadzaja si¢ do problematyki
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archeologicznej. Odrebna kwestia sa grunty rolne i leSne objete specyficzng forma ochrony
polegajaca na ograniczeniu ich przeznaczania na cele nierolnicze 1 nielesne. Wywoluje
to w praktyce skutek wyznaczenia kazdego ich obszaru dozwolonego do przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne w niniejszym studium. Przy czym z uwagi na niewielkg ilo$¢
gruntéw rolnych powierzchni¢ gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych nalezy

zdecydowanie ograniczy¢ do niezbednego minimum.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszar6w naturalnych
zagrozen geologicznych

Problematyka naturalnych zagrozen geologicznych na terenie gminy Czlopa nie zostata
doktadnie przebadana, ani udokumentowana. Nie ma tez zadnych danych, ani poszlak
(np. wystepujace w terenie osuwiska) wskazujacych na wystgpienie osunie¢ mas ziemnych.
Obszary o duzych spadkach jako nieprzydatne do zabudowy, czy do uprawy sa najczgsciej
zadrzewione lub poltozone w lasach, co przy wystepujacej budowie geologicznej
w wystarczajacy sposob zabezpiecza masy ziemne przed osuni¢ciem. Potwierdzajg to zapisy
poprzedniej wersji studium, a takze brak danych na ten temat w opracowaniu

ekofizjograficznym, waloryzacji przyrodniczej 1 dostepnych zrodtach naukowych.
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych

716z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

Na terenie miasta i gminy Cztopa wystepuja nastgpujace ztoza kopalin:

1) ztoze kruszywa mineralnego ,,Mielgcin” kategoria C1,

2) ztoze kruszywa naturalnego ,,Cztopa” kategoria C2,

3) ztoze kruszywa naturalnego ,,Golin” kategoria Cl1,

4) ztoze kruszywa naturalnego ,,Wotowe Lasy” kategoria C2,

5) ztoze torfu ,,Szczuczarz” kategoria C1,

6) zloze torfu ,,Golin”,

7) ztoze kruszywa naturalnego ,,Drzonowo Wateckie”.

Poza tym wystepuja ztoza udokumentowane dokumentacjami geobotanicznymi. Nie mozna

wykluczy¢ wystepowania innych zioz tego typu poza wymienionymi, ze wzgledu na budowe

geologiczng opisang w studium. 7 posiadanych informacji wiadomo, iz trwaja prace

nad ustaleniem zasiggu zloza kruszywa w okolicy kopalni w Mielecinie, a poza tym

rozpoczynana jest eksploatacja kruszywa z niewielkiego ztoza w okolicach Drzonowa

Waleckiego (koncesja na wydobycie kopaliny ze zloza ,Drzonowo Waleckie” zostata

wygaszona decyzjg Starosty Wateckiego z dnia 27 lipca 2009 r.).

Odnosnie zasobnosci zt6z brak aktualnych danych, natomiast dane zawarte byty w zmienionej

w 2002 roku wersji studium.

Kruszywo naturalne

nazwa ztoza kategoria zasoby w tysigcach ton | uwagi
rozpoznania |bilans |poza bilans.

Cztopa Cc2 590 221 pospotka - nie eksploatowane
Mielecin Cl 872 546 pospotka - eksploatowane

411 287 piasek — eksploatowane
Drzonowo Wateckie | Cl1 370 280 piasek — nie eksploatowane
Golin kart. rej. 73,4 tys. m? piasek — eksploatowane
Wotowe Lasy orzeczenie 80,0 tys. m?3 piasek — nie eksploatowane
Szczuczarz orzeczenie 341,0 tys. m? piasek — nie eksploatowane

Poza tym wystepujq ztoza torfu i gytii’> — wg tabeli na stronie nastepne;.

13 zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czlopa z 2002 roku
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Torfy i gytie

Nazwa ztoza zasoby w tys. m?

torfu gytii
Golin 111 294,7 18,4
GolinV 182,9 136,0
Golin VIl 177,0 129,0
Golin VIII 428,0 174,0
Golin XV 1507,8 2425,1
Golin XXII 162,8 117,3
Wotowe Lasy W 349,0 120,0
Wotowe Lasy C-1 406,0 121,0
Wotowe Lasy 1-1 1845,0 664,0
Szczuczarz 1 91,7 159,1
Szczuczarz 11 26,9 177,6
Szezuczarz I 871,7 365,8
Szczuczarz XVII 97,0 1385
Szczuczarz XVIII 971,7 189,0
Szczuczarz XIX 24,9 161,0
Szczuczarz XXI 395,3 275,5
Szezuczarz XXVI 294,9 409,8
Szczuczarz XXIX 770,9 1598
Szczuczarz XXXI 933,7 490,0
Szczuczarz XXXII 2724 489,0
Szczuczarz XXXVI 198,7 268,0
Trzebin I 1842,6 405,0
Trzebin 111 1792,9 405,0
Trzebin XIV 4204 115,5
Trzebin XV 2154 340,5
Trzebin XVI 1442,7 1434,0
Trzebin XVII 200,6 102,2
Trzebin XVIII 266,4 436,2
Krgpiel A 228,0 373,0
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W rejonie miejscowosci Jelenie i Zatom wystepujq rowniez ztoza torfu i gytii.

Poza ztozami torfu i kredy jeziornej gmina Czlopa jest uboga w surowce mineralne. Nie
prowadzono badan poszukiwawczych za surowcami ilastymi, biorgc jednak po uwage budowe
geologiczng perspektywy ich odkrycia sq nikte.

Niewiele jest tez lokalnych punktow poboru kruszywa, a istniejgce w Woltowych Lasach,
Trzebinie, Czlopie, Mielecinie i Przelewicach majg niewielkie znaczenie i czynne sq jedynie

okresowo.’*

Eksploatacja surowcéw mineralnych w obecnej sytuacji ekonomicznej gminy moze by¢
jednym z czynnikOw napedzajacych lokalng wytwdrczos¢, przy czym nie moze naruszac
priorytetu, jakim jest zachowanie dobrego stanu §rodowiska naturalnego. Przeto zasadne jest
ograniczenie eksploatacji do obszaru dwéeh-ebszaréw w Mielecinie +Przonewie-Wateekim.
Nadto eksploatacja kruszyw musi by¢ prowadzona w sposéb legalny, nie sg dopuszczalne
wszelkie tzw. lokalne punkty poboru kruszyw, przeistaczajace si¢ zarazem w dzikie

wysypiska $mieci. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza konieczna jest rekultywacja terenu.

Na terenie gminy wyst¢pujg zasoby wodne skupione w szczegdlnosci w trzech Gtéwnych
Zbiornikach Wéd Podziemnych wystepujacych na obszarze wigkszym niz obszar gminy.
Tematyka ta zostata juz omowiona w rozdziale dotyczacym stanu §rodowiska w podrozdziale

poswieconym zasobom wodnym.

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenow gorniczych

Na terenie gminy ustanowiono dwa #zy tereny gornicze — Mielecin (w koncesji Wojewody
Pilskiego) Brzenewo—Waleekie 1 Golin (w koncesji Starosty Wateckiego). Zasieg tych
terenéw pokazano na mapie. Zasieg terendw gorniczych pokrywa si¢ z obszarem gérniczym,
totez trudno méwi¢ o istotnych uwarunkowaniach dla zagospodarowania przestrzennego
okolicznych terenéw. Fakt ten wskazuje na niewielki zasi¢g oddzialywania zaktadéw

gbrniczych.

!4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czlopa z 1996 roku

strona 107



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Stan uzbrojenia technicznego terenu gminy ulega ciaglej poprawie, szczegdlnie od czasu,
gdy mozliwe stato si¢ uzyskiwanie pomocy finansowej z funduszy Unii Europejskiej. Zmiany
dokonane w okresie od 1996 roku wprowadzono do tekstu starego studium zwykta czcionka.
Miasto Cztopa zaopatrywane jest w wode z dwoch stacji wodociggowych przy ul. Piaskowej
i Wojska Polskiego. Poza tym w miescie jest czynne ujecie zaktadowe dla dawnej mleczarni,
oraz ujecie dla ogrodkow dziatkowych. Stan techniczny urzgdzen zaopatrzenia w wodg jest
dobry i pozwala na petne pokrycie zapotrzebowania. Do sieci wodociggowej miasta
podiaczone sg takze Czaplice.

Mieszkancy terenu gminy zaopatrywani sq w wiegkszosci z centralnych uje¢ wody,
tj. z wodociggow wiejskich, zaktadowych bqdz kojarzonych, tylko niektore osady o zabudowie
rozproszonej korzystajq z indywidualnych studni kopanych. Z wodociggow zaopatrywane sq
wsie: Dtusko, Dzwonowo, Drzonowo (folwark), Golin, Jelenie, Brzezniak, Mielecin, Zatom,
Przelewice, Szczuczarz, Wotowe Lasy, Trzebin, Krgpiel, Natecz. Z indywidualnych zZrodet
wody korzystajq mieszkancy wsi: Bukowo, Pogorze, Jaglice, Pieczyska, Drzonowo Wateckie
(wies).

Sytuacja w zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow sanitarnych na obszarze gminy
ulega stopniowej poprawie, cho¢ nadal w wielu miejscowosciach $cieki gromadzone sa
w zbiornikach opréznianych okresowo przez transport asenizacyjny. Czesto zbiorniki te sq Zle
eksploatowane. Jedynie miasto Cztopa ma wybudowang i gruntownie zmodernizowang
mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie Sciekow oraz system kanalizacji sanitarnej
obejmujacy caty obszar miasta przeznaczony w obowigzujacych do konca 2003 roku planach
miejscowych pod zabudowe. Poza tym do sieci miejskiej przytaczono Czaplice i Golin.

Na terenach wiejskich scieki deszczowe odprowadzane sq powierzchniowo.

Natomiast w miescie istniejq pojedyncze odcinki kanalizacji deszczowej przy czym
zaprzestano zrzutu nieczyszczonych $ciekow do Cieszynki.

Na terenie miasta i gminy zZrodtem ciepta dla budownictwa wielorodzinnego sq kottownie
lokalne, natomiast pozostali odbiorcy korzystajq z indywidualnych zZrodet ciepta.

Brak gazu przewodowego. Odbiorcy indywidualnie zaopatrujg si¢ w gaz butlowy.
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Gmina Cztopa zasilana jest w energie elektryczng z linii SN - 15 kV 7z kierunku
Watcza. Na terenie miasta i gminy czynne sq stacje transformatorowe 15/0,4 kV'°.
Laczno$¢ publiczna zapewniona jest przez lacza kablowe, w wigkszosci przez jednego
operatora — TP SA. Poza tym coraz wigkszy ci¢zar obstugi w zakresie tagcznosci publicznej
przejety sieci operatorOw komorkowych. Na terenie gminy lokalizowane sa stacje bazowe,
niekiedy na uboczu od gtéwnych tras komunikacyjnych, zapewniajace tgcznos¢ w takich
miejscowosciach jak Jelenie czy Miradz. Z przyczyn technicznych korzystanie z telefonéw
komérkowych w obszarach lesnych, dominujacych na terenie gminy, jest utrudnione.
Niewielkiej korekty wymaga uklad komunikacyjny. Przede wszystkim droga powiatowa
Tuczno — Mielecin — Wotowe Lasy — Trzcianka spetnia role drogi wojewddzkiej i nalezatoby
przewidzie¢ podniesienie jej kategorii, wymaga to jednak zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Analogicznie kilka drég gminnych oraz drég lesnych winno
mie¢ podniesiong kategori¢ 1 powinny speinia¢ funkcj¢ drég powiatowych. Dotyczy
to w szczegdlnosci drog:

1) Przelewice — Szczuczarz,

2) Jeziorki Waleckie — Krgpa Krajenska — Gtlusko z odgalezieniem przez Jelenie —

Miradz — Brzezniak do Golina, a takze z ,,Gwiazdy” do Tuczna przez Martew,

3) Trzebin — Dzwonowo.
Realizacja tych drég pozwolitaby na zamknigcie tzw. pierscieni komunikacyjnych,
przyczynitaby si¢ do lepszej dost¢pnosci komunikacyjnej wszystkich miejscowosci w gminie,
a takze umozliwitaby realizacje objazdéw w wypadku zamkni¢cia pewnych odcinkéw drég
na czas remontu. Sie¢ drég gminnych winna zapewnia¢ dojazd do Cztopy, w tym dojazd
niezalezny od szlaku tranzytowego — drogi krajowej nr 22. Jak juz wspomniano, znaczna
cze$¢ drog gminnych i powiatowych wymaga realizacji nawierzchni utwardzonej, ale takze
konieczna jest regulacja stanu prawnego tych drdg, zaliczenie ich do odpowiedniej kategorii,
wydzielenie ewidencyjne paséw drogowych, przejecie wiladania nad terenem drogi przez
wlasciwego zarzadce. W chwili obecnej dojazd do niektérych miejscowosci gminy,
jak Miradz, czy Jelenie, odbywa si¢ po drogach niewydzielonych z komplekséw lesnych PGL

Lasy Panstwowe oraz Drawienskiego Parku Narodowego.

15 studium ‘96
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Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Od lat planowane sg na szczeblu wojewddzkim dwie zasadnicze inwestycje stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

1) linia wysokiego napigcia 110 kV zasilajaca projektowany GPZ Cziopa, z GPZ
Mirostawiec lub z GPZ Drawski Miyn, ewentualnie z GPZ Trzcianka lub GPZ Watcz,
wraz z budowa GPZ Cztopa,

2) gazyfikacja gminy.

Inwestycje te zostaly takze zapisane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego jako:

1) planowana linia 110 kV Mirostawiec — Tuczno — Cztopa oraz GPZ Cztopa,

2) planowany gazociag wysokiego cisnienia DN 100 Mirostawiec — Tuczno — Czlopa
oraz stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia w Czlopie.

Poza tym ww. plan wojewddztwa wyznaczyl jako istotng w skali wojewddztwa krajowa
inwestycje jaka jest modernizacja drogi krajowej nr 22.

Przebiegajace przez teren gminy drogi wojewoddzkie nr 177 1 179 traktowane sa w skali
wojewOdztwa marginalnie, jednak ich stan oraz przepustowos$¢ maja niemale znaczenie
dla gminy. Pierwsza z nich mogtaby stanowi¢ element drég alternatywnych do gtéwnych
szlakow wiodacych z glebi kraju nad morze, gdy zatykanie si¢ gtéwnych szlakéw (drogi
krajowe nr 3 i1l, wojewddzkie nr 178 1 163) staje si¢ coraz wigkszym problemem
wojewddztwa 1 kraju). Druga z nich stanowi istotny element jako skrét na szlaku taczacym
Bydgoszcz z Gorzowem i dalej Berlinem, giéwnie w ruchu osobowym (za przyczyng zbyt
niskiego wiaduktu kolejowego w Szydiowie k. Pity).

Nie ma natomiast zadnych zadan rzagdowych stuzacych realizacji programéw rzagdowych
zlokalizowanych na terenie gminy Cztopa, aczkolwiek nalezatoby uzna¢, ze programami tego
typu moga zostaC objete wspomniane inwestycje infrastrukturalne, stuzace poza
zaopatrzeniem samego miasta poprawie stabilnosci systemu przesylowego energii, a takze
droga krajowa nr 22, wymagajaca dostosowania do parametrow drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
wyznaczono takze Obszar Kulturowy Watu Pomorskiego obejmujacy swym zasiegiem pas

umocnien, wyznaczony w niniejszym studium jako obszar cenny kulturowo.
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Kierunki

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow

Zachowuje si¢ istniejaca strukture przestrzenng gminy, wprowadzajac pewne niezbedne
korekty oraz dopuszczajagc niewielkie zmiany. Struktura przestrzenna gminy
oraz przeznaczenie terenOw s3 przedstawione na rysunku w skali 1:25000 oraz szczegétowo
dla niektérych fragmentéw gminy na rysunkach w skali 1:10000. Kazdy teren posiada
oznaczenie literowe i liczbowe pozwalajace na odniesienie do ustalen zawartych w tekscie
studium.

Przede wszystkim zachowuje si¢ obecny uklad sieci osadniczej, dopuszczajac niewielka
przestrzenng ekspansj¢ na tereny niezabudowane. Oto ustalenia dla poszczegdlnych
miejscowosci lub mniejszych jednostek osadniczych:

1) Borowik — dopuszczalna niewielka rozbudowa osiedla oraz przebudowa w obrebie
istniejgcych obiektow,

2) Brzezniak — zachowanie istniejacych siedlisk i odbudowa folwarku — jako nowego
gospodarstwa, zachowanie obiektow zabytkowych — cmentarza oraz stodoty
folwarcznej, zachowanie wolnej od zabudowy doliny z tgkami,

3) Bukowo - kontynuacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztalcenia na  zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, odtworzenie
historycznego ukladu ruralistycznego, funkcje ustugowe w centrum wsi, liczne
wybudowania — w tym: mlyn, dawna stacja, gospodarstwa rolne i rybackie;

4) Czaplice — wyrazne rozgraniczenie zespotow zabudowy produkcyjnej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej, rewitalizacja zespotu dworsko — parkowego oraz
stawéw, dopuszczalno$¢ likwidacji obiektéw d. PGR z lat szes¢dziesigtych ubiegtego
stulecia, realizacja nowej zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej
1 zagrodowej w wyznaczonych obszarach oraz zagospodarowanie terendw pomig¢dzy
dwoma cze¢Sciami osady na potrzeby zieleni rekreacyjnej (boiska, park),

5) Cztopa — rewitalizacja obszaru dawnego miasta lokacyjnego, wykreowane obszaru
centralnego po obu stronach Cieszynki, stopniowa eliminacja obiektow
dysharmonizujacych w krajobrazie, odtworzenie przestrzeni dawnego rynku
staromiejskiego 1 uktadu ulic miasta lokacyjnego, rozbudowa cmentarza,

zagospodarowanie rekreacyjne i turystyczne, w tym realizacja obiektow rekreacyjnych
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nad jeziorem Trzebin (plaza miejska) — ekstensywne zagospodarowanie terenu,
zanasypem 1 wykopem dawnej linii kolejowej (napéinoc i1 péinocny zachdéd
od miasta), zachowanie i rozbudowa istniejagcych obszaréw zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej, ustugowej,

6) Dlusko - rewitalizacja zespolu zabudowy folwarcznej z patacem 1 parkiem
patacowym, a takze zachowanie osiowego uktadu najazdowego i symetrii w uktadzie
gtéwnego placu wsi przed patacem, zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zagrodowej z prawem do przebudowy i uzupelnien, nowe tereny
mieszkaniowe nad Jeziorem Diuskowym ok. 1 — 2 km na potudniowy — zachdd
od wsi, ekstensywne zagospodarowanie turystyczne, realizacja plazy,

7) Drzonowo Wateckie — zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i produkcyjnej
z prawem do przebudowy i rozbudowy, wyksztatcenie terenéw zielonych we wnetrzu
miejscowosci, nowa zabudowa dopuszczalna na zasadzie uzupeinien struktury wsi,
lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW w zachodnie;j
czescl wsi,

8) Drzonowo Waleckie (zaktad rolny) — zachowanie dominanty krajobrazowej parku,
rewaloryzacja parku i zalozenia, uzupelnienie zabudowy wsi 1 zaktadu, zachowanie
istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem przeksztalcen,

9) Dzicza — nieznaczne uzupetnienie zabudowy istniejacego gospodarstwa, ekstensywne
zagospodarowanie turystyczne terenu,

10) Dzwonowo — zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, wyksztalcenie terenéw
zielonych w oparciu o sgsiedztwo jeziora, rozbudowa wsi o tereny ustug, nowa niwa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po potudniowej stronie wsi,

11) Golin — zachowanie i uzupetnienie zabudowy zagrodowej i uktadu ruralistycznego,
rewitalizacja nawsia, przeksztalcenia w obrebie zabudowy produkcyjnej,

12) Gtusza — le$niczéwka, dopuszczalne uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

13) Jaglice — zachowanie i uzupetnienie zabudowy zagrodowej i uktadu ruralistycznego,
rewitalizacja nawsia oraz rozbudowa na péinocno — wschodnim krancu wsi,

14) Jagoda - nieznaczne uzupetnienie zabudowy istniejagcego gospodarstwa, ekstensywne
zagospodarowanie turystyczne terenu,

15)Jelenie — zachowanie i1 uzupetnienie zalozenia folwarcznego, rewitalizacja folwarku
i parku,

16)Jeleni Ro6g — nieznaczne uzupetnienie zabudowy istniejagcego gospodarstwa,

ekstensywne zagospodarowanie turystyczne terenu,
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17) Krapiel - zachowanie i uzupetnienie zalozenia folwarcznego, rewitalizacja folwarku
1 parku,

18) Mielecin — duza wies, wskazane zachowanie i sanacja uktadu ruralistycznego, w tym
rewitalizacja nawsia, dopuszczalna nowa niwa zabudowy zagrodowej w czesci
poinocnej, a takze uzupetnienie zabudowy wsi i jej dwéch wybudowan, poza tym
realizacja zabudowy produkcyjnej w czesci wschodniej 1 potudniowo — wschodniej,
zagospodarowanie turystyczne terenu, wybudowanie przy drodze do Tuczna
do rozbudowy jako osiedle,

19)Miradz — odbudowa wsi, jako owalnicy z centralnym nawsiem, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ewentualnie rekreacyjna 1 zagrodowa,
renowacja dawnego cmentarza, dopuszczalne ustlugi w rejonie placu na nawsiu
(na wschod od dawnego cmentarza) i odbudowa kosciota,

20) Nalecze - zachowanie 1 uzupelnienie zatozenia folwarcznego, rewitalizacja folwarku
1 parku, odbudowa dawnej kolejowej stacji towarowej jako zespotu ustug,

21)Orzen - nieznaczne uzupelnienie zabudowy istniejacego gospodarstwa, odbudowa
stawéw 1 uzytkéw rolnych,

22)Pieczyska — zachowanie rozproszonego charakteru zabudowy wsi kolonizacyjnej
(rozproszone ustawione w rzgdach lub rozproszone siedliska), rewaloryzacja
cmentarza, wyksztatcenie niewielkiego centrum wsi w rejonie dawnej karczmy,

23) Podgoérze — zachowanie rozproszonego charakteru zabudowy (rozproszone siedliska),
ekstensywne zagospodarowanie turystyczne terenu (agroturystyka),

24)Przelewice - kontynuacja istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztalcenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rewaloryzacja
historycznego uktadu ruralistycznego, funkcje ustugowe w centrum wsi, zachowanie
funkcjonalnego i formalnego oddzielenia czg¢sci folwarcznej wsi od wsi chtopskiej,
ekstensywne zagospodarowanie turystyczne terenu,

25)Pustelnia - nieznaczne uzupelnienie zabudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,
ekstensywne zagospodarowanie turystyczne terenu,

26) Raczyk - lesniczéwka, dopuszczalne uzupetnienie istniejacej zabudowy,

27)Rybakéwka - nieznaczne uzupelnienie zabudowy istniejagcego gospodarstwa,
ekstensywne zagospodarowanie turystyczne terenu,

28)Szczuczarz - Kkontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztalcenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rewaloryzacja

historycznego uktadu ruralistycznego, funkcje ustugowe w centrum wsi, rewitalizacja
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zatozenia dworsko — parkowego, nowe niwy zabudowy na potudnie od wsi, poza tym
rozproszone gospodarstwa na potudnie od lesniczowki Glusza i przy drodze
do Pestkownicy, tereny zabudowy ustlugowej zwigzane przede wszystkim z obstuga
drogi nr 22 w czesci potnocnej miejscowosci, a takze przy granicy z gmina Krzyz,
nad Jeziorem Szczuczarskim planowana plaza, ekstensywne zagospodarowanie
turystyczne terenu,

29) Trzebin - kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztalcenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rewaloryzacja
historycznego uktadu ruralistycznego, nawsia oraz zespotéw folwarcznych, funkcje
ustugowe w centrum wsi, zachowanie ciekawej zabudowy szczytowej, uzupelnienie
zabudowy w czesci centralnej oraz kontynuacja zabudowy wsi w kierunku zachodnim,
niewielki obszar zabudowy produkcyjnej przy drodze do Drzonowa Wateckiego,
tereny nad jez. Trzebin, w niewielkim zakresie — do ekstensywnego zagospodarowania
turystycznego,

30) Trzcinno - zachowanie i uzupelnienie zatozenia folwarcznego, rewitalizacja folwarku
i parku, odbudowa dawnej kolejowej stacji towarowej jako zespotu ustug, poza tym
gospodarstwo rolne i lesniczowki z dopuszczeniem uzupetnienia zabudowy,

31) Wotowe Lasy - kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
przeksztalcenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, rewaloryzacja
historycznego uktadu ruralistycznego, funkcje ustugowe w centrum wsi, zachowanie
otwar¢ widokowych w centrum miejscowosci oraz na miejscowos¢, szczegdlnie
w rejonie zabytkowego koS$ciota oraz od potudniowej strony wsi, tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej przy drodze do Mielgcina oraz w cze$ci potudniowo —
zachodniej, zachowanie rozproszonych wybudowan wsi oraz jej Kkontekstu
krajobrazowego (przeciwdziatanie zalesianiu roztogéw i optotkéw)),

32)Zalesie - nieznaczne uzupelnienie zabudowy istniejagcego gospodarstwa, ekstensywne
zagospodarowanie turystyczne terenu,

33)Zatom - kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinnej (powstajace osiedle) z dopuszczeniem przeksztalcenia na zabudowe
rekreacji indywidualnej, rewaloryzacja 1 odtworzenie historycznego uktadu
ruralistycznego, funkcje ustugowe w centrum wsi, rewitalizacja zespotu dworskiego
z parkiem, realizacja plazy, nowa niwa zabudowy zagrodowej w kierunku Golina,
ekstensywne zagospodarowanie turystyczne,

34)Zwierz - le$niczéwka, dopuszczalne uzupelnienie istniejgcej zabudowy.
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Przede wszystkim istotny jest rozwdj jakosciowy struktury przestrzennej, w szczegdlnosci:
wykrystalizowanie jednoznacznych obszaréw centralnych w mieScie oraz w wigkszych
miejscowosciach, uzupetnienie ubytkéw w zabudowie, poprawa jakosci terenéw zielonych
w tym terendw otwartych w miejscowo$ciach. Poza tym wazne jest wyksztatcenie uktadu
komunikacyjnego zapewniajgcego dwustronny dojazd droga publiczng do kazdej wigkszej
miejscowosci w gminie.

Tereny zainwestowane lub zaplanowane do zainwestowania, w tym do zabudowy
wyznaczono na mapie w skali 1:25000, wiekszo$¢ z tych terendw ma swoje uszczegétowienie
na mapach w skali 1:10000. Pozostate tereny sa terenami wylaczonymi z zabudowy
lub dopuszczonymi wytgcznie do niektérych rodzajéw zabudowy, np. do zabudowy stuzace;j
wylacznie produkcji le$nej na terenie laséw, do realizacji drég, do zagospodarowania jako
tereny i obszary gornicze. Uszczegélowieniem niniejszych ustalen jest nastepny rozdziat oraz

tres¢ zawarta na rysunkach w skali 1:25000 oraz 1:10000.
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Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

teren6w, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Ustalenia wstepne

Zasadniczo wyrdznia si¢ dwa podstawowe kierunki w zagospodarowaniu terenéw:

1y
2)

wylaczenie z zabudowy,

dopuszczenie zabudowy na okreslonych warunkach.

Wylaczenie z zabudowy dotyczy: terendw rolniczych, lasow, terendw cennych przyrodniczo

wymagajacych takiego wylaczenia, wod srédladowych. Dopuszczalne sg pewne odstgpstwa

od zakazu zabudowy, jednak szczegétowo podano je przy opisie kazdego z terendw.

Dopuszczenie zabudowy dotyczy terendw istniejagcych jednostek osadniczych, a takze

wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obrzezach tych jednostek lub poza

nimi. Szczegdétowe warunki ustalono w dalszej cz¢sci niniejszego rozdziatu.

Ustala si¢ nastepujace kategorie terendw:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

lasy i1 grunty le$ne oznaczone symbolem ZL,

tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

tereny ogrodkow przydomowych i p6l uprawnych oznaczone symbolem RO,

tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolem WS,

tereny zieleni naturalnej, w szczegdlno$ci tereny objete formami ochrony przyrody
wykluczajacymi zagospodarowanie i przeznaczenie pod zabudowe oznaczone
symbolem ZN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,

tereny zabudowy centrum miasta — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami oznaczone symbolem MU,

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

10) tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolem P,

11) tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz

ze strefami ochronnymi oznaczone symbolem EF;

12) obszary i tereny gérnicze oznaczone symbolem PG,

13) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

14) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,

15) tereny ogrodkow dziatkowych oznaczone symbolem ZD,
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16) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC,
17) tereny infrastruktury technicznej:

a) energetyki — oznaczone symbolem E,

b) gazownictwa — oznaczone symbolem G,

c) kanalizacji — oznaczone symbolem K,

d) gospodarowania odpadami — oznaczone symbolem O,

e) wodociaggdédw — oznaczone symbolem W.
Dla czesci terenéw, w szczegdlnosci dla terenéw wyznaczonych na mapkach w skali 1:10000
obejmujacych wigkszo$s¢ miejscowosci gminy oraz dla pozostatych terenéw zabudowy
lub zagospodarowanych w sposéb inny niz: lasy, tereny rolnicze, drogi, wody
powierzchniowe $rédladowe, tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi, obszary i tereny goérnicze lub
pozostawionych jako tereny zieleni naturalnej - wyznaczonych na mapach w skali 1:25000
przyjeto zasade oznaczenia terenéw dwuliterowym symbolem miejscowosci, a nastepnie po
kropce symbolem terenu. Jesli w danej miejscowosci jest kilka terenéw tej samej kategorii
o réznych ustaleniach do symbolu dodano na koncu kolejny numer terenu. Zasady
zagospodarowania, a takze wskazniki zabudowy dla tych terenéw podano w tabeli na
nastepnych stronach.
Tereny rolnicze, lasy, tereny zieleni naturalnej, drogi publiczne oraz wody powierzchniowe
srodladowe oznaczono odpowiednimi oznaczeniami barwnymi na mapie w skali 1:25000.
Na mapie tej wyznaczono tez zasi¢g obszaréw, dla ktérych szczegétowe ustalenia zawarto
na mapach w skali 1:10000.
Istotne przy interpretacji ustalen niniejszego studium sg nastepujace fakty:

1) drogi publiczne na mapach w skali 1:25000 okreslono w uktadzie ich docelowego
modelu, a proponowane obwodnice wyznaczono Ww spos6b kierunkowy,
bez przesadzania o ich konkretnej lokalizacji,

2) drogi publiczne oraz pozostalg przestrzen komunikacyjng przedstawiono na mapach
w skali 1:10000 jako puste miejsca miedzy poszczegdlnymi terenami, przy czym taka
sama pustg przestrzenig jest oznaczony przebieg Cieszynki przez Czlope,

3) proponowane orientacyjne, kierunkowe przebiegi obwodnic wyznaczono na mapach
w skali 1:10000 jako jedng lub dwie linie,

4) wyznaczone tereny infrastruktury technicznej nie sg jedynymi terenami na ktoérych
mozliwa jest realizacja tej infrastruktury, w tym infrastruktury technicznej

wymagajace] rozgraniczenia terenu, w szczegllnosci za$ obiektéw zajmujacych
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5)

6)

7)

8)

9)

niewielkie obszarowo tereny, jak: oczyszczalnie $ciekéw deszczowych, lokalne
oczyszczalnie sciekow, pompownie $ciekow, hydrofornie, ujecia wéd podziemnych,
stacje redukcyjno — pomiarowe drugiego stopnia,

wyznaczone tereny wod powierzchniowych $srédladowych nie sg wszystkimi terenami
wod powierzchniowych na terenie gminy,

wyznaczone tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefami ochronnymi okre§lono w ich maksymalnym zasi¢gu,
dopuszczalne jest ustalenie przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania (tereny rolnicze),

wyznaczone tereny 1 obszary goérnicze okreslono w ich maksymalnym zasiggu,
dopuszczalne jest wiec zagospodarowanie terenéw okreslonych jako tereny i obszary
gbrnicze, a polozonych poza ich faktycznym obrysem zgodnie z dotychczasowym
sposobem zagospodarowania (sg to lasy lub tereny rolnicze),

wyznaczone w zasiegu istniejacych laséw 1 gruntéw lesnych tereny zieleni i rolnicze
moga by¢ pozostawione jako tereny lesne,

w centrach miejscowosci, tzn. w zasiggu przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wytyczanie terenéw ustugowych w zasiggu obszar6w oznaczonych jako tereny

zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowe;j.

Tabela sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Oznaczenia wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenu, uzyte w ponizszej tabeli:

D — dopuszczalna powierzchnia catkowita dziatek (m?),

H — maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m npt.),

P — maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych budynkéw (m?),

G - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki (%),

B — minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki (%),

K — kat nachylenia potaci dachowe;j (°).

Niezaleznie od tego, czy w tabeli podano zachowanie istniejacych powierzchni dziatek,

czy tez okreslono dopuszczalne ich powierzchnie nalezy uzna¢ za zasadg:

1y

2)

dopuszczalno$¢ innych podzialéw, o ile stluzg one: regulacji stanu wtadania,
dostosowaniu granic do sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, wytyczenia
terenu dla drég 1 infrastruktury technicznej,

dopuszczalnos$¢ zachowania istniejacych podziatéow,
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3) dopuszczalno$¢ taczenia dziatek.
Maksymalng wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako dopuszczalng najwyzsza rz¢dng
budynku.
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nalezy rozumie¢ jako stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu (np. terenu RM3, MN4 itp.), szczegdlnie
gdy powierzchnia tego terenu jest mniejsza od powierzchni dziafki.
Kat nachylenia potaci dachowej dachéw dotyczy wyltacznie obiektéw projektowanych
do realizacji na danym terenie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow o innych
parametrach dachu.
Jezeli ktorykolwiek z parametrow nie odpowiada stanowi faktycznemu dopuszcza si¢

zachowanie stanu faktycznego.
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Cziopa

miasto wymagajace odbudowy centrum — §rédmiescia w miejscu dawnego miasta
lokacyjnego, w celu integracji rozproszonej zabudowy poszczegdlnych przedmies¢ oraz
nowego centrum (rejon Pl. Zwycigstwa i ul. Witosa), poza tym wskazana poprawa wizerunku
miasta poprzez stworzenie terenéw zieleni publicznej, docelowo planuje si¢ wyprowadzenie
ucigzliwego tranzytu (drogi nr 22 i 177) poza uktad komunikacyjny miasta lub na jego
obrzeza, wskazana obwodnica w przebiegu bliskim, z zastosowaniem rozwigzan
technicznych pozwalajacych na wyeliminowanie nadmiernej ucigzliwosci dla mieszkancow

1 srodowiska (np. estakada), nalezy takze doprowadzi¢ do wyhamowania ruchu w obrgbie
miasta i poprawy bezpieczenstwa ruchu (np. budowa rond, wysepek dla pieszych, szykan

spowolniajacych ruch pojazdéw)

Lp. oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
600 <D <1500
zabudowa mieszkaniowa
. . H=10
jednorodzinna
1 Cz.MNI1 d 1 ot ust p=300
. z. opuszczalny zesp6t ustugowy w
P yresp sy 10<G <40
rejonie ul. Polnej oraz w rejonie ul.
B =50
Warszawskiej i ul. Osiedlowe;j
40<K <45
800 <D <1500
zabudowa mieszkaniowa
. . H=10
jednorodzinna
P =300
2. Cz.MN2 dopuszczalne uzupetnienia istniejace;j
55G<40
zabudowy oraz zachowanie
. . . h l B = 50
1stniejacych ustu
1y s 40<K <45
500 <D <1200
zabudowa mieszkaniowa H=10
jednorodzinna P =200
3. Cz.MN3 S
dopuszczalne zachowanie istniejacej 10<G <40
zabudowy zagrodowej B =50
40<K<45
zabudowa mieszkaniowa 600 <D <1500
jednorodzinna w zwartych pierzejach H=12
ulicznych P =300
4. Cz.MN4
dopuszczalne zachowanie istniejacych | 5<G <40
ustug oraz zabudowy zagrodowej i B =40
mieszkaniowej wielorodzinne;j 40<K<45
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600 <D <1500

zabudowa mieszkaniowa H=10
jednorodzinna P =200
5. Cz.MNS5
dopuszczalne zachowanie istniejacych | 5<G <40
ustug B =50
45<K <50
500 <D <1000
zabudowa mieszkaniowa H=10
jednorodzinna P =200
6. Cz.MN6
dopuszczalne zachowanie istniejacych | 10 <G <40
ustug B =50
40<K <45
600 <D <1500
zabudowa mieszkaniowa H=10
jednorodzinna P =300
7. Cz.MN7
dopuszczalne zachowanie istniejacych | 10 <G <40
ustug oraz zabudowy zagrodowe;j B =50
40<K<45
D - istniejaca
H=10
zabudowa mieszkaniowa P =200
8. Cz.MN8
jednorodzinna 10<G <40
B =50
40<K<45
D - istniejaca
H=10
zabudowa mieszkaniowa P=150
9. Cz.MN9
jednorodzinna 20G <40
B =30
45<K<55
4000<D
H=10
zabudowa mieszkaniowa P =300
jednorodzinna 0<G<5
10. Cz.MN10
dopuszczalne uzupetnienie o funkcje B =80
ustug turystycznych (pensjonat) 45<K<55

nie wigcej niz cztery budynki tworzace

formg siedliska z centralnym dziedzificem
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600 <D <2000
zabudowa mieszkaniowa
. . H=10
jednorodzinna dopuszczalne
P =300
11. Cz.MNI11 uzupehienie o funkcje ustug
10G<25
turystycznych (pensjonaty, kwatery
) B =60
rywatne
pry 45<K<55
D - istniejaca
H=15
zabudowa mieszkaniowa P =300
12. CzMW1
wielorodzinna 40<G<70
B=10
30K <45
D - istniejaca
zabudowa mieszkaniowa
H=20
wielorodzinna
13 Cz.MW2 d i Inienie istniejacej P=300
. z. opuszcza si¢ uzupetnienie istniejace
P € P e 20G <60
zabudowy zabudowa ustugowa, a takze B =30
zachowanie zabudowy jednorodzinne;j -
45<K<55
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami (osiedle 600 <D <1500
blokowe) wymagajaca przeksztalcenia | H=15
na zespot srédmiejskiej zabudowy P =400
14. Cz.MU1
mieszkaniowej wielorodzinnej 20G<70
z ushugami, w tym do odtworzenia B=10
pierzejowego uktadu zabudowy od 40<K<55
strony ul. Moniuszki
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ushugami wymagajaca | 600 <D < 1500
uzupelnienia i odtworzenia zabudowy H=15
ierzejowej wokot dawnego rynku P =300
15. Cz.MU2 P 1oWe s
i ulic staromiejskich, dopuszczalna 20G<70
zabudowa mieszkaniowa B=10
jednorodzinna z ustugami oraz 40<K<55
zachowanie istn. przebiegu drég
zabudowa mieszkaniowa D - istniejaca
wielorodzinna z ustugami — pierzejowa | H=15
wymagajaca niewielkich uzupetnien P =300
16. Cz.MU3 ymasa P
ubytkéw 20G<70
dopuszczalne zachowanie istniejace;j B=10
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej | 40 <K <55
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zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i jednorodzinna z

D - istniejaca

ustugami, przy czym zabudowa H=15
wielorodzinna skupiona wzdtuz ul. P =300

17. Cz.MU4
Zwycigstwa Wojska Polskiego oraz 20G<70
ul. Witosa, w tym zesp6t budynkéw B=10
mieszkalno — ustugowych przy Pl. 40<K<55
Zwycigstwa

zabudowa produkcyjna, w tym D - istniejaca
magazyny i sklady, a takze tereny H=15,

18. Cz.P1 sgsiednie przewidziane do wiaczenia budowle (kominy, silosy itp. H = 50)
do ww. funkcji, z dopuszczeniem P =3000
zabudowy ustugowej 20G<80

zabudowa produkcyjna B=5

19. Cz.P2
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej | 0 <K <45
zabudowa ustugowa — ustugi publiczne o

) D —istniejgca
— szkota publiczna, przedszkole
bl. d d . . .. H = 20
ubliczne, urzedy administracji
P ) . .y ) ! P =5000
publicznej, publiczne obiekty kultury,

20. Cz.Ul o . . o 20G <80

siedziby administracji przedsi¢biorstw
i b funkeie bubli (jak B = 10 (przedszkole B = 50)
etnigcych funkcje publiczne (jak np.
peiniaey P P 40<K <50
PGL ,.Lasy Panstwowe”, ZGK),
remizy OSP
zabudowa ustugowa oraz obiekty
rekreacji — publiczne lub

21. Cz.U2 ogolnodostepne, np. plaza miejska,
stadion miejski, strzelnica sportowa, 3000<D
hala widowiskowo — sportowa. H=20
zabudowa ustugowa oraz obiekty P =2000
rekreacji, rozrywki, wypoczynku, 0<G<30
kultury, gastronomii, obstugi ruchu B =50
turystycznego, zamieszkania 10K <50

22. Cz.U3

zbiorowego, dopuszczalna
agroturystyka oraz funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna (jako

funkcja towarzyszaca)
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2000<D
H=12
P =500
zabudowa ustugowa, w tym ustugi
23. Cz.U4 30<G<70
handlu
B=20
10<K <50
24. Cz.ZP1 parki miejskie oraz skwery i zielence poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
25. Cz.ZP2 parki lesne i zadrzewione skarpy powierzchnie ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, $ciezek
zielen ekspozycyjna stanowigca o
spacerowych oraz nie wigcej niz dwéch
przedplan dla potozonych na wzgérzu . )
26. Cz.7ZP3 altan ogrodowych na kazdym z terenéw,
cmentarzy zabytkowych oraz otwarcie i .
a takze tymczasowych miejsc
widokowe na ww. cmentarze . .
parkingowych tzw. parkingéw zielonych
27. Cz.ZP4 tereny zielone — rekreacyjne, otwarte na terenie ZP3 -
teren wylaczony z zabudowy
mozliwo$¢ zagospodarowania terenu
obiektami majacymi na celu zachowanie,
28. Cz.ZP5* teren dawnego grodziska — park le$ny udostepnienie do zwiedzania oraz
ekspozycj¢ zachowanych waloréw
$redniowiecznego grodziska
teren wytaczony z zabudowy
tereny zieleni naturalnej, w tym objete | z wylaczeniem obiektéw stuzacych
formami ochrony przyrody lub ochronie przyrody i $rodowiska, w tym
29. Cz.ZN ) ) o
stanowigce chronione siedliska urzadzen wodnych, dopuszczalne
przyrodnicze zachowanie istniejacych przebiegéow
infrastruktury technicznej
poza realizacja obiektéw stuzacych
wylacznie produkcji lesnej, z wytaczeniem
30. Cz.ZL lasy i grunty le$ne
wszelkich budynkéw, teren wylaczony
z zabudowy
D - istniejaca
H=10
P =300
teren zabudowy zagrodowej — siedliska | 20 <G <40
31. Cz.RM1
Cztopa Bogdanki B =40
40<K <45

dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o nie

wiecej niz trzy budynki
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D —istniejaca

32. Cz.RM2 H=12
) P =300
teren zabudowy zagrodowe;j
) G<20
gospodarstwa rybackiego
B=5
33. Cz.RM3* 40<K <50
zabudowa skupiona w formie siedliska
D - istniejaca
H=10
P =300
tereny zabudowy zagrodowej — 205G <40
34. Cz.RM4*
le$niczéwka ,,Zwierz” oraz ,,Raczyk” B =40
40<K <45
dopuszczalne uzupetnienie zabudowy o nie
wigcej niz trzy budynki
teren pracowniczych ogrédkow D — istniejaca
35. Cz.ZD P yenos ”
dziatkowych H=20
P =300
36. Cz.ZC teren cmentarzy
0<G<=30
B=10
37. Cz.E tereny elektroenergetyki — GPZ Czlopa
40<K<50
dopuszczalna zabudowa wylacznie
38. Cz.G tereny gazownictwa — SRP I° Cztopa . . .
zwigzana z funkcja terenu, w tym obiekty
administracji, dozoru, obstugi i socjalne,
39. Cz.W t je¢ wody pitnej
g ereny et Wody pithc) na terenie ZD dopuszczalna realizacja altan
teren sktadowiska odpadéw ogrodowych niewymagajacych pozwolenia
40. Cz.0
komunalnych na budowg, teren dawnego cmentarza
zydowskiego wylagczony z zabudowy,
41. CzK oczyszczalnia §ciekéw Cztopa dopuszczalna wytacznie rewaloryzacja

i rekonstrukcja obiektéw zabytkowych
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Brzezniak

niewielka wie§ rozproszona, wskazana odbudowa dawnego zespotu dworskiego, zachowanie

istniejgcych siedlisk oraz terendw otwartych stanowigcych o atrakcyjnosci krajobrazowe;j tej

miejscowosci
Lp. oznaczenie Sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
) D — istniejaca
teren zabudowy zagrodowe;j
H=12
odbudowa zespotu folwarcznego lub
bud q | P =500
udowa nowego gospodarstwa rolnego,
2<G<20
1. Br.RM1 agroturystycznego, dopuszczalna B = 60
realizacja obiektu ustugowego -
) 45<K<55
zwigzanego z obstugg ruchu
zabudowa skupiona w formie siedliska lub
turystycznego ) o
zespotu dworskiego z dziedzincem
D - istniejaca
bud dowej =9
tereny zabudowy zagrodowe
y Yy zag ] P =300
siedliska z mozliwo$cia
) 10<G <20
2. Br.RM2 przeksztalcenia na tereny zabudowy B =30
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz -
40<K <50
wprowadzenia ustug agroturystycznych
zabudowa skupiona w formie siedliska
z dziedzincem
5000<D
) H=9
teren zabudowy zagrodowe;j
] ) P =500
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
. .. . 10=G=10
3. Br.RM3* i ustug agroturystycznych — nie wigcej B = 80
niz jedno lub dwa siedliska na terenie -
40<K <50
funkcjonalnym
zabudowa skupiona w formie siedliska
z dziedzincem
poza mozliwoscig budowy urzadzen
4. Br.ZP1 teren zieleni urzadzonej w formie btoni | hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
z mozliwo$cig pozostawienia jako powierzchni¢ ziemi przed erozja,
terenu rolniczego — tak i pastwisk infrastruktury technicznej, $ciezek
zachowanie istniejagcych oczek spacerowych oraz nie wigcej niz dwoéch
3. Br.ZP2 wodnych altan ogrodowych na kazdym z terenéw
teren wylaczony z zabudowy

strona 126




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

poza mozliwoscig budowy lub odbudowy
6. Br.ZC teren zabytkowego cmentarza obiektéw matej architektury cmentarne;j

teren wylaczony z zabudowy

poza mozliwoscig budowy urzadzen
tereny ogrodkéw przydomowych oraz | hydrotechnicznych i zabezpieczajgcych
7. Br.RO tereny rolnicze stanowigce wolna od | powierzchni¢ ziemi przed erozja,
zabudowy przestrzen ekspozycyjna infrastruktury technicznej, altan

ogrodowych - teren wylaczony z zabudowy

Bukowo
wies o czeSciowo zatartym uktadzie owalnicowym do odtworzenia, wskazane zachowanie
zwartej, pierzejowej zabudowy wsi z dominantg kosciota, wytworzenie centrum wsi,

miejscowos¢ o walorach zabytkowych wymagajaca zachowania i rewaloryzacji

Lp. oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. Bu.RM1
2. Bu.RM2 o D - istniejaca
teren zabudowy zagrodowej wsi Heo
z mozliwoscig uzupetnien, -
P =300

dopuszczalne funkcje — zabudowa
3. Bu.RM3 10<G <40
mieszkaniowa jednorodzinna i

' B =30
ustugowa, towarzyszaca
s e 40 <K <50
mieszkaniowej
4. Bu.RM4!6 zabudowa skupiona w formie siedliska

5. Bu.RMS5

16 nalezy uwzgledni¢ wystepujace miejsce po dawnym cmentarzu, zlikwidowanym w pierwszej potowie 20.
wieku, w szczeg6lnosci pozostawic ten teren jako teren zieleni wylaczony z zabudowy, przy czym powierzchni¢
ta mozna bilansowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynna, a przy obliczaniu powierzchnia zabudowy dziatki

lub terenu powierzchni¢ dawnego cmentarza mozna poming¢
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6. Bu.RM6 D —istniejaca
H=9, teren RM8§ -H =12,
bud dowe P =300
tereny zabudowy zagrodowe
Y y s ! 10<G <40
siedliska z mozliwo$cia
) B =30
7. Bu.RM7 przeksztalcenia na tereny zabudowy
. L o 40<K <50
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowa skupiona w formie siedliska
wprowadzenia ustug agroturystycznych
w przypadku terenu RM8 ksztattowanie
dachdéw zgodnie z rozwigzaniami
8. Bu.RM8* wystepujacymi na obiektach miyna
9. Bu.RM9* teren zabudowy zagrodowej, D —istniejaca
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa H=9
10. Bu.RM10* -
. . . P =300
jednorodzinna oraz funkcja ustugowa -
<G<
11 Bu.RM11* agroturystyka 10 < G <40, w przypadku terenu RM12
dotyczy to obszaru siedliska, na pozostatym
teren zabudowy zagrodowej — obszarze G < 1
gospodarstwa rybackiego, B =30, w przypadku terenu RM12 dotyczy
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa iedli
12 Bu RM12* P to obszaru siedliska, na pozostalym
Jjednorodzinna oraz funkcja ustugowa — | opszarze B = 90
agroturystyka 40<K <50
obszar siedliska nie wickszy niz 1 ha zabudowa skupiona w formie siedliska
teren zabytkowego ko$ciota zachowanie istniejgcej zabudowy
13. Bu.Ul
z cmentarzem przykos$cielnym i zagospodarowania terenu
800 <D <1500
teren zabudowy ustugowej,
14. Bu.U2 I . H=10
w szczegblnosci ustug zwigzanych z
) ) P =300
obstuga mieszkancéw wsi oraz z
bt N 10<G <40
obstuga ruchu turystycznego,
d J 1 fli'y 'gkl B=40
opuszczalne funkcje: mieszkalna,
15. Bu.U3 p ] 40<K <50

produkcyjna nieucigzliwa, zagrodowa

zabudowa skupiona w formie siedliska
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poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
6. BuZP park wiejski lub skwer planowany infrastruktury technicznej, $ciezek
do utworzenia spacerowych, urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoéch
altan ogrodowych teren wytaczony
z zabudowy
poza mozliwoscia budowy lub odbudowy
17. Bu.ZC* teren zabytkowego cmentarza obiektéw matej architektury cmentarne;j
teren wylaczony z zabudowy
Czaplice
osiedle podmiejskie, dawna wie$ folwarczna, wskazane zachowanie dominacji zespotu
dworskiego
Lp. oznaczenie spos6b zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
L Cepl tereny zabudowy produkcyjnej, 2000<D
dopuszczalna funkcja ustugowa H=15
tereny zabudowy produkcyjnej, P =2000
5 Cop2 dopuszczalna funkcja ustugowa, a takze 10<G <50
zachowanie istniejacej funkcji B=10
mieszkaniowej 35<K <45
tereny zabudowy ustlugowej do D - istniejace
wyksztalcenia na bazie duzego H=15
gospodarstwa rolnego, wskazane funkcje: P =2000
zamieszkania zbiorowego, rekreacyjna, 105G <50
3. Ce.U ochrona zdrowia, edukacja, dopuszcza si¢ B=10
przeznaczenie dotychczasowe — produkcja | 40 <K <50
rolna i rezydencja, wskazane usunigcie zachowanie obiektow zabytkowych,
obiektéw z lat 60. ubieglego stulecia (obory | rewaloryzacja zabytkowego uktadu
i cieletnika) zatozenia dworsko-palacowego
D - istniejace
H=9
4 CoRM tereny zabudowy zagrodowej — szkotki P =300
lesnej 0<G<10
B =280
40<K<50
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Ce.MW1

tereny zabudowy wielorodzinnej,

D — istniejace

dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej H=15
zabudowy mieszkaniowej zabudowa P =400
ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinna, 20G <40
6. Ce. MW?2 a takze zachowanie zabudowy B =40
jednorodzinnej 40<K<45
800 <D <1500
7. Ce.MNI1 H=10
tereny zabudowy mieszkaniowej P =300
jednorodzinne;j 10<G <40
8. | CeMN2 B =50
40<K<50
600 <D <1500
H=10
0 Ce MN3 tereny zabudowy mieszkaniowej P =300
jednorodzinne;j 10<G <40
B =50
40<K<45
poza mozliwoscig budowy urzadzen
10. | Ce.ZP1 tereny ogélnodostepnej zieleni rekreacyjnej | Dydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
" Co.7P2 tereny komponowanej zieleni parkowej i rekreacyjnych oraz nie wiecej niz dwéch

ekspozycyjnej dawnej rezydencji dworskiej

altan ogrodowych teren wylaczony

z zabudowy
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Dlusko

wie$ folwarczna, konieczne zachowanie i rewaloryzacja centralnej czes$ci wsi oraz zespotu
dworskiego z parkiem i patacem oraz uktadem kompozycyjnym dawnego folwarku
wymagane ksztattowanie sylwety wsi oraz zachowanie kontekstu krajobrazowego — w tym

zachowanie odcinkéw zadrzewionych drég wiodacych do wsi

Lp. oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
D —istniejace
L. Du.P1 tereny zabudowy produkcyjnej, He 10
dopuszczalna funkcja ustugowa, a takze
P =3000
2. Du.P2 zachowanie istniejgcej funkcji
10<G <50
mieszkaniowej
B=10
3. Du.P3 (produkcja nieuciazliwa)
40<K<50
zachowanie obiektow zabytkowych,
rewaloryzacja zabytkowego uktadu
4. Du.U1

zalozenia dworsko-patacowego,

wskazana rekompozycja obiektéw z lat

tereny zabudowy uslugowej — na terenie . . .
60. ubieglego stulecia (obiekty

obiektéw wchodzacych w sktad zaktadu .
magazynowe i hodowlane),

produkcji rolnej, wskazane funkcje: o
wyeksponowanie osiowego uktadu

zamieszkania zbiorowego, rekreacyjna, .
zabudowy osady folwarcznej przy

ochrona zdrowia, edukacja, dopuszcza si¢ ) .
gtéwnym placu zespotu (wzdtuz drogi

5. Du.U2 przeznaczenie dotychczasowe — produkcja . . . .
dojazdowej na odcinku od stanowigcych

rolna i rezydencja . . .
rodzaj pylonéw wjazdowych do wsi
podobnych budynkéw mieszkalno —
administracyjnych stojacych po obu

stronach drogi do patacu)

teren zabudowy ustugowej, zamieszkania

6. Du.U3 zbiorowego, obstugi ruchu turystycznego, zachowanie obecnej bryty patacu
obiekty kultury
D —istniejace
H=10
teren zabudowy ustugowej
P =200
7. Du.U4 z dopuszczeniem towarzyszacej ustugom
) o o 30<G <50
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
B=20
40<K<50
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zabudowa wielorodzinna,

D - istniejace

czgsciowo funkcji uslugowej zwigzanej z

obstuga ruchu turystycznego

dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej H=10
zabudowy mieszkaniowej zabudowa P =400
8. DuMW
ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinna, 20G <40
a takze zachowanie zabudowy B =40
jednorodzinnej 40<K <45
) o 1000 < D < 10000
teren zabudowy mieszkaniowej
. d d . . ( d . 1 .) H = 10
ednorodzinnej (rezydencjonalnej),
J . . ) ydenc) . ] P =500
9. Du.MN* z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy
. . . 0<G<25
rekreacji indywidualnej oraz ustug
h B="70
agroturystycznyc
STOMIYREznY 40<K<50
teren zabudowy zagrodowej z mozliwoscia | 2000 < D < 5000
wprowadzenia zabudowy rekreacji H=9
indywidualnej oraz ustug P =300
10. | Du.RM o
agroturystycznych, nie wigcej niz cztery 0<G<25
budynki na dzialce tworzace forme siedliska | B =70
z centralnym dziedzincem 45<K<50
tereny komponowanej zieleni parkowej poza mozliwoscig budowy urzadzen
» Du.ZP1 i ekspozycyjnej dawnej rezydencji hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
. u.
dworskiej, nie dopuszczalne wprowadzanie | powierzchni¢ ziemi przed erozja,
innych funkcji infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwéch
teren zielni parkowej i ekspozycyjne;j altan ogrodowych, a na terenie ZP2
wchodzacy w sktad dawnego zalozenia jednego lub dwéch budynkéw o
12. Du.ZP2 parkowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie parametrach podanych ponizej - teren

wylgczony z zabudowy

H=10
P=150
45<K<50
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Drzonowo Waleckie

wie$ o ukladzie wielodroznym (prawdopodobnie dawna, mocno zatarta owalnica), wskazane

zachowanie zwartej zabudowy wsi z dominantg ko$ciota, wytworzenie centrum wsi,

miejscowos¢ o walorach zabytkowych wymagajaca zachowania i rewaloryzacji

Lp. | oznaczenie sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. DW.RMI1
5 DW RM2 D - istniejaca, a na terenach RM4 i RMS5
wydzielenie zabudowy z kompleksu
3. DW.RM3 teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi o o
) esnego
4. DW.RM4 walorach zabytkowych wymagajacy Heo
5. DW.RM5 zachowania i rewaloryzacji, z mozliwo$cia p _300
6. DW.RM6 uzupetnien, dopuszczalne funkcje — -
10<G <40
7. DW.RM7 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i B =30
8. DW.RMS ustugowa, towarzyszgca mieszkaniowej -
40<K<50
9. DW.RM9
zabudowa skupiona w formie siedliska
10. DW.RM10
D - istniejaca
11. | DWRMII H=9
teren zabudowy zagrodowej z P =300
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 105G <40
jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej | B =30
12. DW.RM12 40<K <50
zabudowa skupiona w formie siedliska
1500 <D <3000
H=9
P =300
teren zabudowy zagrodowej z 0<G=<25
13. DW.RM13 dopuszczeniem zabudowy mieszkanioweji | B =70
ustugowej 40<K<50

nie wigcej niz cztery budynki na dziatce
tworzace forme siedliska z centralnym

dziedzincem
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D - istniejace

H=10
14. DW.RM14* | tereny zabudowy zagrodowe;j, P = 500
siedliska z mozliwos$cia przeksztalcenia na -
) o 10<G <40
tereny zabudowy mieszkaniowej B =50
jednorodzinnej oraz wprowadzenia ustug B
40<K<50

15. DW.RM15* | agroturystycznych
budynki na dzialce tworzace formg¢
siedliska z centralnym dziedzincem
zachowanie istniejacej zabudowy

16. | DW.U teren koSciota ) i
1 zagospodarowania terenu
D - istniejace
H=12

teren zabudowy produkcyjnej — zaktad P =2000
17. | DW.P
drzewny 10<G <50
B=10
15<K<45
poza mozliwoscia budowy urzadzen

18. DW.ZP1 istniejacy park wiejski hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,

19. DW.ZP2 projektowany park wiejski infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch

20. DW.ZP3 tereny zieleni rekreacyjnej altan ogrodowych teren wylaczony
z zabudowy

21. DW.RO1 poza mozliwoscia budowy urzadzen

22. DW.RO2 hydrotechnicznych i zabezpieczajacych

tereny ogrédkéw przydomowych oraz ) o )

23. DW.RO3 ) . powierzchni¢ ziemi przed erozja,

tereny rolnicze stanowigce wolng od ] ) )

24. DW.RO4 ) infrastruktury technicznej, altan

zabudowy przestrzen ekspozycyjna
ogrodowych - teren wylaczony

25. | DW.ROS
z zabudowy

26. DW.ZC1 teren cmentarza poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
obiektéw malej architektury cmentarnej

217. DW.ZC2 teren cmentarza zabytkowego

teren wyltaczony z zabudowy
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Drzonowo Waleckie — zaklad rolny

wie$ folwarczna, z dominantg w postaci parku dworskiego wymagajaca zachowania

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
) D - istniejace
1. DZ.pl tereny produkcyjne,
) H=15
dopuszczalne wprowadzanie ustug
P =5000
2. DZ.P2 zachowanie obiektéw zabytkowych,
10<G <50
rewaloryzacja zabytkowego uktadu B =10
zatozenia dworsko-patacowego B
3. DZ.P3 P g 10<K <50
1500 <D <3000
4, DZ.RM1 H=9
P =300
teren zabudowy zagrodowej, dopuszczasi¢ | 0<G <25
5. DZ.RM2
wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej i B=70
ustug 40<K<50
nie wigcej niz cztery budynki na dziatce
6. DZ.RM3 tworzace forme siedliska z centralnym
dziedzincem
D —istniejace
7. DZ.MW1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, H=15
dopuszcza si¢ wprowadzenie P =400
nieucigzliwych ustug, zwigzanych z obstuga | 20 <G <40
8. DZ.MW?2 mieszkancow B =40
40<K<45
D - istniejace
H=9
P =300
9. DZ.U teren zabudowy ustugowe;j
20<G <60
B =30
40<K <45
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tereny komponowanej zieleni parkowej i

poza mozliwoscig budowy infrastruktury
technicznej, §ciezek spacerowych,
urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz

nie wigcej niz dwdéch altan ogrodowych

10. DZ.ZP ekspozycyjnej dawnej rezydencji dworskiej, | (poza terenem dawnego cmentarza, gdzie
zachowanie dawnego cmentarza rodowego | dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢ lub
odbudowe obiektéw matej architektury
cmentarnej) - teren wytaczony
z zabudowy
Dzicza

osada lesna, dawna le$niczowka, zachowane $rddlesne enklawy pol i tak

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
D - istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
teren zabudowy zagrodowej siedlisko
nie wigcej niz trzy budynki spetniajace
z mozliwo$cia przeksztalcenia na teren
ponizsze warunki:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. Da.RM1* ) H=10
oraz wprowadzenia ustug
N N ) P =300
agroturystycznych przy zachowaniu
STomn y yenpry 20=G <40
zabytkowej zabudowy
B =40
40<K <45
D —istniejace
teren zabudowy zagrodowej PGL ,,Lasy H=10
Panstwowe” mozliwo$¢ realizacji P =300
2. Da.RM2*
zabudowy niemieszkalnej zwigzanej 20G<50
z produkcja lesng B =40
10<K <45
) 5000<D
teren zabudowy zagrodowe;j Heo
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa -
P =500
3. Da. RM3* 1 ustug agroturystycznych — nie wiecej niz
0<G<10
jedno lub dwa siedliska na terenie
B =280
funkcjonalnym
40<K<50
teren zieleni rekreacyjnej — polana $rédlesna | poza mozliwos$cia budowy infrastruktury
teren zieleni urzadzonej w formie bloni z technicznej, §ciezek spacerowych oraz nie
4. Da.ZP*

mozliwo$cig pozostawienia jako terenu

rolniczego — tak i pastwisk

wigcej niz jednej altany ogrodowej

teren wytaczony z zabudowy

strona 136




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Dzwonowo

wie$ ulicowa o dobrze zachowanym uktadzie zabudowy wymagajacym zachowania i

rewaloryzacji
Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. Do.RM1
2. Do.RM2 D — istniejgce
3. Do.RM3 H=10
tereny zabudowy zagrodowej wsi,
4. Do.RM4 P =300
dopuszczalne funkcje — zabudowa
5. Do.RM5 10<G <40
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
6. Do.RM6 ] ' ) B =30
towarzyszaca mieszkaniowej
7. Do.RM7 40<K<50
8. Do.RMS zabudowa skupiona w formie siedliska
9. Do.RM9
1500 <D <3000
H=9
teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna P = 300
10. Do.RM10 funkcja — zabudowy mieszkaniowej -
. L 0<G<25
jednorodzinnej
B="70
40<K<50
D - istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
teren zabudowy zagrodowej
nie wigcej niz trzy budynki spetniajace
siedlisko z mozliwoscig przeksztalcenia na
ponizsze warunki:
teren zabudowy mieszkaniowej
11. Do.RM11* H=10
jednorodzinnej oraz wprowadzenia ustug
N P =300
agroturystycznyc
SToMY y y.. ) 20=G <40
zachowanie istniejgcej zabudowy
B =40
40<K<45
D — istniejace
teren zabudowy zagrodowej PGL ,,Lasy H=10
Panstwowe” mozliwo$¢ realizacji P =300
12. Do.RM12*
zabudowy niemieszkalnej zwigzanej 20G<50
z produkcja lesna B =40
10<K <45
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tereny zabudowy zagrodowej

D - istniejace

H=10
siedliska z mozliwos$cia przeksztalcenia na P = 300
13. Do.RM13* tereny zabudowy mieszkaniowej -
20G<50
jednorodzinnej oraz wprowadzenia ustug B = 40
agroturystycznych B
STOMIyResY 40<K <45
D —istniejace
) H=9
teren zabudowy zagrodowej — gospodarstwa P 300
rybackiego, dopuszczalna zabudowa -
10 < G <40 dla terenow siedliska, reszta
14. Do.RM14* mieszkaniowa jednorodzinna oraz funkcja Gel
<
ustugowa — agroturystyka B
B =30 dla terenéw siedliska, reszta = 90
obszar siedliska nie wigkszy niz 1 ha
40<K<50
zabudowa skupiona w formie siedliska
500<D <1200
H=9
teren zabudowy mieszkaniowej
. . . . .. P = 300
15. Do.MN jednorodzinnej z dopuszczeniem rekreacji
. . . 10<G<30
indywidualnej
B=60
40<K<50
2000<D
16. Do.U1 bud . o ) H=12
teren zabudowy ustugowej zwigzanej
bstuga drogi krajowej h P=300
z obstuga drogi krajowej oraz ruchu
S CTOg1 Rrjowe] 10<G <50
turystycznego
17. Do.U2 Y & B=20
5<K<45
D - istniejace
H=9
teren ustugowy - ustugi zwigzane z obstu P =300
18. Do.U3 oy s ! &
mieszkancow 20G<50
B=20
5<K<45
2000<D
bud 1 j Zwi j H=1
teren zabudowy ustugowej zwigzane
19 Do.U4 kreacj byl cgl 'Jk jowej J P=300
. 0. z rekreacja, obstuga drogi krajowej oraz
N ! £ sLETond 10<G <40
ruchu turystycznego
ysty g B =30
10<K <45
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20.

Do.U5

teren zabudowy ustugowej m.in. zwigzanej
7 obstugg drogi krajowej oraz ruchu
turystycznego, dopuszcza si¢ zabudowe

produkcyjna (produkcja nieucigzliwa)

5000<D
H=15

P =500
10=<G <30
B =40
10<K <45

21.

Do.U6

teren ustug obstugi ruchu turystycznego —

pole namiotowe

22.

Do.ZP1

23.

Do.ZP2

24.

Do.ZP3

zielen parkowa, przestrzen publiczna

poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch
altan ogrodowych, a na terenie U6 dwéch
budynkéw, o parametrach podanych
ponizej - teren wylaczony z zabudowy,
H=10

P=150

15<K<60

25.

Do.ZP4

park wiejski — dawny symboliczny

cmentarz ofiar I Wojny Swiatowej

teren wytaczony z zabudowy, zabytkowe

obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji

26.

Do.ZP5

tereny zieleni rekreacyjnej

teren wyltaczony z zabudowy,
dopuszczalna realizacja obiektow

sportowych niestanowigcych zabudowy

217.

Do.ZC

teren cmentarza

poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
obiektéw matej architektury cmentarne;j
teren wytaczony z zabudowy, zabytkowe

obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji
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Golin

wie§ owalnicowa z niewielkim jeziorem (stawem) w nawsiu, wymagajaca rewaloryzacji

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. Go.RM1
2. Go.RM2 teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi o | D — istniejace
3. Go.RM3 walorach zabytkowych wymagajacy H=9
4. Go.RM4 zachowania i rewaloryzacji, z mozliwoscia | P =300
5. Go.RM5 uzupehnien, dopuszczalne funkcje — 105G <40
6. Go.RM6 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i B=30
7. Go.RM7 ustugowa, towarzyszaca mieszkaniowe;j, 40<K<50
8. Go.RMS§ agroturystyka zabudowa skupiona w formie siedlisk
9. Go.RM9
1500 <D <3000
H=9

tereny zabudowy zagrodowej, dopuszczalna | P =300

10. Go.RM10 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub | 10 <G <40
rezydencjonalna B =30
40<K<50

zabudowa skupiona w formie siedliska

D - istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
) nie wigcej niz trzy budynki spetniajace
teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna ) )
) ) ) ) ponizsze warunki:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
11. Go.RM11* funkeia ust ‘ H=10
oraz funkcja ustugowa - agroturystyka

] g g ysty P =300
10=<G<40
B =40

40<K <45

zachowanie istniejgcej zabudowy

teren zabudowy zagrodowej, dawne o
D - istniejace

12. Go.RM12* siedliska wraz z otoczeniem (ogrdd, stawy) He 10
do odbudowy, dopuszczalna zabudowa -
. . . . . P = 300
mieszkaniowa jednorodzinna oraz funkcja
0<G<20

ustugowa — agroturystyka
13. Go.RM13* B =40
zabudowa wytacznie w obrebie obszaréw

40<K <45

dawnej zabudowy
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teren zabudowy zagrodowej —

D - istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
nie wigcej niz trzy budynki spetniajace

ponizsze warunki:

14. Go.RM14* gospodarstwo agroturystyczne H=12
zachowanie istniejgcej zabudowy P =300
10<G <40
B =40
40<K<45
D - istniejace
teren kosciota z cmentarzem H=20
przykoscielnym do zachowania P =500
15. Go.Ul
wskazane obiekty o formach 105G <40
historyzujacych lub nowoczesnych B =40
10<K <80
16. Go.U2 teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci o
) ) D - istniejace
ustug zwigzanych z obstuga mieszkancéw He 10
wsi oraz z obstugg ruchu turystycznego, -
& ysty & P =300
17. Go.U3 dopuszczalne funkcje: mieszkalna,
20<G <50
produkcyjna (produkcja nieucigzliwa), B =20
zagrodowa, zabudowa w formie zwartej B
10<K <45
18. Go.U4 zabudowy zagrodowej wsi
bud dukcyjnej (produkcj =D
tereny zabudowy produkcyjnej (produkcja
19. Go.P1 Y yP P ! H=15
nieucigzliwa)
) P =2000
dopuszczalna funkcja ustugowa oraz
) o o 10<G <50
wprowadzanie funkcji mieszkaniowej
20. Go.P2 B=10
jednorodzinnej,
10<K <45
D —istniejace
H=12
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
P =400
21. Go.MW dopuszczalna zabudowa ustugowa zwiazana
) 20<G <40
z obstuga mieszkancow
B =40
10<K <45
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poza mozliwoscig budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
teren parku wiejskiego, wiejskiej owierzchnie ziemi przed erozja,
. Go.ZP1 p . J. g. JSKIE) p ¢ p 14
przestrzeni publiczne;j infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych oraz, wylacznie na terenie
ZP2, nie wigcej niz dwoch altan
ogrodowych lub budynkéw stuzacych
) obstudze terenu o parametrach podanych
teren zielony wraz ze stawem, teren o
23. Go.ZP2 ) ) ) ponizej - teren wylaczony z zabudowy,
przestrzeni publiczne;j
H=10
P =150
15<K <60
poza mozliwo$cia budowy lub odbudowy
obiektow malej architektury cmentarnej
24. Go.ZC teren zabytkowego cmentarza
teren wylaczony z zabudowy, zabytkowe
obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji
Jaglice
Lp. oznaczenie sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
D - istniejace
H=9
) P =300
1. Ja.RM1 tereny zabudowy zagrodowej
10<G <40
B =30
40<K<50
2. Ja.RM2 teren zwartej zabudowy zagrodowe;j,
D - istniejace
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
3. Ja.RM3 H=9
jednorodzinna oraz ustugowa zwigzana z
P =400
4. Ja.RM4 obstuga mieszkancéw
10<G<40
5. Ja.RM5 teren zabudowy zagrodowe;j B =30
z dopuszczalnym wprowadzeniem 40<K <50
6. Ja.RM6 . Lo . -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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tereny zabudowy zagrodowej istniejace

D - istniejace

7. JaRM7* H=9

siedliska z mozliwoS$cia przeksztalcenia na

) o P =300

tereny zabudowy mieszkaniowej

. L . 10<G <40

jednorodzinnej oraz wprowadzenia ustug
8. Ja. RMS8* h B =30

agroturystycznyc

STOMySeRnY 40<K<50
poza mozliwoscia budowy urzadzen

o JaZPl park wiejski hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,

10. Ja.ZP2 staw z zielenia nadbrzezna infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz, wytacznie na terenie

11. Ja.ZP3 teren zielony przeznaczony pod skwer ZP1, jednej altany ogrodowej - teren
wylgczony z zabudowy

12. Ja.ZCl1 teren zabytkowego cmentarza poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
obiektéw malej architektury cmentarnej

teren dawnego cmentarza (tzw. Psiego

13. Ja.ZC2%* teren wytaczony z zabudowy, zabytkowe

Cmentarza) ) o B
obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji

" JaUl teren kosciota oraz cmentarza zachowanie istniejacej zabudowy

. a.
przykoscielnego i zagospodarowania terenu
teren ushug nieuciazliwych oraz zwigzanych

15. Ja.U2 z obstugg mieszkancéw, dopuszczalna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna D - istniejace
teren ustug zwigzanych z obstuga H=9
mieszkancéw oraz zwarta zabudowa P =300

16. | Ja.U3

zagrodowa lub mieszkaniowa 20G<50

jednorodzinna B =20

teren zabudowy ustugowej z 40<K<45
17. Ja.U4 dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
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Jelenie

wie$ folwarczna o zachowanym uktadzie przestrzennym wymagajaca rewaloryzacji

Lp.

oznaczenie

sposob zagospodarowania

wskazniki zagospodarowania

Je.RM1

Je.RM2

Je. RM3

teren zwartej zabudowy zagrodowej z
dopuszczalnym wprowadzeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

D - istniejace
H=10

P =300

10<G <40
B =30
40<K<50

Je. RM4

Je.RM5

Je.RM6

tereny zabudowy zagrodowej (dawne
zabudowania folwarku) dopuszczalne
przeobrazenia na funkcje ustugowe,

mieszkaniowe

2000=<D
H=12

P =1000
10<G <60
B=20
10<K <50

Je.ZP

dawny park dworski do zagospodarowania

jako park wiejski

poza mozliwoscig budowy infrastruktury
technicznej, §ciezek spacerowych,
urzadzen sportowo - rekreacyjnych oraz
nie wigcej niz dwdéch altan ogrodowych o
parametrach podanych ponizej, a takze
rekonstrukcjg ruin patacu - teren
wylaczony z zabudowy

H=10

P=150

10<K<50

Krapiel

wie$ folwarczna o zachowanym uktadzie przestrzennym wymagajaca rewaloryzacji

Lp. oznaczenie sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
zabudowa zagrodowa z dopuszczalng
1. Kr.RM1 1500 <D <3000
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, Heo
wielorodzinng oraz mozliwe wprowadzenie p _300
2. Kr.RM2 zabudowy rekreacji indywidualnej -
) 10<G<25
zabudowa po obu stronach drogi
. . . . . B = 60
3 Kr RM3 prowadzacej do dworu wzdtuz istniejacych 45 <K <50

linii zabudowy

strona 144




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

1500<D
4. Kr.P1 bud dukevi ) bl H=15
zabudowa produkcyjna zwigzana z obstuga
P Y £ P =2000
rolnictwa, dopuszczalna zabudowa
10<G <50
ustugowa
5. Kr.P2 B=10
35<K<45
poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
6 KeZP dawny park dworski do zagospodarowania | infrastruktury technicznej, $ciezek
. I.
jako park wiejski spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch
altan ogrodowych teren wylgczony
z zabudowy
tereny zabudowy ustugowej — powstale na
bazie gospodarstwa rolnego, wskazane o
) ) o D - istniejace
funkcje: zamieszkania zbiorowego, He 1o
rekreacyjna, ochrona zdrowia, edukacja, -
) ) P =2000
7 Kr.U dopuszcza si¢ przeznaczenie dotychczasowe
dukeia rolna i denci 10<G <50
— produkcja rolna i rezydencja
B =30
zachowanie obiektéw zabytkowych,
15<K<45
rewaloryzacja zabytkowego uktadu
zatozenia dworsko-parkowego
poza mozliwo$cia budowy lub odbudowy
obiektow malej architektury cmentarnej
8. Kr.ZC teren zabytkowego cmentarza
teren wylaczony z zabudowy, zabytkowe
obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji

strona 145




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

Mielecin

duza wies$ wielodrozna, dawna rozbudowana owalnica, wskazane odtworzenie uktadu

owalnicowego, zachowanie nawarstwien kulturowych, rewaloryzacja wsi

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. Mn.RM1
2. Mn.RM2 teren zwartej zabudowy zagrodowej z
3. Mn.RM3 dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej D — istniejgce
4. Mn.RM4 jednorodzinnej, w cze$ci centralnej wsi — H=10
5. Mn.RM5 w sasiedztwie obszaréw przestrzeni P =300
6. Mn.RM6 publicznej, dopuszczalna zabudowa 10<G <40
7. Mn.RM7 ustugowa zwiazana z obsluga mieszkancéw | B =30
8. Mn.RMS8 oraz zachowanie ogélnodostgpnych terenéw | 40 <K <50
9. Mn.RM9 zielonych — placu zabaw na terenie zabudowa skupiona w formie siedlisk
10. | Mn.RM10 | MN.RM5
11. Mn.RM11
12. | Mn.RM12 D —istniejace
) H=10
13. Mn.RM13 tereny zabudowy zagrodowej z P = 300
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z -
14. | Mn.RM14 N e 10=G=40
: n. mozliwo$cig zachowanie istniejacych ustug B =30
15. Mn.RM15 40<K<50
D - istniejace
H=9
teren zabudowy zagrodowej dopuszczalne P = 500
16. Mn.RM16* | funkcje: rekreacyjna, mieszkaniowa -
10<G <50
jednorodzinna
B =30
30<K<50
) D - istniejace
teren zabudowy zagrodowej dopuszczalne He10
funkcje: zamieszkania zbiorowego, -
P =200
17. Mn.RM17* | rekreacyjna, ochrona zdrowia, edukacja,
10<G <40
dopuszcza si¢ przeznaczenie dotychczasowe B =50
— produkcja rolna i rezydencja B
30<K<50
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18.

Mn.Ul

19.

Mn.U2

20.

Mn.U3

tereny ustugowe, dopuszczalny lokal
mieszkalny w jednym z budynkéw

ustugowych

800 <D <3000
H=9

P =400
10<G<40

B =50
40<K<50

21.

Mn.U4

teren kos$ciola,
obiekty o formach historyzujacych lub

nowoczesnych

D —istniejace
H=20

P =500
10<G <40
B =40
10<K <80

22.

Mn.U5

teren zabudowy ustugowej w szczegdélnosci
ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego, zachowanie istniejacych

obiektéw dawnej stacji kolejowej

1000<D
H=10

P =400
10<G <40
B =50
40<K<50

23.

Mn.ZP1

24.

Mn.ZP2

25.

Mn.ZP3

26.

Mn.ZP4

teren zieleni publicznej — park wiejski

poza mozliwoscig budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch
altan ogrodowych, a na terenie ZP1 nie
wigcej niz trzech budynkéw stuzacych
obstudze terenu - teren wylaczony

z zabudowy

27.

Mn.ZP5%*

teren zieleni rekreacyjnej — dawne
wybudowanie tzw. ,,Mtyn Wotowych

Lasow”

poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz jednej altany

ogrodowej teren wytaczony z zabudowy
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poza mozliwoscig budowy urzadzen
28. MnRO1 hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
tereny ogrédkéw przydomowych oraz ) o )
) ) powierzchni¢ ziemi przed erozja,
tereny rolnicze stanowigce wolng od ] } )
bud . ) infrastruktury technicznej, altan
zabudowy przestrzen ekspozycyjna
29. Mn.RO2 yP poeyey) ogrodowych - teren wylgczony
z zabudowy
5000<D
bud dukcyjnej H=b
teren zabudowy produkcyjnej z
) P =2000
30. Mn.P1 dopuszczeniem ustug
(produkeja nicucigzliwa) 10<G <30
rodukcja nieuciazliwa
P ! B =30
10<K <45
2000<D
1 j zabud dukcyjnej =0
teren planowanej zabudowy produkcyjnej z
P =1000
31. Mn.P2 dopuszczeniem ustug
10=<G <30
(produkcja nieucigzliwa)
B =30
10<K <45
D - istniejace
H=10
32. Mn.ZC teren istniejacego cmentarza P =300
0<G<30
B=10
40<K<50
33. Mn.K teren projektowanej oczyszczalni $ciekéw dopuszczalna zabudowa wylacznie
zwigzana z funkcja terenu, w tym obiekty
administracji, dozoru, obstugi i socjalne
Mielecin Zaklad
dawne wybudowanie — folwark, do zagospodarowania jako niewielkie osiedle —
wybudowanie
Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
teren zabudowy produkcyjnej istniejacego 2000<D
1 MZP1 yPp yjne) Jaceg
zaktadu drzewnego H=15
P =2000
2. MZ.P2
tereny projektowanej zabudowy 10<G <30
rodukcyjnej B=10
3. MZ.P3 P Y
10<K <45
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MZ.RM1

teren zabudowy zagrodowej PGL ,,Lasy
Panstwowe”

zachowanie istniejacej zabudowy

D — istniejace

dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
nie wigcej niz dwa budynki spetniajgce
ponizsze warunki:

H=10

P =300

55G<40

B =40

40<K<50

MZ.RM2

MZ.RM3

teren zabudowy zagrodowej
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa

i ustugowa

1200 <D <3000
H=10

P =300
10=<G<40

B =40
40<K<50

MZ.ZP

teren dawnego parku dworskiego do

zachowania jako park lesny

poza mozliwoscig budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
rekreacyjnych oraz jednej altany

ogrodowej teren wytaczony z zabudowy

Miradz

dawna wies owalnicowa, wyludniona i opustoszata, do ponownego zagospodarowania jako

osada rekreacyjna

Lp. oznaczenie sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
D —istniejace
dopuszczalne uzupelnienia zabudowy i
teren zabudowy zagrodowej z mozliwoscia | dziatek
odbudowy nie zachowanych siedlisk, 1200 <D <3000
1. Mi.RM dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa i H=9
ustug towarzyszacych zabudowanie P =300
mieszkaniowej 10<G <40
B =40
40<K<50
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teren zabudowy mieszkaniowej 1200 <D <3000
2. Mi.MN1
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy | H=9
rekreacji indywidualnej oraz ustug P =300
3. Mi.MN2
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej | 10 <G <40
— formy zabudowy odtwarzajace zwart: B =40
4. Mi.MN3 Y Y o !
zabudowe zagrodowa wsi 40<K<50
teren wylaczony z zabudowy,

5. Mi.ZP park wiejski (cz¢$¢ nawsia) dopuszczalna realizacja obiektow
niestanowigcych zabudowy
rewaloryzacja zabytkowego cmentarza,
dopuszczalna odbudowa kos$ciota oraz
obiektow malej architektury cmentarne;j,
poza tym teren wylaczony z zabudowy
dla ewentualnej zabudowy na terenie ZCl1

teren cmentarza zabytkowego

6. Mi.ZC zachowa¢ nastgpujace parametry:

(cze$¢ nawsia)
H=15
P =300
10<G <40
B =50
30<K<50

Nalecz

osada folwarczna, wskazana rekompozycji rewaloryzacja dawnego zespotu dworskiego

Lp. | oznaczenie

sposob zagospodarowania

wskazniki zagospodarowania

teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna

D — istniejace

1. Na.RM1* zabudowa mieszkaniowa i ustug H=12
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej | P =400
teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna | 0<G <40

2. Na.RM2* zabudowa mieszkaniowa i ustug B =30
agroturystycznych 40<K<50
teren zabudowy ustugowej m.in. zwiazanej

S 2000 <D <5000

3. Na. Ul* z obstugg drogi krajowej oraz ruchu He 18

turystycznego, realizacja zabudowy na -
y . ! Y P = 4000
zasadzie odbudowy lub rekompozycji
10<G <60
dawnej zabudowy folwarcznej, zachowanie B =20

4. Na.U2* istniejacego obiektu (obory / stodoty / B

40<K<50

magazynu) z czerwonej cegly
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teren dawnego parku dworskiego do

poza mozliwoscig budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych

powierzchni¢ ziemi przed erozja,

5. Na.ZP* infrastruktury technicznej, $ciezek
zagospodarowania jako zielen rekreacyjna
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz jednej altany
ogrodowej teren wytaczony z zabudowy
Pieczyska

wie$ kolonizacyjna, rozproszona, dobrze zachowana i zarysowana w krajobrazie

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
. teren zabudowy zagrodowej wsi, z prawem
L. | PiRMI* o o 3000 < D < 10000
do budowy nowych siedlisk w miejscu He10
2. Pi.RM2* dawnych zniszczonych siedlisk, -
' P =500
dopuszczalne funkcje ustugowe —
. " 0<G<20
3. PiRM3 agroturystyczne, a na terenie RM4 ustugi B = 60
zwigzane z obstugg drogi wojewddzkiej — B
4. | PiL.RM4* . . . 40<=K=50
restauracja, bar w dawnej karczmie Raatza
5. Pi.RM5* D - istniejace
. H=10
6. Pi.RM6* teren zabudowy zagrodowe;j
. . . . P = 500
7. Pi.RM7* dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa i
10<G <40
8 Pi.RMS* ustug agroturystycznych
) ) B =30
9. Pi.RM9* 40<K<50
poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
obiektéw malej architektury cmentarnej
10. Pi.ZC* teren zabytkowego cmentarza

teren wytaczony z zabudowy,

rewaloryzacja zabytkowego cmentarza
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Podgoérze

osada rozproszona — wybudowania i d. folwark, do przeksztatcenia w osade¢ agroturystyczng

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. Po.RM1
2 Po.RM?2 5000<D
bud dowej =9
teren zabudowy zagrodowej
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa 0<G<10
<G<
4. Po.RM4 1 ustug agroturystycznych
B =80
5. Po.RM5 40 <K <50
6. Po.RM6
D —istniejace
) H=9
teren zabudowy zagrodowej dopuszczalna P = 500
7. Po.RM7* zabudowa mieszkaniowa i ustug -
N 0<G<20
agroturystycznyc
groturystyczny B =60
40<K<50
tereny lasow lub tereny rolne przeznaczone
8. Po.ZL tereny wylaczone z zabudowy
do zalesienia
Przelewice

wie$ owalnicowa oraz zespot folwarczny, wskazana rewaloryzacja i uzupetnienia

Lp. oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
) 3000 <D < 10000
teren zabudowy zagrodowe;j
1. Pr.RM1 H=12
z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j
. . . . . P = 500
jednorodzinnej oraz pozostawienia
S b ust 10<G <40
1stniejacych ustu
2. Pr.RM2 e £ B =40
zabudowa skupiona w formie siedliska
40<K<50
3. Pr.RM3
1500 <D <5000
4. PrRM4 teren zwartej zabudowy zagrodowe;j Heo
5. Pr.RMS5 z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej p _400
6. Pr.RM6 oraz uslug zwiazanych z obstu -
& iy & 10=<G <40
7. Pr.RM7 mieszkancow
. . . . B = 40
8. Pr.RMS zabudowa skupiona w formie siedliska
40<K<50
9. Pr.RM9
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3000 <D < 10000

10. Pr.RM10 teren zabudowy zagrodowe;j He 10
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej p _400
11. PrRM11 oraz ustug zwigzanych z obstu -
& iy & 10<G<40
mieszkancOow i ruchu turystycznego B = 40
12. Pr.RM12 zabudowa skupiona w formie siedliska B
40<K<50
D —istniejace
H=38
teren gospodarstwa rybackiego P =300
13. Pr.RM13%* ) SO ) Y &
(zwiazek funkcjonalny z terenem U2) G=1
B=90
40<K<50
14. Pr.U1 teren ushug
teren ushug zwigzanych z obstuga ruchu 1500<D
turystycznego dopuszczalna zabudowa H=10
15. Pr.U2 zagrodowa gospodarstwa rybackiego oraz P =400
agroturystyka (zwiazek funkcjonalny z 0<G<40
terenem RM13) B=50
teren ushug z dopuszczeniem zabudowy 40<K<50
16. Pr.U3 ) o
mieszkaniowej
zachowanie istniejacej zabudowy
17. Pr.U4 teren zabytkowego ko$ciota
i zagospodarowania terenu
D —istniejace
H=15
teren zabudowy mieszkaniowej
P =400
18. PrMW wielorodzinnej z zachowaniem istniejacych
20=G <40
ustug
B =40
40<K<45
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teren zielony — tgki i pastwiska, zakaz

poza mozliwoscig budowy urzadzen

19. | Pr.ZP1
zabudowy, z przeznaczeniem na funkcje hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
rekreacyjne, na terenie ZP1 nalezy powierzchni¢ ziemi przed erozja,
20. | Pr.ZP2 ) ) ) ) o
zachowac¢ relikty ogrodu dworskiego, infrastruktury technicznej, $ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
21. | Pr.ZP3 . . .
rekreacyjnych oraz (poza terenami ZP4 i
ZP5) nie wigcej niz dwéch altan
22. Pr.ZP4 teren zielony — park wiejski . .
ogrodowych, a na terenie ZP2 jednego
lub dwéch budynkéw o parametrach
23. | Pr.ZP5 ..
podanych ponizej - teren wytaczony
z zabudowy
teren zieleni rekreacyjnej zwigzanej z H=10
24. | Pr.ZP6
obstugg ruchu turystycznego P =150
45<K<50
poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
25. Pr.ZCl1 teren cmentarza zabytkowego
obiektéw malej architektury cmentarnej
teren wyltaczony z zabudowy,
26. Pr.ZC2* teren cmentarza zabytkowego )
rewaloryzacja zabytkowego cmentarza
. o D - istniejace
teren produkcji rolniczej dopuszczane He 15
ustugi zwigzane z obstuga ruchu -
£ g. ) P =2000
217. Pr.P turystycznego, zachowanie obiektow
10<G <30
zabytkowych oraz zabytkowego uktadu B =10
zatozenia folwarcznego B
20<K <50
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Szczuczarz

wie$ ulicowa o walorach krajobrazowych wymagajacych zachowania i rewaloryzacji, z mozliwoS$cia

uzupetnien, a takze zatozenia nowych niw osadniczych, we wsi park i relikty dworu do rekompozycji z

zachowaniem zabytkowych elementéw kompozycji, szczegdlnie w parku

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
) D - istniejaca
teren zabudowy zagrodowej dopuszczalne
1. Sz.RM1 i H=9
ustugl agroturystyczne
grag ysty P =300
10 < G <40, na terenie RM2 dla obszaru
siedliska, poza tym G <2
teren zabudowy zagrodowej gospodarstwa
B =30, na terenie RM2 dla terenéw
rybackiego, dopuszczalne ustugi o
2. Sz.RM2 siedliska, poza tym B = 80
agroturystyczne
40<K<50
obszar siedliska nie wigkszy niz 1 ha
3. Sz.RM3 1500<D
teren zabudowy zagrodowej wsi
4. Sz.RM4 H=9
dopuszczalne funkcje — zabudowa
5. Sz.RM5 P =400
mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa
6. Sz.RM6 10<G<40
towarzyszaca mieszkaniowej
7. Sz.RM7 B =40
zabudowa skupiona w formie siedliska
8. Sz.RM8 40<K<50
10000 <D
teren zabudowy zagrodowe;j H=9
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa P =800
9. Sz.RM9* )
i ustug agroturystycznych 0<G<5
zabudowa skupiona w siedlisku B =80
40<K<50
D - istniejace
H=9
teren zabudowy zagrodowej (PGL Lasy P = 500
10. Sz.RM10* Panstwowe) dopuszczalna zabudowa -
10<G <50
mieszkaniowa i uslug agroturystycznych
B =30
40<K<50

strona 155




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

teren zabudowy zagrodowej

D - istniejace
dopuszczalne uzupelnienie o nie wigcej

niz dwa budynki spetniajace ponizsze

warunki:
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
11. Sz.RM11* - 0 H=9
1 ustug agroturystycznyc
gag ystyczny P =200
zachowanie istniejacej zabudowy
G<10
B =30
40<K<50
) 5000<D
teren zabudowy zagrodowe;j Heo
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa -
P =500
12. Sz.RM12%* 1 ustug agroturystycznych — nie wiecej niz
0<G<10
jedno lub dwa siedliska na terenie
B =80
funkcjonalnym
40<K<50
13. Sz.MN1 1500 <D <3000
teren zabudowy mieszkaniowej H=9
14. 5z.MN2 jednorodzinnej, ksztalttowanej w formie P =300
15 Sz.MN3 zabudowy ulicowej, dopuszczalna 10<G <40
zabudowa rekreacji indywidualne;j B=5
D - istniejace
H=20
P =500
) 10<G <40
17. Sz.Ul teren kosciota
B =40
10<K <80
obiekty o formach historyzujacych lub
nowoczesnych
teren ustug, w tym ustug zwiazanych
18. Sz.U2 SV & pvizany
z obstugg ruchu turystycznego,
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej | 2000 <D
19. Sz.U3
jednorodzinnej H=12
na terenie US - zachowanie obiektéw P =3000
20. Sz.U4
zabytkowych oraz rewaloryzacja 10<G <50
zabytkowego uktadu zatozenia dworsko- B=10
21. Sz.U5
patacowego, wskazana rekompozycja lub 30<K<50
usunigcie obiektéw z lat 60. ubieglego
22. Sz.U6

stulecia (obiekty magazynowe i hodowlane)

strona 156




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

5000<D
23. Sz.U7* teren ustug w tym ustug zwigzanych z H=15
obstuga ruchu turystycznego oraz P =2000
podréznych, dopuszczalne zabudowa 0<G<30
24. Sz.U8* mieszkaniowa B =50
40<K<50
poza mozliwoscig budowy urzadzen
25 | Sz.7P1 teren zabytkowego parku dworskiego z hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
cmentarzem rodowym powierzchnie ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzgdzen sportowo -
26. Sz.ZP2 teren zieleni rekreacyjnej rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwéch
altan ogrodowych, a na terenie ZP2 i ZP3
jednego lub dwéch budynkéw o
parametrach podanych ponizej - teren
wylaczony z zabudowy
217. Sz.ZP3 teren projektowanej plazy H=38
P=150
45<K<50
D —istniejace
H=12
teren zabudowy mieszkaniowej
28. Sz.MW wielorodzinnej z dopuszczeniem F=400
S 20=G <40
istniejacych ushug B = 40
40<K<45
29. Sz.RO1 teren ogrédkéw przydomowych poza mozliwoscig budowy urzadzen
30. Sz.RO2 teren ogrodkéw przydomowych oraz gk hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
31. | 52RO3 infrastruktury technicznej, a na terenie
39 S; ROA teren lak oraz pél uprawnych RO1 altan ogrodowych - teren wytaczony

z zabudowy
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Trzcinno

osada folwarczna, wymagajaca rewaloryzacji

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania

teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna

] ] ) D - istniejace

zabudowa mieszkaniowa i ustug
1. To.RM1* ) ] uzupelnienie zabudowy o nie wigcej niz

agroturystycznych, zachowanie obiektéw

trzy budynki spelniajace ponizsze
dawnego folwarku
warunki:

teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna He 12

2. To.RM2* zabudowa mieszkaniowa i ustug -
N P =400
agroturystycznyc
STOMSyeRy 20=G <40

teren zabudowy zagrodowej (PGL Las
3. | To.RM3* yzag 3 ( y B =40

Panstwowe) dopuszczalna zabudowa
4 To.RM4* 40<K <45

: 0. mieszkaniowa i uslug agroturystycznych
s To.ZP teren dawnego parku dworskiego — park teren wylaczony z zabudowy, zabytkowe
. 0.

le$ny obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji

Trzebin

wie$ owalnicowa z zachowanymi domami szczytowymi oraz obiektami szachulcowymi,

do rewaloryzacji i uzupetnien

Lp. oznaczenie spos6b zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
teren zabudowy zagrodowej, zabytkowe
zatozenie folwarczne, dopuszczalna funkcja | D - istniejace
mieszkaniowa i ustug towarzyszacych H=12
zabudowie mieszkaniowej oraz ustug P =2000
1. Tn.RM1 )
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego | 10 <G <30
zachowanie obiektéw zabytkowych, B =30
rewaloryzacja zabytkowego uktadu 40<K<60
zatozenia dworsko-parkowego
1500 <D <3000
teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna H=10
zabudowa mieszkaniowa i ustug -
P =400
2. Tn.RM2 towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
. 10=<G <50
oraz uslug zwigzanych z obstugg ruchu B =30
turystycznego -
Y & 40<K<50
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D - istniejace

3. Tn.RM3 teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi H=10
4 Tn.RM4 dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa p _400
i ustug towarzyszacych zabudowie -
5 Tn.RMS5 . L . 10<G <50
: : mieszkaniowej oraz ushug zwigzanych B =30
7 obstugg ruchu turystycznego B
D - istniejace
7. Tn.RM7 teren zabudowy zagrodowej wsi H=10
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa P =400
i ustug towarzyszacych zabudowie 10<G <40
8. Tn.RMS8 mieszkaniowej B =50
40<K<50
. o 1500 <D <3000
teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi H=10
wymagajacy uzupetnienia ubytkéw -
ymagajacy uzup y P = 400
9. Tn.RM9 zabudowy, dopuszczalna zabudowa
10=<G <50
mieszkaniowa i ustug towarzyszacych
B =40
zabudowie mieszkaniowej
40<K<50
zakaz podziatu terenu na dziatki, poza
wydzieleniem terenu zgodnie z liniami
teren zabudowy zagrodowej wsi, rozgraniczajacymi
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa H=10
10. | Tn.RM10
1 ustug towarzyszacych zabudowie P =400
mieszkaniowej 105G <40
B =50
40<K<50
o H=10
12. Tn.RM12 teren zabudowy zagrodowej wsi P = 500
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa i s - G <30
<G<
13. | Tn.RM13 ustugowa ==
B =60
14. | Tn.RM14 40<K <50
5000<D
H=12
teren zabudowy produkcyjne;j P =2000
15. | Tn.P* o YI.J ) Y
(produkcja nieuciazliwa) 10<G <50
B=10
35<K<45
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3000 <D < 10000

teren zabudowy ustugowej zwigzanej z H=9
obstuga ruchu turystycznego, dopuszczalna | P =500
16. Tn.U
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 0<G<5
oraz zagrodowa (agroturystyka) B =90
40<K<50
poza mozliwoscia budowy urzadzen
7 Tn.7P1 teren parku wiejskiego w czesci obejmujacy hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
teren dawnego parku dworskiego powierzchni¢ ziemi przed erozjg,
infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
teren zieleni rekreacyjnej, ekspozycyjne;j, rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch
18. Tn.ZP2 z tagkami i pastwiskami wymagajacymi altan ogrodowych, a na terenie ZP1
zachowania jednego lub dwéch budynkéw o
parametrach podanych ponizej - teren
wylaczony z zabudowy
19. Tn.ZP3 teren zabytkowego parku dworskiego H=38
P=150
45<K<50
D - istniejace
poza mozliwosécig budowy lub odbudowy
teren dawnego cmentarza — dopuszczalne
obiektéw malej architektury cmentarnej
20. Tn.ZC1 zagospodarowanie jako park wiejski oraz
teren wylaczony z zabudowy, zabytkowe
budowa kaplicy
obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji
dla ewentualnej zabudowy na terenie ZCl1
zachowa¢ nastepujace parametry:
H=15
P =300
21. Tn.ZC2* teren cmentarza zabytkowego
10<G <40
B =50
30<K<50
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Wolowe Lasy

wie$§ wielodrozna, rozbudowana wie§ owalnicowa z ciekawym krajobrazem wewnetrznym

oraz panoramg od strony poludniowej wymagajaca zachowania i rewaloryzacji

Lp. | oznaczenie sposob zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
1. WL.RM1
2. WL.RM2
3. WL.RM3
4. WL.RM4 1500 <D <3000
5. WL.RM5 teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi H=10
6. WL.RM6 dopuszczalne funkcje — zabudowa P =300
7. WL.RM7 mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, 10<G <40
8. WL.RMS8 towarzyszaca mieszkaniowe;j B =40
9. WL.RM9 40<K<50
10. | WL.RM10
11. | WL.RM11
12. | WL.RM12
13. | WL.RM13
14. | WL.RM14
teren zwartej zabudowy zagrodowej wsi, 1000 <D <5000
15. | WL.RM15
dopuszczalne funkcje — zabudowa H=10
16. | WL.RM16
mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, P =300
17. | WL.RM17 ) o
towarzyszaca mieszkaniowej 10<G <40
18. | WL.RM18 )
na terenie WL.RM17 dopuszczalne B =40
19. | WL.RM19 . .
zachowanie laséw i gruntéw lesnych 40<K<50
20. | WL.RM20
21. | WL.RM21
22. | WL.RM22* D —istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
23. WL.RM23* nie wigcej niz trzy budynki spetniajace
teren zabudowy zagrodowej ponizsze warunki:
24. | WL.RM24*
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa i H=10
25. WL.RM25* | ustug agroturystycznych P =400
20=G <40
26. | WL.RM26* B=40

40<K<50
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teren zabudowy zagrodowej

2000 <D < 10000
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
nie wigcej niz trzy budynki na kazdej

dzialce, z zachowaniem nastepujgcych

warunkow:
27. WL.RM27* | dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa i H=10
ustug agroturystycznych -
gag ystyczny P =500
20=G <40
B =40
40<K<50
teren zabytkowego ko$ciota
zachowanie istniejacej zabudowy
28. WL.U1 konieczna odbudowa zniszczonego
i zagospodarowania terenu
drzewostanu przykoScielnego
tereny zabudowy ustlugowej — obstuga 1500 <D <3000
29. WL.U2
mieszkancOw oraz ruchu turystycznego H=10
teren zabudowy ustugowej — obstuga P =300
mieszkancéw oraz ruchu turystycznego, 10<G <40
30. WL.U3 ) )
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa B =40
jednorodzinna 40<K<50
5000<D
31. WL.U4
teren zabudowy ustugowej — ustugi H=12
rekreacji, obstugi ruchu turystycznego, P =500
32. WL.US ! £ Y s
dopuszczalna zabudowa produkcyjna 10<G <30
(produkcja nieucigzliwa) B =40
33. WL.U6
10<K <45
poza mozliwoscig budowy lub odbudowy
obiektéw matej architektury cmentarne;j
34. WL.ZC1 teren cmentarza zabytkowego
teren wytaczony z zabudowy, zabytkowe
obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji
D —istniejace
H=15
35. WL.ZC2 teren cmentarza P =300
0<G<10
B=10
40<K<50
36 WL.ZC3 teren projektowanego powigkszenia dopuszczalna zabudowa wylacznie

cmentarza

zwigzana z funkcja terenu (w tym obiekty

administracji, dozoru, obstugi i socjalne)
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37.

WL.ZP1

park wiejski - teren dawnej zieleni wok6t
nieistniejgcego koSciola protestanckiego,
dopuszczalne ustugi o§wiaty, kultury lub

kultu religijnego

rewaloryzacja zabytkowego zalozenia,
dopuszczalna odbudowa kosciota (jako
obiektu ustug), poza tym teren wytaczony
z zabudowy

dla zabudowy zachowac nast¢pujace
parametry:

H=15

P =300

10<G <40

B =50

30<K<50

38.

WL.ZP2

teren zieleni parkowej

39.

WL.ZP3

teren zieleni rekreacyjnej

40.

WL.ZP4

teren zieleni rekreacyjnej

41.

WL.ZP5

teren zieleni parkowe;j

42.

WL.ZP6

teren zieleni rekreacyjnej

poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, §ciezek
spacerowych, urzadzen sportowo -
rekreacyjnych oraz (poza terenami ZP2 i
ZP5) nie wigcej niz dwdch altan
ogrodowych, a na terenie ZP6 jednego
lub dwéch budynkéw o parametrach
podanych ponizej - teren wylaczony

z zabudowy, dla terenu ZP4 wymagane
zachowanie otwarcia widokowego na
zabytkowy kos$cidt od strony terenéw U2,
U3 oraz RM1(przez zachowanie terenéw
w formie 1gki lub blonia)

H=28

P=150

45<K<50

43.

WL.RO1

44.

WL.RO2

teren ogrodkéw przydomowych oraz tgk we

wngtrzu krajobrazowym wsi

45.

WL.RO3

46.

WL.RO4

47.

WL.ROS

teren ogrodkéw przydomowych oraz pél
uprawnych zapewniajacy ekspozycje

zabudowan wsi

poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, a na terenach
RO3, RO4 i ROS altan ogrodowych -

teren wylaczony z zabudowy
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48. WL.P

teren zabudowy produkcyjnej

(produkcja nieucigzliwa)

5000<D
H=15

P =500
10=<G <30
B =40
10<K <45

Zalom

wie$ folwarczna z dobrze zachowanym dworem i parkiem, centralna cz¢s¢ miejscowosci o

zatartym uktadzie funkcjonalno — przestrzennym, w czgsci zachodniej powstaje osiedle

rekreacyjne
Lp. oznaczenie sposéb zagospodarowania wskazniki zagospodarowania
teren zabudowy zagrodowej 1500=D=5000
dopuszczalne funkcje — zabudowa =9
P =400
1. Za.RM1 mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
towarzyszaca mieszkaniowej, rekreacja 1130 SSEI =30
indywidualna, agroturystyka 40<K <50
1500 <D <5000
wskazane scalenie i podzial w celu
teren zabudowy zagrodowej odtworzenia historycznego podziatu
dopuszczalne funkcje — zabudowa nieruchomosci
2. Za.RM2 mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, H=10
towarzyszaca mieszkaniowej, rekreacja P =300
indywidualna, agroturystyka 10<G <30
B =50
50<K<60
D — jedna dzialka w obrusie linii
teren zabudowy zagrodowej rozgraniczajacych
dopuszczalne funkcje — zabudowa H=12
3. Za.RM3 mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, P =600
towarzyszaca mieszkaniowej, rekreacja 105G <30
indywidualna, agroturystyka B =60
20K <50
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teren zabudowy zagrodowej — DPN,

D - istniejace

dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o

4. Za.RM4* dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
) nie wigcej niz trzy budynki spetniajace
i ustug agroturystycznych
ponizsze warunki:
H=10
P =400
teren zabudowy zagrodowej — PGL Lasy
5. Za.RM5* 20<G <40
Panstwowe
B =40
40<K<50
2500 <D < 10000
teren zabudowy zagrodowej — tancuchowej | H=9
dopuszczalne funkcje — zabudowa P =500
6. Za.RM6*
mieszkaniowa jednorodzinna rekreacja 0<G=<20
indywidualna, agroturystyka B =80
40<K<60

teren zabudowy zagrodowej, dopuszczalna

D —istniejace
dopuszczalne uzupelnienie zabudowy o
nie wiegcej niz dwa budynki spetniajace

ponizsze warunki:

7. Za.RMT* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna H=9
oraz funkcja ustugowa - agroturystyka P =300
10<G<40
B =40
40<K<45
1500 <D <3000
teren zabudowy mieszkaniowej H=28
jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy | P =300
8. Za.MN1
rekreacji indywidualnej oraz ustug obstugi | 0 <G <20
ruchu turystycznego B =60
40<K<60
1200 <D <3000
H=38
teren zabudowy jednorodzinnej z
P =300
9. Za MN2* dopuszczeniem zabudowy rekreacji
10<G <30
indywidualne;j
B =50
40<K<50
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teren zabudowy ustugowej, zamieszkania

D - istniejace

zbiorowego, obstugi ruchu turystycznego, H=12
obiekty kulturalne P =2000
10. | Za.U
zachowanie obecnej bryty dworu, 20G <40
odtworzenie lub rewaloryzacja zalozenia B =40
folwarcznego 20<K <60
poza mozliwoscig budowy urzadzen

11. Za.ZP1 teren zabytkowego parku dworskiego hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,
infrastruktury technicznej, $ciezek

h dzen t -

12. Za.ZP2 teren parku lesnego Spacerowych, urzadzen Sportowo
rekreacyjnych oraz nie wigcej niz dwoch
altan ogrodowych, a na terenie ZP2
jednego lub dwéch budynkéw o

13. Za.ZP3 teren parku wiejskiego .
parametrach podanych ponizej - teren
wylaczony z zabudowy

S . H=10
teren zieleni parkowe;j
14. | Za.ZP4 P=150
teren dawnego cmentarza
45<K<50
teren wytaczony z zabudowy,

15. Za.ZP5* teren zieleni rekreacyjnej dopuszczalna realizacja obiektéw
niestanowigcych zabudowy
poza mozliwoscia budowy urzadzen
hydrotechnicznych i zabezpieczajacych
powierzchni¢ ziemi przed erozja,

16. Za.RO teren ogrédkéw przydomowych
infrastruktury technicznej, altan
ogrodowych - teren wylaczony
z zabudowy

17. ZaZCl1 teren cmentarza poza mozliwoscig budowy lub odbudowy
obiektéw matej architektury cmentarne;j

teren zabytkowego cmentarza — tzw.

18. Za.ZC2* teren wylaczony z zabudowy, zabytkowe

,,cmentarz lesnikow”

obiekty do rewaloryzacji i rekonstrukcji

Ustalenia dla pozostalych terenéw

Zagospodarowanie terenéw lesnych podporzadkowane jest produkcji lesnej, jednak lasy

nalezy traktowac¢ jako istniejgce i potencjalne siedliska licznych gatunkéw fauny i flory.

Liczne wystepowanie na terenie gminy obszaréw chronionych, a takze propozycje takich

obszar6w podane w waloryzacji

przyrodniczej

gminy Czlopa oraz prejektowane
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deutworzenia obszary Natura 2000 wyznaczajg tereny, gdzie gospodarke lesng nalezy
ograniczy¢ do takiego zakresu, ktéry zapewni odpowiednie warunki ochrony przyrody.
Ograniczenia te mogg dotyczy¢ realizacji, w szczegdlnosci na wystepujacych siedliskach
przyrodniczych objetych ochrong:

1) zbiornikéw retencyjnych,

2) obiektéw budowlanych stuzacych produkcji lesnej,

3) prowadzenia intensywnej gospodarki lesnej (zrgby zupelne, zalesianie polan

srédlesnych).

Poza tym prowadzac gospodarke lesng nalezy pamigta¢ o pozostawianiu innych niz ww.
cennych przyrodniczo lub kulturowo elementéw przyrody, takich, jak:

1) s$rodlesne bagna i oczka wodne,

2) pozostatosci dawnych siedlisk,

3) stanowiska archeologiczne,

4) obiekty inzynierskie (Kanat Sicienski) i obronne (Wat Pomorski),

5) enklawy tak i pastwisk,

6) tereny zapewniajace ekspozycje sylwet miejscowosci i innych obiektéw kulturowych,

7) obszary ciekawego krajobrazu kulturowego.
Las w krajobrazie stanowi zielong §cian¢ wnetrz krajobrazowych, totez nalezy unika¢ zrebow
zupelnych w miejscach, gdzie zwarta $ciana lasu petni wspomniang role w krajobrazie,
szczegblnie nad brzegami jezior, na krawedziach dolin, wzdtuz granicy polno — les$ne;j.
W miejscach tych najczgsciej wyznaczono lasy ochronne. Duza powierzchnia terendéw
lesnych (w zdecydowanej wigkszosci laséw panstwowych) i wysoka kultura upraw lesnych
na terenach ktére jeszcze sto lat temu bylty w wigkszosci bezlesne wskazuje na inny istotny
kierunek zagospodarowania przestrzennego laséw jakim jest gospodarka nasienna
i eksperymentalna.
Lasy panstwowe i1 komunalne stanowia dobro narodowe, totez innym istotnym kierunkiem
wich zagospodarowaniu jest stworzenie systemu Sciezek edukacyjnych, szlakoéw
turystycznych, miejsc rekreacji, parkingéw $rédlesnych, punktéw widokowych, ekspozycji.
Rozwigzania takie stuzg podnoszeniu $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa, kanalizujg
ruch ludzi w lasach, zaspakajaja odwieczne dazenia ludzi — istot z natury ciekawskich.
Zagospodarowanie terenéw rolnych
Tereny gornicze wyznaczone na terenie gminy stanowig potencjalny, maksymalny zasieg
terenéw gorniczych, w tym takze obszaréw gorniczych, dwéeh funkcjonujacych zaktadow

gbrniczych —w Mielecinie +Drzonowie—Walteekim. W obszarach tych nalezy wyznaczy¢
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filary ochronne wzdtuz ich granic oraz dla przebiegajacych przez ich teren linii infrastruktury
technicznej oraz drég. Nie uznano za zasadne wyznaczania innych terenéw goérniczych
w gminie, aczkolwiek nalezy dopusci¢ taka mozliwo$¢ wylacznie poza obszarami ochrony
przyrody oraz krajobrazu kulturowego. Wskazanymi kierunkami rekultywacji terenéw
gbrniczych sa: zalesienie, budowa zbiornikw wodnych, w tym obiektow matej retencji,
tereny ustug 1 produkcji nieucigzliwej, ewentualnie obiekty stuzgce gospodarowaniu
odpadami. Ustalenie kierunku rekultywacji nalezy okresli¢ indywidualnie — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi stanowig potencjalny, maksymalny zasieg terendw przeznaczonych
budowe urzadzen stuzacych produkcji energii ze zrédet odnawialnych, uwzgledniajacy zasieg
stref ochronnych. Wszelkie oddzialywania wywotane przez tego typu przedsiewzigcia nie
moga powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zagospodarowanie terenu lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW wraz ze strefami ochronnymi w granicach dziatki nr 133 w obrebie Drzonowo
wymaga przeprowadzenia prac rekultywacyjnych w obrebie wyeksploatowanej czesci
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Drzonowo Wateckie” (KN 9389) zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Wody powierzchniowe $rédladowe to przede wszystkim liczne: jeziora, stawy, rzeki, kanaty
melioracyjne, rowy. Tereny te nalezy chroni¢ przed degradacja i zagladg. Jednocze$nie
w umiarkowanym zakresie nalezy wykorzysta¢ te tereny dla potrzeb gospodarki, w tym
turystyki, a takze do zaspokojenia potrzeb rekreacyjnych spotecznosci lokalnej. Tereny
bezposrednio przylegte do $rédladowych woéd powierzchniowych, nalezy pozostawi¢ jako

tereny ogdélnodostepne.
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Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Opracowujac plany miejscowe nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony $rodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego. W tym celu nalezy uwzgledni¢ poszczegdélne wymogi ochrony

dla wyznaczonych w niniejszym studium obszar6w oraz wymienionych obiektow

niestanowigcych obszaréw, jak pojedyncze drzewa, glazy, aleje itp.

Obszary ochrony §rodowiska i jego zasobdw, stanowig przede wszystkim:

1y

2)

planowany obszar wysokiej ochrony gtéwnego zbiornika wdd podziemnych,
na ktérych nalezy, do czasu ustanowienia konkretnych zakazé6w w drodze aktu prawa
miejscowego (rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu), w drodze
odpowiednich ustalen planéw miejscowych zagwarantowa¢ zagospodarowanie terenu
wykluczajace zanieczyszczenie wod podziemnych, obszar wyznaczony na podstawie
danych zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego zaznaczono w rysunku
kierunkéw studium w skali 1:25000,

obszary udokumentowanych zt6z, na ktérych wskazane jest zachowanie istniejacych
zasobow, o ile zloza te nie zostaly w niniejszym studium lub w wydanej przez

odpowiedni organ administracji geologicznej koncesji przeznaczone do eksploatacji.

Obszary ochrony przyrody:

1y

2)

3)

4)

5)

Drawienski Park Narodowy z otuling, na ktérych nalezy zachowac zasady
zagospodarowania terenu podporzadkowane gtéwnemu celowi, jakim jest ochrona
przyrody, oraz zachowanie zakazéw okreslonych w przepisach o ochronie przyrody,
wytycznych zawartych w  dokumentach ksztaltujacych zasady gospodarki
przestrzennej na terenie parku,

projektowany Park Krajobrazowy Laséw Czlopskich, na ktérym obowigzywaé beda
zakazy ustanowione zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, wprowadzone
odpowiednim aktem prawnym ustanawiajacym t¢ form¢ ochrony przyrody,

rezerwat przyrody ,,Stary Zatom”, jako teren $cistej ochrony przyrody wytaczony spod
zabudowy, z wyjatkiem obiektow stuzacych ochronie przyrody,

projektowane rezerwaty przyrody, na ktorych obowigzywac beda zakazy ustanowione
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a do czasu utworzenia tej formy ochrony
przyrody nalezy wytaczy¢ ww. tereny z zabudowy (jak pkt 3),

obszary chronionego krajobrazu ,Puszcza nad Drawg” oraz ,Pojezierze Wateckie

1 Dolina Gwdy”, na ktérych obowigzujg zakazy okreslone w przepisach o ochronie

strona 169



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

6)

7)

8)

9)

przyrody, w szczegdlnosci aktualne sg zakazy zawarte w rozporzadzeniu nr 4/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie zachodniopomorskim (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 25, poz. 497),

uzytki ekologiczne: ,,Bagno Raczyk™, ,,Jezioro Bukowo Mate”, ,Jezioro Dziewicze”,
na ktérych obowigzujg zakazy okreSlone w odpowiednich aktach ustanawiajgcych
te obszary, tereny wytaczone spod zabudowy (jak pkt 3),

projektowane uzytki ekologiczne, na ktérych obowigzywac¢ beda zakazy ustanowione
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a do czasu utworzenia tej formy ochrony
przyrody nalezy wytaczy¢ ww. tereny z zabudowy (jak pkt 3),

projektowane zespoly przyrodniczo — krajobrazowe, na ktérych obowigzywac beda
zakazy ustanowione zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

obszary cenne przyrodniczo.

Do planowanych rezerwatéw przyrody naleza obecne uzytki ekologiczne:

1y

2)

,Bagno Raczyk”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie miejsca lggowego i ostoi
ptakéw, na teren rezerwatu nalezy wprowadzi¢ catkowity zakaz wstgpu, zakaz
prowadzenia gospodarki rybackiej i wedkowania,

,Bukowo Mate”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie niskiego, weglanowego
torfowiska poligenicznego powstalego w wyniku zarastania jeziora ramienicowego,
z cenng florg roslin naczyniowych i zarodnikowych, w rezerwacie nalezy zakazaé
prowadzenia gospodarki rybackiej 1 wedkowania oraz cig¢ drzewostanow

na zboczach, wskazane powigkszenie granic obecnego uzytku ekologicznego.

Planowane zespoty przyrodniczo — krajobrazowe to:

y

2)

3)

,2Dolina Gornej Cieszynki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie
péinaturalnego krajobrazu doliny rzecznej z cennymi przyrodniczo torfowiskami
poligenicznymi i zrédliskami, fagkami, f¢gami olszowymi i lasami na zboczach doliny,
nalezy powstrzyma¢ budowe nowych staw6éw rybnych i wspiera¢ uzytkowanie tak,
,Jezioro Bukowo”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
mezotorficznego jeziora ramienicowego w krajobrazie leSnym, konieczna likwidacja
nieestetycznych, samowolnie ustawionych obiektow kontenerowych nad brzegiem
jeziora, poza tym nalezy ograniczy¢ presje rekreacyjna i wedkarska,

,Zatomska Dolina Cieszynki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie krajobrazu
doliny rzecznej z torfowiskami mechowiskowymi oraz ciggu malowniczych i cennych

przyrodniczo jezior,
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4)

5)

6)

7)

,Jezioro Trzebin”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
mezotorficznego jeziora ramienicowego w krajobrazie leSnym,

,Jezioro Szczuczarz”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
i cennego przyrodniczo mezotorficznego jeziora ramienicowego z cenna florg
iroslinno$cia wodng, wraz z otoczeniem misy jeziornej, z udzialem cennych
przyrodniczo torfowisk, a takze ze stanowiskami cieptej dgbrowy na wyspie i stokach
jeziora,

,Ploczyca”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu malowniczych
1 cennych przyrodniczo ekosysteméw bagiennych,

,Zrédta Cztopicy”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu zrédlisk

na zboczu doliny.

Planowanymi uzytkami ekologicznymi s3:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,Czynszowe 1aki”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie tgk srédlesnych,
,Babrzysko”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie wilgotnej tgki z ptytkim
mokradiem,

,Jezioro Lesne Biate”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i torfowiska mszarnego z typowa flora,

,Duze Wutkaule”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka dystroficznego
z przylegtym torfowiskiem i borem bagiennym,

,Jezioro Rakowiec”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i przylegtych torfowisk mszarnych”,

,Mate Wutkaule”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $rddlesnego jeziorka
dystroficznego”,

,Jezioro Suche”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu jeziorka
dystroficznego i przylegtego torfowiska,

,Rosiczkowe Bagno”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka
dystroficznego i torfowiska mszarnego z cenna florg i fauna,

,Keselek”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu roslinnosci

bagiennej,

10) ,,Mechowiska pod Grodziskiem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie

mechowiskowych 1gk na torfowisku poligenicznym z cenng florg,

11),,Jezioro Wotowe”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu

dystrofizujacego si¢ jeziorka eutroficznego, szuwaréw trzcinowych i mszaréw,
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12) ,,Torfowisko za Dworcem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
mszarnego z cenna flora,

13),,Torfowisko Jagoda”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
mszarnego,

14) ,,Dluskowy Koniec”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu olséw
1 fozowisk,

15),,Jezioro Maly Kochlin”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie malowniczego
jeziorka eutroficznego z bujna roslinnoscig wodna,

16) ,,Torfowisko na Zakrecie”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
przejsciowego z cenng flora,

17),,Jezioro Mate Les$ne”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie S$rédlesnego
jeziorka dystroficznego z torfowiskiem mszarnym,

18),,Jezioro Wielkie Les$ne”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziora
dystroficznego i przylegtych do niego torfowisk z cenng flora,

19) ,,Morskie Oko”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie cennej flory,

20),,Wyspa na Jeziorze Szczuczarz”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie cieplej
dabrowy z cenna florg oraz legowiska ptakow,

21),,Torfowisko pod Ciepta Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie
typowego eutroficznego bagna lesnego,

22) ,, Torfowisko pod Parkiem”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $rédlesnego
torfowiska mszarnego,

23) ,,Torfowisko pod Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie torfowiska
przejsciowego z cenna flora,

24) ,Maty Dryc”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie kompleksu bagiennego
olséw 1 tozowisk,

25) ,,Ciepta Dabrowa”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie ptatu cieptej dgbrowy
z florg cieptolubna,

26) ,Zrodlane Bagno”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie $srédlesnego torfowiska
mszarnego,

27),,Torfowisko pod Linig”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie s$rdédlesnego
torfowiska mszarnego,

28),Jezioro Bagniste”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie jeziorka

dystroficznego z przylegtym do niego torfowiskiem mszarnym,
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29) ,.,Mate Krzywe”, ktérego utworzenie ma na celu zachowanie eutroficznego jeziorka

z osoka aloesowatg i1 otaczajacego go torfowiska.
Planowanymi pomnikami przyrody sg (przyjeta zostata kontynuacja numeracji istniejacych
pomnikéw przyrody):

1) grusza polna w Miradzu,

2) sosna kotnierzykowata w oddziale 99d obrebu Cztopa, nadlesnictwa Czlopa,

3) 2 lipy przy ruinach dawnej osady Chwastnica, w oddziale 99c obr¢bu Czltopa,
nadle$nictwa Czlopa,

4) 2 lipy drobnolistne, pozostatosci parku w Brzezniaku,

5) sosna tréjpniowa na potudniowym skraju enklawy pdl wokoét Jeleni,

6) gtaz narzutowy na Chtopskiej Goérze koto Jeleni,

7) sosna na skraju tzw. Czynszowych Lak, w oddziale 254b, obreb Cztopa, nadlesnictwo
Czlopa,

8) dab szypulkowy przy drodze Brzezniak — Golin,

9) sosna kolnierzykowata w oddziale 22c, obreb Drzonowo, nadlesnictwo Cztopa,

10) buk, zrost 5 pni, w oddziale 213c na skarpie, obregb Trzcinno, nadlesnictwo Tuczno,

11) wigz gorski przy drodze Zatom — Golin,

12) dab w Bukowie,

13) dab przy lesniczéwce w Bukowie,

14) dab przy drodze Wotowe Lasy — Bukowo,

15) kasztanowiec przy drodze w Zatomiu,

16) zrédlo 1 jego cyrk erozyjny w skarpie nad jeziorem w parku w Zatomiu,

17) sosna przy drodze Jaglice — Czaplice,

18) 2 deby bezszyputkowe w oddziale 293h, obreb Trzcinno, nadlesnictwo Tuczno,

19) olcha tréjpniowa na potudniowym skraju jez. Trzebin,

20) lipa drobnolistna koto domu w Jagodzie,

21) kasztanowiec koto gospody ,,Pod Dzikiem” (d. ,,Hubertus”),

22) czeresnia w oddziale 330b, obreb Drzonowo, nadlesnictwo Czlopa,

23)dab w oddziale 373a, obrgb Drzonowo, nadle$nictwo Cztopa,

24)lipa w oddziale 3721, obrgb Drzonowo, nadle$nictwo Cztopa,

25)aleja lipowa (lipy: drobnolistna, srebrzysta, szerokolistna) przy drodze Diusko —
Dzwonowo,

26) aleja 66 dgboéw czerwonych przy drodze Szczuczarz — Dtusko.
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Ustanowienia strefy ochronnej wymaga stanowisko bociana czarnego w lesnictwie Mokrzyca,
obreb Drzonowo, nadlesnictwo Cztopa. Pozostatymi obszarami cennymi przyrodniczo, ktére
de facto sg uktadami rozproszonych stanowisk chronionych i zagrozonych roslin, zbiorowiska
roslin, miejsca bytowania i rozrodu rozmaitych gatunkéw fauny, skupiska starodrzewu, aleje
1 szpalery niezgloszone do ochrony pomnikowej itp. Obszarami takimi s3:
1) ,,Bagna w Zamkowym Lesie”, kompleks torfowisk,
2) ,, Trzcinno”, skupienie srédlesnych torfowisk i jezior,
3) ,.Mielecinskie Bagna”, skupienie torfowisk srédlesnych i otaczajacy je las,
4) ,,Uroczysko Karczmarka”, stupiecdziesiecioletni drzewostan debowy,
5) ,,Rynna Krumpol”, rynna terenowa wypelniona stawami i mokradtami,
6) ,Jezioro Zwirowe”, érédlesne jeziorko bardzo atrakcyjne krajobrazowo,
7) ,,Krapielskie Bagna”, cigg bagien i stawow w poblizu Krapieli,
8) ,.Nasienniki”, kompleks stutrzydziestoletnich drzewostanéw sosnowych,
9) ,,Rynna Zwierz”, rynna terenowa wypelniona stawami i mokradtami z koztkiem
dwupiennym,
10) ,,Las Zwierz”, stupigcdziesiecioletni drzewostan sosnowy,
11),,Bory Chrobotkowe koto Cztopy”, ptat boru chrobotkowego na wschdd od miasta,
12) ,,Burgundzkie”, kompleks lasow bukowych w poblizu szosy Wotowe Lasy —
Trzcianka,
13),,Rynna Dtusko — Dzwonowska”, rynna terenowa z jeziorami mezotorficznymi
1 ro$linami cieptolubnymi na zboczach,
14),,0lsy nad Linowym”, kompleks olséw z potorfiami i jeziorkiem,
15),,Bory Chrobotkowe na Domowej Gorze”, ptat boru chrobotkowego przy drodze
Przelewice — Dzwonowo,
16) ,,Dolina Cztopicy”, dolina strumienia Cztopicy z wilgotnymi tgkami,
17),JJeziora Szczuczarskie”, kompleks jezior na potudnie od Szczuczarz (Zamiec,
Krzywe) wraz z malowniczym otoczeniem i ugorami, na ktérych powstaty murawy
napiaskowe.

Poza formami ochrony przyrody zaproponowanymi przez autoréw wspomnianej waloryzacji

przyrodniczej, ustanowione zostaly jake—planewane—do—ustanowienia,—nalezy—uzna¢ dwa
obszary Natura 2000; - st szaréwsktére— iaj ta—
: o zostaly obiete f | :

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH320046,
2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,.Lasy Puszczy nad Drawg” PLB320016.
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Specyfika tych dwoéch obszaréw jest fakt konieczno$ci stosowania procedur oceny

oddziatywania na srodowisko planowanych przedsigwzie¢ przewidzianych przepisami ustawy

o ochronie przyrody oraz Prawa ochrony srodowiska.

Obszary ochrony krajobrazu kulturowego:

1y

2)

3)

4)

»Wal Pomorski”, na ktérym obowigzywa¢ beda zakazy ustanowione zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw, do tego czasu wymagajacy biezacej pielegnacji
i zabezpieczenia przed dewastacja lub zaro$nigciem: ruin schronéw bojowych,
umocnien oraz obiektéw inzynieryjnych niezwigzanych z umocnieniami — ruin Kanatu
Sicienskiego, elektrowni w Pustelni, ruin dawnych obiektéw produkcyjnych
wykorzystujacych site  wody nurtu Plocicznej, uksztaltowania terenu oraz
wystepujacych reliktow terendw otwartych (tgk, pastwisk i mokradet), ochrona ta
moze by¢ zapewniona takze przez odpowiednie ustalenia planéw miejscowych oraz
planu ochrony Drawienskiego Parku Narodowego;

,Jelenie” — wie$ wraz z otoczeniem krajobrazowym, osada folwarczna, z zachowang
dominantg parku, ukladem wsi, nielicznymi ubytkami i wtrgtami (maszt telefonii
komoérkowej), wyeksponowana w krajobrazie, z lasami Puszczy Drawskiej
stanowigcymi S$ciany wnetrza krajobrazowego oraz z alejowym odcinkiem drogi
Miradz — Jelenie — skrzyzowanie z droga Glusko — Krepa Krajenska, a takze
z zachowanym S$ladem dawnej kolejki waskotorowej Krepa Krajenska (Crampe) —
Dabrowa (Springe), ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wyltaczajacych
spod zabudowy 1 zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio skale, rodzaj,
gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym
w niniejszym studium;

,,Golin” — zachowany krajobraz zabudowan rozproszonych wsréd pdl w potowie drogi
pomiedzy Golinem, a Cztopa, z przecinajacg obszar szosg obsadzong szpalerem
drzew, po zniszczonych siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia,
ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wyltaczajacych spod zabudowy
i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio skalg, rodzaj, gabaryty oraz
rozplanowanie zabudowy w obszarze przeznaczonym w niniejszym studium
do zabudowy (dawne siedliska do odbudowy);

,Dtusko” — wie$ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie$§ folwarczna, z zachowang
dominantg parku i patacu, uktadem folwarku, wnetrzem przed patacem, nielicznymi

ubytkami 1 wtretami (nowa zabudowa), wyeksponowana w krajobrazie, z lasami
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5)

6)

7)

Puszczy Drawskiej stanowigcymi Sciany wnetrza krajobrazowego oraz z alejowymi
odcinkami drég dojazdowych oraz dobrze zachowanym zadrzewionym odcinkiem
dawnego traktu pocztowego z Berlina do Krélewca (obecnie droga nr 22), ochrona
w postaci ustalen planu miejscowego wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia
grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio skalg, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie
zabudowy w obszarze zabudowy wsi, a takze przez realizacj¢ nowej drogi
odcigzajacej droge Dlusko — Dzwonowo — wyznaczonych w niniejszym studium;
,I1zebin” — wie§ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie§ owalnicowa z dwoma
zespotami dworsko — patacowymi w réznym stanie zachowania (jeden dobrze
zachowany, z drugiego pozostata kepa drzew tworzacych niegdy$ park), dwoma
cmentarzami (jeden we wsi, drugi na potudnie od zabudowan wsi, historyczng
zabudowg (zagrody z budynkami ustawionymi szczytami do frontu, domy
szachulcowe) oraz z dobrze zachowanymi rozlogami wsi oraz pozostatoSciami
alejowych drég prowadzacych do wsi, w malowniczym krajobrazie, ochrona w postaci
ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne,
ksztaltujacych odpowiednio skalg, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy
w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie
roztogéw wsi;

,Pieczyska — Drzonowo Wateckie” — zachowany krajobraz wsi kolonizacyjnej oraz
zabudowan rozproszonych wséréd pdél pomiedzy Pieczyskami, a Drzonowem
Waleckim, z przecinajacymi obszar drogami, w tym obsadzonymi szpalerami drzew
(Trzebin — Drzonowo Waleckie zaktad rolny, Cztopa - Wielen, po zniszczonych
siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia, malowniczy krajobraz, liczne
oczka polodowcowe, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wytaczajacych
spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio skalg, rodzaj,
gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze przeznaczonym w niniejszym
studium do zabudowy, a takze zachowanie oczek wodnych 1 skupin zieleni
na miedzach i terenach dawnych siedlisk;

,Jaglice” — wie§ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie§ owalnicowa, z dominantg
w postaci koSciota oraz kepy cmentarza wkomponowanego w charakterystyczne
promieniscie rozchodzace si¢ drogi w roztogach pdl, czeSciowo zalesionych,
malownicze potozenie, zachowana historyczna zabudowa wsi, ochrona w postaci
ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne,

ksztaltujacych odpowiednio skalg, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy
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8)

9)

w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie
roztogéw wsi;

.Wotowe Lasy” — wie§ wraz z otoczeniem i wnetrzem krajobrazowym, wie$
wielodrozna, rozbudowana owalnica, bardzo wartoSciowym zabytkiem jest jeden
z najstarszych w okolicy kosciotéw, poza tym licznie zachowane domy wiejskie,
zachowane roztogi pél, ulegajace zalesieniu, alejowe odcinki drég (Trzcianka —
Tuczno, droga w kierunku lesniczowki Lowiska i tzw. deby napoleonskie), dominuje
kepa zabytkowego cmentarza, poza tym wokot wsi zachowane wybudowania
w enklawach $rédlesnych, ciekawy krajobraz wewngtrzny miejscowosci, nieco
oszpecony przez niewlasciwie wykonane remonty budynkéw, ogrodzenia
prefabrykowane, wycink¢ drzew, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego
wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio
skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi
wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie roztogéw wsi, poza tym
przeprowadzenie docelowej obwodnicy w sposéb pozwalajacy na wydobycie walorow
krajobrazowych miejscowosci i uspokojenie ruchu w centrum wsi;

,Mielecin” — wie§ wraz z otoczeniem i wnetrzem krajobrazowym, wies wielodrozna,
rozbudowana owalnica, licznie zachowane domy wiejskie, zachowane rozlogi pdl,
alejowe odcinki drég (Trzcianka - Tuczno, droga w kierunku Rusinowa), poza tym
wokoét wsi zachowane dwa wybudowania, pozostatosci dawnych folwarkéw, ciekawy
krajobraz wewnetrzny miejscowosci, uwzgledniajacy nawarstwienia kulturowe, nieco
oszpecony przez bryle nowego kosciola, mocno zarysowane w krajobrazie nasyp
i obiekty dawnej stacji kolejowej, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego
wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio
skalg, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi
wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie roztogéw wsi, poza tym
przeprowadzenie docelowej obwodnicy w sposéb pozwalajacy na wydobycie waloréw

krajobrazowych miejscowosci i uspokojenie ruchu w centrum wsi;

10) ,,Czaplice” — wie$ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie$§ folwarczna, wartoSciowy

zespOt dworsko — parkowy, zniszczony nielicznymi wtretami (obory i cieletniki
wg projektow typowych, osiedle blokowe dawnego PGR), mocno zarysowana
w krajobrazie kepa parku, urozmaicony krajobraz — pola, taki, jeziora, stawy,
zadrzewienia $rédpolne, obramowane $cianami krajobrazowymi — zwartymi $cianami

lasu, alejowy odcinek drogi gminnej, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego
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wylaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio
skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi
wyznaczonym Ww niniejszym studium, a takze ewentualne komponowanie zieleni
w postaci szpaleréw, skupin i pojedynczych drzew na gruntach rolnych.
Poza tym obszary te nalezy wylaczy¢ z realizacji obiektow infrastrukturalnych mogacych
znaczgco oszpeci¢ krajobraz lub wprowadzi¢ don obiekty obce formag, z wylaczeniem
niezbednych linii napowietrznych i urzadzen lacznosci — jednak zlokalizowanych w wyniku
dogtebnej analizy krajobrazowej w miejscach najmniej szkodliwych dla krajobrazu,

np. w miejscach ostonigtych, nie eksponowanych krajobrazowo.

Na terenie Miasta i Gminy Czlopa nie wystepujg uzdrowiska, ani obszary ochrony uzdrowisk.
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspélczesnej

Obszarami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej sa:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,

2) strefy A pelnej ochrony konserwatorskiej do wyznaczenia w planie miejscowym oraz
do objecia ochrong w formie ustalen planu miejscowego,

3) strefy B ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
lub ruralistycznego, do wyznaczenia w planie miejscowym oraz do objecia ochrong
w formie ustalen planu miejscowego,

4) strefy E ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego, do wyznaczenia w planie
miejscowym oraz do objecia ochrong w formie ustalen planu miejscowego,

5) strefy K ochrony krajobrazowej — cmentarzy, parkéw itp., do wyznaczenia w planie
miejscowym oraz do objecia ochrong w formie ustalen planu miejscowego,

6) strefy W I, W II oraz W III ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
do wyznaczenia w planie miejscowym oraz do objecia ochrong w formie ustalen planu
miejscowego,

7) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji WKZ w Szczecinie, wymagajgce
weryfikacji oraz wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze do objecia ochrong
w formie ustalen planu miejscowego,

8) obiekty o cechach zabytku wymagajace wpisu do ww. ewidencji lub rejestru, a takze

do objecia ochrong w formie ustalen planu miejscowego.

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej winno nastgpi¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, gdyz wytacznie w ten sposdb mozliwe jest umocowane
prawnie ustanowienia formy ochrony zabytku, wylaczajac takie formy jak park kulturowy
(ustanawiany uchwatg rady gminy), wpis do rejestru lub pomnik historii (ich ustanowienie nie
nalezy do kompetencji wtadz gminy i w tym wypadku nie ma zastosowania lub juz zostato
dokonane). W niniejszym studium wskazano wylacznie kierunek i zasady dziatania przy
tworzeniu ww. stref. Dopuszcza si¢ modyfikacje stref na etapie opracowania planu

miejscowego, w przypadkach uzasadnionych wynikami studiow konserwatorskich.

Strefa A — pelnej ochrony dobrze zachowanych uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw,

uznanych za szczegélnie wartosciowe, stanowigce materialne Swiadectwo historii regionu
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lub miejscowosci. Obejmuje si¢ nig obszary wyrdzniajace si¢ zasobem i stopniem zachowania
historycznie uksztaltowanej struktury, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie istniejgcej
formy i substancji. Scistej ochronie podlega:
1) historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru,
2) zabytkowa zabudowa i inne elementy zagospodarowania.
Warunki ochrony:
1) obowigzuje zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz
zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru lub ujetych w ewidencji);
2) wszelka dziatalno$¢ wymaga zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastepujacych obiektow:
1) Placu Zwycigstwa wraz z otaczajaca go zabudowa, kosciolem $w. Antoniego i placem
przed kosciotem tj. dla dwudziestowiecznego centrum Czlopy,
2) miyna w Bukowie wraz z otoczeniem,
3) zespotu patacowo — folwarcznego w Czaplicach,
4) zespotu patacowo — folwarcznego w Dtusku,
5) zespotu dworsko — folwarcznego w Zatomiu,

6) kosciota, z reliktami cmentarza przykoscielnego 1 otoczeniem w Wolowych Lasach.

Strefa B — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czegsci, w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie 1 zabudowa o regionalnych Ilub lokalnych warto$ciach
kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala
na przeprowadzenie dziatah konserwatorsko — rewaloryzacyjnych. Ochronie podlega:
1) rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in.
zachowanymi historycznymi nawierzchniami),
2) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektow
gospodarczych),
3) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej 1 gospodarczej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),
4) mata architektura: ogrodzenia, latarnie i in.,
5) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.,
Warunki ochrony:
1) zachowanie, konserwacja 1 rewaloryzacja zasadniczych ww. elementow

zagospodarowania wsi,
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2) usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

3) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej
i architektury dominujacej w miejscowosci; w przypadku budowy nowych obiektow
w obregbie strefy nalezy nawigzywa¢ do form i gabarytow zabudowy tradycyjnie
wystepujacej we wsi,

4) uzgadnianie wszelkich dzialah na podstawie dokumentacji projektowe;j
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkéw.

Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastepujacych obiektow:

1) ukladéw ruralistycznych wsi: Bukowo, Dtusko, Drzonowo Wateckie, Dzwonowo,
Golin, Jaglice, Jelenie, Jeleni Rég, Krapiel, Mielecin, Miradz (nawsie), Pieczyska,
Przelewice, Szczuczarz, Trzcinno, Trzebin, Wolowe Lasy, Zatom,;

2) ukfadu urbanistycznego miasta Cztopy w czesci centralnej, przedmiescia péinocnego

oraz starego miasta.

Strefa E — ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominant/dominanty,
obejmujaca tereny umozliwiajagce widok na panoramy i dominanty z ustalonych kierunkéw
widokowych. Ochronie podlega teren stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek.
Warunki ochrony:
1) wylaczenie terenu spod zabudowy zaktdcajacej wglad na zabytkowy obiekt,
2) w przypadku planowanej lokalizacji obiektow kubaturowych lub liniowych wymagane
opracowanie studium ekspozycji,
3) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw  wszelkich — dziatan
inwestorskich zwigzanych z zabudowg w strefie.
Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastepujacych obiektow:
1) przestrzeni zapewniajacych ekspozycje miejscowosci lub sylwet czesci miejscowosci,
takich jak: Bukowo (wies z otoczeniem), Czaplice (zespot parkowo — patacowy
z otoczeniem), Cztopa (grodzisko), Dtusko (wie$ i aleje drzew przydroznych z
otoczeniem), Drzonowo Waleckie (wie§), Dzwonowo (wie$), Jaglice (wie§ z
cmentarzem), Jelenie (wie§ z parkiem i aleja wraz z otoczeniem), Mielecin (wie$ z
otoczeniem), Nalecz (park wraz z obora zespolu folwarcznego i1 Sladem linii
kolejowej), Pieczyska (wie$ z otoczeniem), Przelewice (wie$ z otoczeniem), Trzebin

(wies z otoczeniem), Wotowe Lasy (wie$ z otoczeniem);
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2)

krajobraz wewnetrzny miejscowosci: Brzezniak, Czlopa (nasypy, wykopy, mosty
1 wiadukty dawnej linii kolejowej, cmentarze, wzgoérze z Urzgdem Miasta i Gminy
i tzw. willg sedziego, wzgdrze z budynkami Nadlesnictwa Cztopa), Jaglice (nawsie),
Jeleni Rég, Golin (nawsie ze stawem), Krapiel (z jeziorem), Mielgcin, Pieczyska,

Podgérze (folwark), Przelewice, Szczuczarz, Wotowe Lasy.

Strefa K - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym ukladem przestrzennym lub

wystepujaca autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku

dziatalnosci cztowieka np. parki, cmentarze, obsadzenia ulic i traktéw. Ochronie podlega:

1y
2)
3)
4)
5)
6)

historyczna granica zalozen zieleni komponowanej,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drég i Sciezek,

uktad kwater cmentarnych,

mata architektura, tj. ogrodzenia, bramy, i in.,

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobéw, i in. elementy urzadzenia

cmentarzy).

Warunki ochrony:

1y

2)

3)

4)
5)

zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zatozen
zieleni,

wylaczenie spod zabudowy terenéw parkéw i cmentarzy, z dopuszczeniem zabudowy
w miejscu zniszczonych obiektow lub w miejscu uzgodnionym z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw na podstawie projektu rewaloryzacji parku,

oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkow,

ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium,
uzgadnianie dokumentacji  projektowej 1 wszelkich prac (porzadkowych,

rewaloryzacyjnych) z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefy takie nalezy utworzy¢ dla nastepujacych obiektow:

1y

cmentarzy w: Bukowie (na péinoc od wsi), Brzezniaku, Cztopie (wszystkich trzech:
zydowskiego, katolickiego i ewangelickiego), Drzonowie Waleckim (wszystkich
trzech: rodowego, ewangelickiego i katolickiego przy drodze do Jaglic), Dzwonowie,
Golinie, Jaglicach (dla obu — ewangelickiego i tzw. psiego cmentarza), Jelenim Rogu,
Krapieli, Mielecinie, Miradzu, Pieczyskach, Przelewicach (dla obu), Szczuczarzu
(dlaobu — rodowego i ewangelickiego), Trzebinie (dla obu), Wotowych Lasach,

Zatomiu (dla obu);
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2) parkéw dworskich wraz z otoczeniem w: Czaplicach, Dilusku, Drzonowie Wateckim
Zaklad Rolny, Jeleniach, Krapieli, Mielecinie (obok zaktadu przy drodze do Tuczna),
Naleczy, Szczuczarzu, Trzebinie (oba), Trzcinnie, Zatomiu;

3) ogrodow dworskich wraz z otoczeniem w: Podgérzu, Przelewicach i Mielgcinie
(wybudowanie);

4) reliktéw dawnych osad: Mlyn Wotowych Laséw k. Mielecina (nad Cieszynka przy
drodze do Trzcianki), mtynéw i hut w dolinie Plocicznej;

5) odcinkéw drég, linii kolejowych i traktéw obsadzonych drzewami: Cztopa — Czaplice
(droga krajowa nr 22 i gminna), Cztopa — Pieczyska (droga wojewddzka nr 177),
Cztopa — Dzwonowo — Szczuczarz — granica wojewddztwa (droga krajowa nr 22),
Mielecin — Rusinowo, Mitogoszcz — Mielecin — Wotowe Lasy — Trzcianka (droga
powiatowa, odcinkami), Dzwonowo — Dtusko — Szczuczarz, Dtusko — Dzicza, Czlopa
— Golin, Miradz — Jelenie — droga Glusko — Krepa Krajenska, pasy zywoptotu

swierkowego w Mielecinie 1 Nateczy wzdluz dawnej linii kolejowej Krzyz — Walcz.

Celem ochrony dziedzictwa archeologicznego jest dazenie do zachowania rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zglaszania i
wykonywanie prac ziemnych na terenach, na ktérych znajdujg si¢ zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa W I — pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,

2) strefa W II — cze$ciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

3) strefa W III — ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;.
Dla wyréznionych stref obowigzuje zréznicowany zakres ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego.
Strefa W 1. Petna ochrona archeologiczno — konserwatorska w obszarze o granicach
przedstawionych na rysunku kierunkéw studium w skali 1:25000. Przedmiotem ochrony
w strefie W I jest znajdujace si¢ w niej grodzisko wczesnosredniowieczne w Czlopie, stan. 1,
wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 336 decyzja WKZ z dnia 16.03.1970 r., Czlopa, stan. 1,
ob. AZP 38-20/27 (w wykazie nr 104). Poza tym w strefie tej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakaz wszelkiej dziatalnos$ci zwigzanej z pracami ziemnymi,
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2) zachowanie istniejagcego ukladu topograficznego wraz z obiektem ujetym w rejestrze
zabytkow,

3) wystgpienie o szczegétowe wytyczne do wiasciwego miejscowo wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw w przypadku planowania jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie
objetym granicami strefy, wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu.

Strefa W II. CzeSciowa ochrona archeologiczno — konserwatorska w obszarze o granicach
przedstawionych na rysunku kierunkéw studium w skali 1:25000. Przedmiotem ochrony
w strefie W II sg nastepujace zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

1) Cziopa, stan. 13, ob. AZP 37- 20/2 (w wykazie nr 16),

2) Dtusko, stan. 2, ob. AZP 38-19/4 (w wykazie nr 76),

3) Dtusko, stan. 3, ob. AZP 38-19/5 (w wykazie nr 77),

4) Szczuczarz, stan. 1, ob. AZP 38-19/1 (w wykazie nr 88),

5) Dzwonowo, stan. 1, ob. AZP 38-20/ 12 (w wykazie nr 105),

6) Dzwonowo, stan. 3, ob. AZP 38-20/ 14 (w wykazie nr 107),

7) Wolowe Lasy, stan. 3, ob. AZP 38-21/14 (w wykazie nr 133),

8) Wotowe Lasy, stan. 4, ob. AZP 38-21/15 (w wykazie nr 134),

9) Pieczyska, stan. 1, ob. AZP 39-20/23 (w wykazie nr 174),

10) Pieczyska, stan. 4, ob. AZP 39-20/26 (w wykazie nr 177).

W strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zalecenie zaniechania realizacji obiektow kubaturowych,

2) uzgadnianie i opiniowanie z WUOZ w Szczecinie wszelkich projektéw prac
inzynieryjnych i1 budowlanych zwiazanych z zagospodarowaniem lub zabudowaniem
terenu, wigzacych si¢ z pracami ziemnymi,

3) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji przeprowadzenie na koszt
inwestora wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan wykopaliskowych,

4) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych oraz rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji.

Strefa W III. Ograniczona ochrona archeologiczno — konserwatorska w obszarze o granicach
przedstawionych na rysunku kierunkéw studium w skali 1:25000.
Przedmiotem ochrony w strefie W III s3a starozytne, S$redniowieczne 1 nowozytne

nawarstwienia kulturowe w historycznym centrum miejscowosci:

1)  Bukowo,
2)  Brzezniak,
3) Cziopa,
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4)  Dtusko,
5) Dzwonowo,

6) Drzonowo Waleckie,

7)  Golin,
8) Jaglice,
9) Krapiel,

10) Mielgcin,

11) Przelewice,

12) Szczuczarz,

13) Trzebin,

14) Wotowe Lasy,

15) Zatom.
Przedmiotem ochrony sa ponadto starozytne, Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia
kulturowe w obrgbie zabytkowych zatozen:

16) Czaplice — zalozenie parkowo — dworskie,

17) Dtusko — park dworski,

18) Drzonowo Wateckie — zatozenie parkowo — dworskie,

19) Jelenie — zatozenie parkowo — dworskie,

20) Krgpiel — park dworski,

21) Przelewice — ogrodowo — dworskie,

22) Szczuczarz — zalozenie parkowo — dworskie,

23) Zalom — zalozenie parkowo — dworskie,

24) Trzcinno — zatozenie parkowo — dworskie,

25) Trzebin — zatozenie parkowo — dworskie i ogrodowo — dworskie.
Poza tym przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

26) Jelenie, stan. 1, ob. AZP 36-19/7 (w wykazie nr 1),

27) Jelenie, stan. 2, ob. AZP 36-19/1 (w wykazie nr 2),

28) Jelenie, stan. 3, ob. AZP 36-19/2 (w wykazie nr 3),

29) Jelenie, stan. 4, ob. AZP 36-19/3 (w wykazie nr 4),

30) Jelenie, stan. 5, ob. AZP 36-19/4 (w wykazie nr 5),

31) Jelenie, stan. 6, ob. AZP 36-19/5 (w wykazie nr 6),

32) lJelenie, stan. 7, ob. AZP 36-19/6 (w wykazie nr 7),

33) Jelenie, stan. 8, ob. AZP 37-19/5 (w wykazie nr 8),

34) Zatom, stan. 5, ob. AZP 37- 19/1 (w wykazie nr 9),
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35) Zatom, stan. 6, ob. AZP 37- 19/2 (w wykazie nr 10),
36) Zatom, stan. 7, ob. AZP 37- 19/3 (w wykazie nr 11),
37) Golin, stan. 3, ob. AZP 37- 19/4 (w wykazie nr 12),

38) Golin, stan. 1, ob. AZP 37- 20/5 (w wykazie nr 13),

39) Golin, stan. 2, ob. AZP 37- 20/6 (w wykazie nr 14),

40) Czlopa, stan. 12, ob. AZP 37- 20/1 (w wykazie nr 15),
41) Czlopa, stan. 14, ob. AZP 37- 20/3 (w wykazie nr 17),
42) Czlopa, stan. 15, ob. AZP 37- 20/4 (w wykazie nr 18),
43) Krapiel, stan. 1, ob. AZP 37- 20/7 (w wykazie nr 19),
44) Krapiel, stan. 2, ob. AZP 37- 20/8 (w wykazie nr 20),
45) Krapiel, stan. 3, ob. AZP 37- 20/9 (w wykazie nr 21),
46) Mielecin, stan. 1, ob. AZP 37-21/1 (w wykazie nr 22),
47) Mielecin, stan. 2, ob. AZP 37-21/2 (w wykazie nr 23),
48) Mielecin, stan. 3, ob. AZP 37-21/3 (w wykazie nr 24),
49) Mielecin, stan. 4, ob. AZP 37-21/4 (w wykazie nr 25),
50) Mielgcin, stan. 5, ob. AZP 37-21/5 (w wykazie nr 26),
51) Mielgcin, stan. 6, ob. AZP 37-21/6 (w wykazie nr 27),
52) Mielgcin, stan. 7, ob. AZP 37-21/7 (w wykazie nr 28),
53) Mielgcin, stan. 8, ob. AZP 37-21/8 (w wykazie nr 29),
54) Mielgcin, stan. 9, ob. AZP 37-21/9 (w wykazie nr 30),
55) Mielgcin, stan. 10, ob. AZP 37-21/10 (w wykazie nr 31),
56) Mielgcin, stan. 11, ob. AZP 37-21/11 (w wykazie nr 32),
57) Mielgcin, stan. 12, ob. AZP 37-21/12 (w wykazie nr 33),
58) Mielgcin, stan. 13, ob. AZP 37-21/13 (w wykazie nr 34),
59) Mielgcin, stan. 14, ob. AZP 37-21/14 (w wykazie nr 35),
60) Mielgcin, stan. 15, ob. AZP 37-21/15 (w wykazie nr 36),
61) Mielgcin, stan. 16, ob. AZP 37-21/16 (w wykazie nr 37),
62) Mielgcin, stan. 17, ob. AZP 37-21/17 (w wykazie nr 38),
63) Mielgcin, stan. 18, ob. AZP 37-21/18 (w wykazie nr 39),
64) Mielgcin, stan. 19, ob. AZP 37-21/19 (w wykazie nr 40),
65) Mielgcin, stan. 20, ob. AZP 37-21/20 (w wykazie nr 41),
66) Mielgcin, stan. 21, ob. AZP 37-21/21 (w wykazie nr 42),
67) Mielgcin, stan. 22, ob. AZP 37-21/22 (w wykazie nr 43),
68) Mielgcin, stan. 23, ob. AZP 37-21/23 (w wykazie nr 44),
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69) Mielgcin, stan. 24, ob. AZP 37-21/24 (w wykazie nr 45),

70) Mielgcin, stan. 25, ob. AZP 37-21/25 (w wykazie nr 46),

71) Mielgcin, stan. 26, ob. AZP 37-21/26 (w wykazie nr 47),

72) Mielgcin, stan. 27, ob. AZP 37-21/27 (w wykazie nr 48),

73) Mielgcin, stan. 28, ob. AZP 37-21/28 (w wykazie nr 49),

74) Bukowo, stan. 1, ob. AZP 37-21/29 (w wykazie nr 50),

75) Bukowo, stan. 2, ob. AZP 37-21/30 (w wykazie nr 51),

76) Bukowo, stan. 3, ob. AZP 37-21/31 (w wykazie nr 52),

77) Bukowo, stan. 4, ob. AZP 37-21/32 (w wykazie nr 53),

78) Bukowo, stan. 5, ob. AZP 37-21/33 (w wykazie nr 54),

79) Bukowo, stan. 6, ob. AZP 37-21/34 (w wykazie nr 55),

80) Bukowo, stan. 7, ob. AZP 37-21/35 (w wykazie nr 56),

81) Wolowe Lasy, stan. 2, ob. AZP 37-21/36 (w wykazie nr 57),
82) Wolowe Lasy, stan. 3, ob. AZP 37-21/37 (w wykazie nr 58),
83) Wolowe Lasy, stan. 4, ob. AZP 37-21/38 (w wykazie nr 59),
84) Wolowe Lasy, stan. 5, ob. AZP 37-21/39 (w wykazie nr 60),
85) Wolowe Lasy, stan. 6, ob. AZP 37-21/40 (w wykazie nr 61),
86) Wolowe Lasy, stan. 7, ob. AZP 37-21/41 (w wykazie nr 62),
87) Wolowe Lasy, stan. 8, ob. AZP 37-21/42 (w wykazie nr 63),
88) Wolowe Lasy, stan. 9, ob. AZP 37-21/43 (w wykazie nr 64),
89) Wolowe Lasy, stan. 10, ob. AZP 37-21/44 (w wykazie nr 65),
90) Wotowe Lasy, stan. 11, ob. AZP 37-21/45 (w wykazie nr 66),
91) Wotowe Lasy, stan. 12, ob. AZP 37-21/46 (w wykazie nr 67),
92) Wotowe Lasy, stan. 13, ob. AZP 37-21/47 (w wykazie nr 68),
93) Wotowe Lasy, stan. 14, ob. AZP 37-21/48 (w wykazie nr 69),
94) Wotowe Lasy, stan. 15, ob. AZP 37-21/49 (w wykazie nr 70),
95) Wotowe Lasy, stan. 16, ob. AZP 37-21/50 (w wykazie nr 71),
96) Wotowe Lasy, stan. 17, ob. AZP 37-21/51 (w wykazie nr 72),
97) Wotowe Lasy, stan. 18, ob. AZP 37-21/52 (w wykazie nr 73),
98) Wotowe Lasy, stan. 1, ob. AZP 37-22/1 (w wykazie nr 74),
99) Dtusko, stan. 1, ob. AZP 38-19/3 (w wykazie nr 75),

100) Dtusko, stan. 4, ob. AZP 38-19/6 (w wykazie nr 78),

101) Dtusko, stan. 5, ob. AZP 38-19/7 (w wykazie nr 79),

102) Dtusko, stan. 6, ob. AZP 38-19/8 (w wykazie nr 80),
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103) Dtusko, stan
104) Dtusko, stan
105) Dtusko, stan
106) Dtusko, stan
107) Dtusko, stan
108) Dtusko, stan
109) Dtusko, stan
110) Szczuczarz,
111) Zatom, stan.
112) Zatom, stan.
113) Zatom, stan.
114) Zatom, stan.

115) Cztopa, stan.
116) Cztopa, stan.
117) Cziopa, stan.
118) Cztopa, stan.
119) Cztopa, stan.
120) Cztopa, stan.
121) Cziopa, stan.
122) Cziopa, stan.
123) Cztopa, stan.

124) Cztopa, stan

.7, 0b. AZP 38-19/9 (w wykazie nr 81),

. 8, ob. AZP 38-19/10 (w wykazie nr 82),
.9, ob. AZP 38-19/11 (w wykazie nr 83),

. 10, ob. AZP 38-19/12 (w wykazie nr 84),

. 11, ob. AZP 38-19/13 (w wykazie nr 85),

. 12, ob. AZP 38-19/14 (w wykazie nr 86),

. 13. ob. AZP 38-19/15 (w wykazie nr 87,)
stan. 2, ob. AZP 38-19/2 (w wykazie nr 89),
1, ob. AZP 38-19/16 (w wykazie nr 90),

2, ob. AZP 38-19/17 (w wykazie nr 91),

3, ob. AZP 38-19/18 (w wykazie nr 92),
4, ob. AZP 38-19/19 (w wykazie nr 93),

2, ob. AZP 38-20/2 (w wykazie nr 94),

3, ob. AZP 38-20/3 (w wykazie nr 95),

4, ob. AZP 38-20/4 (w wykazie nr 96) ,

5, ob. AZP 38-20/5 (w wykazie nr 97),

6, ob. AZP 38-20/6 (w wykazie nr 98),

7, ob. AZP 38-20/7 (w wykazie nr 99),

8, ob. AZP 38-20/8 (w wykazie nr 100),

9, ob. AZP 38-20/9 (w wykazie nr 101),
10, ob. AZP 38-20/10 (w wykazie nr 102),
. 11, ob. AZP 38-20/11 (w wykazie nr 103),

125) Dzwonowo, stan. 2, ob. AZP 38-20/ 13 (w wykazie nr 106),
126) Dzwonowo, stan. 4, ob. AZP 38-20/ 15 (w wykazie nr 108),
127) Dzwonowo, stan. 5, ob. AZP 38-20/ 16 (w wykazie nr 109),

128) Podgorze, stan. 1, ob. AZP 38-20/ 25 (w wykazie nr 110),
129) Podgorze, stan. 2, ob. AZP 38-20/ 26 (w wykazie nr 111),

130) Trzebin, stan
131) Trzebin, stan
132) Trzebin, stan
133) Trzebin, stan
134) Trzebin, stan
135) Trzebin, stan
136) Trzebin, stan

. 1, ob. AZP 38-20/ 17 (w wykazie nr 112),
.2, ob. AZP 38-20/ 18 (w wykazie nr 113),
. 3, 0b. AZP 38-20/ 19 (w wykazie nr 114),
.4, ob. AZP 38-20/ 20 (w wykazie nr 115),
.5, ob. AZP 38-20/ 21 (w wykazie nr 116),
. 6, ob. AZP 38-20/ 22 (w wykazie nr 117),
.7, ob. AZP 38-20/ 23 (w wykazie nr 118),
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137) Trzebin, stan. 8, ob. AZP 38-20/ 24 (w wykazie nr 119),

138) Drzonowo Wateckie, stan. 1, ob. AZP 38-21/1 (w wykazie nr 120),
139) Drzonowo Wateckie, stan. 2, ob. AZP 38-21/2 (w wykazie nr 121),
140) Drzonowo Wateckie, stan. 3, ob. AZP 38-21/3 (w wykazie nr 122),
141) Drzonowo Wateckie, stan. 4, ob. AZP 38-21/4 (w wykazie nr 123),
142) Drzonowo Wateckie, stan. 5,0b. AZP 38-21/5 (w wykazie nr 124),
143) Drzonowo Wateckie, stan. 6, ob. AZP 38-21/5 (w wykazie nr 125),
144) Jaglice, stan. 1, ob. AZP 38-21/7 (w wykazie nr 126),

145) Jaglice, stan. 2, ob. AZP 38-21/8 (w wykazie nr 127),

146) Jaglice, stan. 3, ob. AZP 38-21/9 (w wykazie nr 128),

147) Jaglice, stan. 4, ob. AZP 38-21/10 (w wykazie nr 129),

148) Jaglice, stan. 5, ob. AZP 38-21/11 (w wykazie nr 130),

149) Jaglice, stan. 6, ob. AZP 38-21/12 (w wykazie nr 131),

150) Wotowe Lasy, stan. 2, ob. AZP 38-21/13 (w wykazie nr 132),

151) Wotowe Lasy, stan. 5, ob. AZP 38-21/16 (w wykazie nr 135),

152) Wotowe Lasy, stan. 6, ob. AZP 38-21/17 (w wykazie nr 136),

153) Wotowe Lasy, stan. 19, ob. AZP 38-22/1 (w wykazie nr 137),

154) Wotowe Lasy, stan. 20, ob. AZP 38-22/2 (w wykazie nr 138),

155) Szczuczarz, stan. 3, ob. AZP 39-19/1 (w wykazie nr 139),

156) Szczuczarz, stan. 4, ob. AZP 39-19/2 (w wykazie nr 140),

157) Szczuczarz, stan. 5, ob. AZP 39-19/3 (w wykazie nr 141),

158) Szczuczarz, stan. 6, ob. AZP 39-19/4 (w wykazie nr 142),

159) Szczuczarz, stan. 7, ob. AZP 39-19/5 (w wykazie nr 143),

160) Szczuczarz, stan. 8, ob. AZP 39-19/6 (w wykazie nr 144),

161) Szczuczarz, stan. 9, ob. AZP 39-19/7 (w wykazie nr 145),

162) Szczuczarz, stan. 10, ob. AZP 39-19/8 (w wykazie nr 146),

163) Szczuczarz, stan. 11, ob. AZP 39-19/9 (w wykazie nr 147),

164) Szczuczarz, stan. 12, ob. AZP 39-19/10 (w wykazie nr 148),

165) Szczuczarz, stan. 13, ob. AZP 39-19/11 (w wykazie nr 149),

166) Szczuczarz, stan. 14, ob. AZP 39-19/12 (w wykazie nr 150),

167) Szczuczarz, stan. 15, ob. AZP 39-19/13 (w wykazie nr 151),

168) Przelewice, stan. 1, ob. AZP 39-20/1 (w wykazie nr 152),

169) Przelewice, stan. 2, ob. AZP 39-20/2 (w wykazie nr 153),

170) Przelewice, stan. 3, ob. AZP 39-20/3 (w wykazie nr 154),
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171) Przelewice, stan. 4, ob. AZP 39-20/4 (w wykazie nr 155),
172) Przelewice, stan. 5, ob. AZP 39-20/5 (w wykazie nr 156),
173) Przelewice, stan. 6, ob. AZP 39-20/6 (w wykazie nr 157),
174) Przelewice, stan. 7, ob. AZP 39-20/7 (w wykazie nr 158),
175) Przelewice, stan. 8, ob. AZP 39-20/8 (w wykazie nr 159),
176) Przelewice, stan. 9, ob. AZP 39-20/9 (w wykazie nr 160),
177) Przelewice, stan. 10, ob. AZP 39-20/10 (w wykazie nr 161),
178) Przelewice, stan. 11, ob. AZP 39-20/11 (w wykazie nr 162),
179) Przelewice, stan. 12, ob. AZP 39-20/12 (w wykazie nr 163),
180) Przelewice, stan. 13, ob. AZP 39-20/13 (w wykazie nr 164),
181) Przelewice, stan. 14, ob. AZP 39-20/14 (w wykazie nr 165),
182) Przelewice, stan. 15, ob. AZP 39-20/15 (w wykazie nr 166),
183) Drzonowo Waleckie, stan. 1,0b. AZP 39-20/16 (w wykazie nr 167),
184) Drzonowo Waleckie, stan. 2,0b. AZP 39-20/17 (w wykazie nr 168),
185) Drzonowo Wateckie, stan. 3,0b. AZP 39-20/18 (w wykazie nr 169),
186) Drzonowo Wateckie, stan. 4,0b. AZP 39-20/19 (w wykazie nr 170),
187) Drzonowo Waleckie, stan. 5,0b. AZP 39-20/20 (w wykazie nr 171),
188) Drzonowo Waleckie, stan. 6,0b. AZP 39-20/21 (w wykazie nr 172),
189) Drzonowo Wateckie, stan. 7,0b. AZP 39-20/22 (w wykazie nr 173),
190) Pieczyska, stan. 2, ob. AZP 39-20/24 (w wykazie nr 175),
191) Pieczyska, stan. 3, ob. AZP 39-20/25 (w wykazie nr 176),
192) Pieczyska, stan. 5, ob. AZP 39-20/27 (w wykazie nr 178),
193) Pieczyska, stan. 6, ob. AZP 39-20/28 (w wykazie nr 179),
194) Pieczyska, stan. 7, ob. AZP 39-20/29 (w wykazie nr 180),
195) Pieczyska, stan. 8, ob. AZP 39-20/30 (w wykazie nr 181),
196) Pieczyska, stan. 9, ob. AZP 39-20/31 (w wykazie nr 182),
197) Pieczyska, stan. 10, ob. AZP 39-20/32 (w wykazie nr 183),
198) Pieczyska, stan. 11, ob. AZP 39-20/33 (w wykazie nr 184).
W strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) uzgadnianie warunkéw wykonywania prac ziemnych z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,
2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie

interwencyjnych prac archeologicznych na koszt inwestora,
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3) uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych oraz rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji.
Na terenach objetych strefami W II i W III dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania
terenu pod warunkiem spetnienia ustalen obowigzujagcych w ich obrgbie. Podczas prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu istnieje
prawdopodobienstwo odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nieujawnionych do tej
pory. W takim przypadku nalezy postapi¢ zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Niezaleznie od wyznaczonych stref opracowujac plan miejscowy nalezy uwzglednic,
ustanowione na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym przepisow o zabytkach i1 opiece nad

zabytkami) formy ochrony zabytkéw.
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Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustala si¢ docelowy uktad komunikacyjny gminy, jako uktad modelowy, dopuszczajac
etapowanie procesOw dostosowawczych oraz zachowanie obecnej hierarchii drég.
Zasadniczym celem jest segregacja ruchu i wyksztalcenie na terenie gminy takiego modelu
dojazdéw lokalnych, aby nie taczyly si¢ one z drogg krajowa nr 22, jako drogg tranzytowa.
Nie uznano za konieczne stosowania takich rozwigzan w przypadku drég wojewddzkich.
Droga nr 177 nie pelni roli gléwnego potaczenia tranzytowego, a natezenie ruchu na tej
drodze jest stosunkowo niewielkie, totez naktadanie si¢ ruchu lokalnego z niewielkim ruchem
tranzytowym nie jest istotnym problemem komunikacyjnym. Podobnie wyglada sytuacja
drogi powiatowej Tuczno — Mielecin — Wolowe Lasy — Trzcianka, ktéra przenosi czgsé
polaczen wojewddzkich. Droga nr 179, uzytkowana jako skrot w potaczeniach rangi krajowej
— najkrétsza droga z Gorzowa do Bydgoszczy) przebiega przez niezamieszkate tereny gminy
inie ma potrzeby dokonywania jakichkolwiek zmian w jej przebiegu, klasie itp.
Podstawowym problemem jest zty stan drog, a w przypadku drég powiatowych i gminnych
takze niewielka ilos¢ drég o nawierzchni utwardzonej. Nalezy dazy¢ do poprawy ich
parametrow, a niektére drogi gminne nalezy skategoryzowaé jako powiatowe. Nalezy, w
miar¢ mozliwosci i potrzeb stworzy¢ potaczenia koncentryczne, domkng¢ pierscienie drég,
aby do wszystkich miejscowo$ci gminy byt minimum dwustronny dojazd drogg publiczng.
Oto lista drog stanowigcych docelowy uktad komunikacyjny gminy:

1) droga krajowa nr 22 Kostrzyn — Grzechotki, docelowa klasa drogi — GP, dopuszczalne
zachowanie obecnych parametréw drogi, wskazane rozwigzania zapewniajgce
zmniejszenie ucigzliwosci ruchu na tej drodze dla mieszkancéw miejscowosci w jej
przebiegu (wskazane obwodnice), takich jak: Cztopa, Dzwonowo (wspdlna
obwodnica od strony poludniowo — wschodniej, przebieg blisko miejscowosci),
Szczuczarz (od strony zachodniej wraz z nowym odcinkiem — oddalonym od brzegu
Jeziora Szczuczarskiego);

2) droga wojewddzka nr 177 Wielen — Czaplinek, docelowa klasa drogi — G,
dopuszczalne zachowanie obecnych parametréw drogi, dopuszczalne przeprowadzenie
wspdlnego przebiegu tej drogi z nowym odcinkiem drogi krajowej nr 22 (obwodnicg)
w celu odcigzenia centrum Czlopy;

3) droga wojewddzka nr 179 Rusinowo — Pita, docelowa klasa G, dopuszczalna GP;

4) docelowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 177 w przebiegu dawnej drogi krajowej nr

22 w Cztopie (ul. Bydgoska), klasa G,
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5) docelowa droga powiatowa w przebiegu dawnej drogi krajowej nr 22 na odcinku
Cztopa — Dzwonowo, klasa Z,
6) docelowa droga powiatowa w przebiegu dawnej drogi krajowej nr 22 na odcinku we
wsi Szczuczarz, klasa L lub Z,
7) droga powiatowa nr 2318Z Tuczno — Trzcianka, klasa Z, dopuszczalne zachowanie
obecnych parametréw z uwagi na wystepujagce uwarunkowania terenowe (zakrety,
spadki, szpalerowe zadrzewienia drogi, geometria skrzyzowan), dopuszczalne
obwodnice wsi Mielecin (od strony zachodniej) oraz Wotowe Lasy (od strony
potudniowej);
8) droga powiatowa nr 23217 Przelewice — Drzonowo Wateckie, docelowa klasa drogi
Z., dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow;
9) droga gminna Przelewice — Szczuczarz, docelowo droga powiatowa — przedtuzenie
drogi nr 23217, docelowa klasa drogi — Z, dopuszczalne zachowanie istniejgcych
parametrow;
10) droga powiatowa nr 2320Z Trzebin — Drzonowo Wateckie — Wotowe Lasy, docelowa
klasa drogi Z, dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametréw, zachowanie
istniejacego odcinka z betonu 1 wykonczen z kostki 1 bruku kamiennego w Trzebinie;
11)droga gminna Trzebin — Dzwonowo, docelowo droga powiatowa — przedtuzenie drogi
nr 23207, docelowa klasa drogi — Z, dopuszczalne zachowanie istniejacych
parametrow;
12) droga powiatowa nr 2319Z Krapiel — Bukowo, docelowa klasa drogi Z, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;
13) droga powiatowa nr 2305Z Zatom — Cztopa, docelowa klasa drogi Z, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;
14) droga powiatowa nr 2304Z Golin — Cztopa, docelowa klasa drogi Z, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;
15) planowana droga powiatowa od drogi krajowej nr 22 do Dtuska, jako niezalezne od
ciasnej drogi gminnej potaczenie wsi z resztg powiatu, docelowa klasa L lub Z,
16) droga gminna Golin — Brzezniak — ,,Gwiazda” — Miradz — Jelenie, docelowo droga
powiatowa, docelowo klasa drogi Z, dopuszczalne zachowanie istniejgcych
parametrow;
17)docelowa droga powiatowa Gtusko — Krepa Krajenska, klasa Z, dopuszczalne

zachowanie istniejacych parametréw,
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18) docelowa droga powiatowa Jelenie — skrzyzowanie z droga Glusko — Kregpa Krajenska
1 dalej z mozliwoscia przediuzenia przez S6wke do Bogdanki, klasa Z, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw,

19) docelowa droga powiatowa ,,Gwiazda” — Martew, klasa Z, dopuszczalne zachowanie
istniejacych parametréw,

20) droga gminna Zatom — skrzyzowanie z droga Glusko — Krgpa Krajenska opodal osady
Rogoznica, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne zachowanie istniejacych
parametrow, zachowanie istniejagcego odcinka o nawierzchni z bruku kamiennego;

21)droga gminna Zatom — Jeleni Rég, docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne
zachowanie istniejgcych parametréw, zachowanie istniejagcego odcinka o nawierzchni
z bruku kamiennego;

22)droga gminna Dzwonowo — Dtusko — Szczuczarz, docelowo klasa drogi L,
dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow, w szczegdlnosci w zwigzku
z wystepowaniem szpalerowych zadrzewien przydroznych,

23)droga gminna Dtusko — Szczuczarz (blizej Jeziora Diuskowego), docelowo klasa drogi
L, dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametréw, w szczegdlnosci w zwigzku z
wystepowaniem szpalerowych zadrzewien przydroznych;

24)droga gminna Czaplice — Jaglice, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne zachowanie
istniejgcych parametrow;

25)droga gminna Jaglice — Bukowo, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne zachowanie
istniejacych parametrow;

26)droga gminna Bukowo — Wolowe Lasy, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;

27)droga gminna Mielecin — kopalnia kruszywa, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;

28) docelowa droga gminna Szczuczarz — Pestkownica, na krétkim odcinku w przebiegu
dawnej drogi krajowej nr 22, docelowa klasa drogi L, dopuszczalne zachowanie
istniejgcych parametrow;

29) docelowa droga gminna Szczuczarz - Gtusza, na krétkim odcinku w przebiegu dawne;j
drogi krajowej nr 22, docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne zachowanie
istniejacych parametrow;

30)docelowa droga gminna Czaplice — Bukowo, docelowa klasa drogi L lub D,

dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametrow;
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31)docelowa droga gminna Jaglice — jez. Morskie Oko — Trzcinno — Lowiska —
skrzyzowanie z drogg nr 179, docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne zachowanie
istniejgcych parametréw, nalezy zachowac odcinki z bruku kamiennego;

32)docelowa droga gminna Wotowe Lasy — f.owiska, docelowa klasa drogi L lub D,
dopuszczalne zachowanie istniejgcych parametréw, nalezy zachowac¢ odcinki z bruku
kamiennego;

33)docelowa droga gminna kopalnia kruszywa — droga Wolowe Lasy — fowiska,
docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne zachowanie istniejgcych parametrow;

34) docelowa droga gminna Mitogoszcz - Krapiel - Cztopa, docelowa klasa drogi L lub D,
dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow;

35)docelowa droga gminna Pestkownica — Przelewice - Trzebin, docelowa klasa drogi L
lub D, dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametréw;

36) docelowa droga gminna Dzwonowo — Przelewice - Gieczynek, docelowa klasa drogi
L lub D, dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametrow;

37)docelowa droga gminna Pieczyska — Dzierzazno Mate, docelowa klasa drogi L lub D,
dopuszczalne zachowanie istniejgcych parametrow;

38)docelowa droga gminna Drzonowo Wateckie (zaktad rolny) — Trzebin wraz z
odgatezieniem do Drzonowa Wateckiego, docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;

39)docelowa droga gminna Drzonowo Wateckie — Dzierzagzno Mate, docelowa klasa
drogi L lub D, dopuszczalne zachowanie istniejagcych parametréw;

40) docelowa droga gminna Dzwonowo - Dzicza, docelowa klasa drogi D, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;

41)docelowa droga gminna Dzwonowo — Czlopa (przez grodzisko i oczyszczalni¢),
docelowa klasa drogi D, dopuszczalne zachowanie istniejacych parametréw;

42)docelowa droga gminna Cztopa Bogdanki - Rybakéwka, docelowa klasa drogi D,
dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow;

43)docelowa droga gminna Zatom — Golin — Krgpiel — Nalecz — skrzyzowanie z droga
Bukowo - Czaplice, docelowa klasa drogi L lub D, dopuszczalne zachowanie
istniejacych parametrow;

44) docelowa droga gminna Mielecin - Rusinowo, docelowa klasa drogi D, dopuszczalne
zachowanie istniejacych parametréw;

45)docelowa droga gminna Mielgcin - Mielecin Wyb., docelowa klasa drogi D,

dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow;
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46) docelowa droga gminna Wolowe Lasy — Dzierzagzno Male, docelowa klasa drogi L lub
D, dopuszczalne zachowanie istniejacych parametrow;

47) docelowa droga gminna Wotowe Lasy — Wotowe Lasy Wyb. — skrzyzowanie z droga
Wotowe Lasy - Trzcianka, docelowa klasa drogi D, dopuszczalne zachowanie
istniejacych parametrow;

48) docelowe 1 istniejace drogi gminne w miejscowosciach, w tym ulice w Czlopie,
a takze odcinki dawnych drég wojewodzkich lub powiatowych (ktére zostang przejete
przez gmin¢ po wybudowaniu obwodnic), drogi klasy od D do L (w przypadku
dawnych drég wojewddzkich lub powiatowych takze Z), z dopuszczeniem
zachowania istniejacych parametréw, zachowanie istniejagcych nawierzchni z kostki i
bruku kamiennego.

Realizacja ww. uktadu komunikacyjnego moze wymaga¢ zmian wtladania gruntami,
w szczegOlnosci przejecia (w tym uregulowania stanu wtadania) drég publicznych i innych
niz publiczne — administrowanych przez PGL ,Lasy Panstwowe” Nadlesnictwa Czlopa
i Tuczno oraz przez Drawienski Park Narodowy.

Przebiegi drég wyznaczono na mapie w skali 1:25000, przy czym w przypadku obwodnic
takze na mapach w skali 1:10000, przy czym przebiegi obwodnic nalezy traktowac¢ jako
wskazania zasady ich ksztaltowania, a nie precyzyjne wskazanie lokalizacji. Organizacja
ruchu, na ww. drogach poza zagospodarowaniem terenu, musi uwzgledniaé kwestie
bezpieczenstwa i ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie ograniczen ruchu
kotowego lub niektérych pojazdéw, np. cigzarowych. Rozbudowa systemu komunikacyjnego
gminy ma na celu przede wszystkim poprawg¢ bezpieczenstwa mieszkanhcéw gminy
(utatwienie ewakuacji np. na wypadek obszarowych pozaréw laséw), poprawe jakosci ich
zycia (caloroczna dostgpno$¢ komunikacyjna miejscowosci dla transportu publicznego).
Intensywny ruch kotowy (tranzytowy) pozostawia si¢ w ciggu drogi krajowej nr 22.

Poza powyzszym uktadem komunikacji kolowej nalezy stworzy¢ system ciggéw komunikacji
pieszej i rowerowej oddzielony od ruchu kotowego lub wytyczony po drogach o mniejszym
nat¢zeniu ruchu kotowego. System ten ma na celu poprawe bezpieczenstwa oraz jakosci zycia
mieszkancéw, a takze podnies¢ atrakcyjnos$¢ turystyczng gminy. Giéwng osig moze byc
sciezka rowerowa wytyczona po szlaku dawnej linii kolejowej taczacej Krzyz z Walczem,
o ile linia kolejowa nie zostanie odbudowana. Zapewnienie potgczenia kolejowego Czlopy
z Krzyzem 1 Watczem w dobie renesansu kolei w Europie nalezy uzna¢ za dopuszczalny

kierunek rozwoju komunikacji.
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Nie przewiduje si¢ realizacji drég wodnych, ani lotnisk zapewniajacych ruch statkéw

powietrznych na terenie gminy, nie mozna jednak wykluczy¢ dopuszczalno$ci realizacji

naziemnych urzadzen stuzacych nawigacji lotniczej na terenie gminy, przy czym lokalizacja

ww. obiektéw nie moze narusza¢ zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala si¢ docelowy model funkcjonowania infrastruktury technicznej w gminie:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zbiorowe zaopatrzenie w wode wszystkich miejscowosci, z dopuszczeniem odstepstw
dla wybudowan: Jagoda, Zwierz, Jeleni Rég, Pustelnia, Dzicza, Glusza, Rybakéwka,
a takze wybudowan przynaleznych do wsi: Wotowe Lasy, Golin, Mielecin, Jaglice,
Drzonowo Waleckie, Pieczyska;

dopuszczalno$¢ przebudowy i rozbudowy istniejagcych oraz realizacji nowych ujeé
wody, a takze konieczno$¢ zapewnienia systemu urzadzen zaopatrzenia w wod¢
w warunkach specjalnych oraz do celéw gasniczych;

zbiorczy system kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji Cztopa, obejmujace;j:
Czaplice, Golin, Trzebin, Dzwonowo, a docelowo takze: Dtusko, Szczuczarz, Jaglice,
Drzonowo Wateckie, Drzonowo Wateckie Zaktad Rolny, Pieczyska, Przelewice,
Zatom, Brzezniak, Miradz i Jelenie - odprowadzajacy S$cieki do oczyszczalni
w Czlopie;

zbiorczy system kanalizacji sanitarnej obejmujacy wsie: Mielgcin i Wotowe Lasy,
a takze miejscowosci w gminie Tuczno: Mitogoszcz i Rusinowo - odprowadzajacy
scieki do planowanej docelowo oczyszczalni w Mielecinie, z dopuszczeniem
przylaczenia ww. miejscowosci do oczyszczalni w Cztopie lub Tucznie, w przypadku
braku mozliwosci lub zasadnosci budowy oczyszczalni w Mielecinie;

niezalezne od ww. systemy kanalizacji deszczowej zbierajace wody opadowe
iroztopowe wymagajace skanalizowania, a nastgpnie oczyszczenia przed
przekazaniem do srodowiska;

minimum dwustronne zasilanie planowanego GPZ Czlopa energia elektryczng
wysokiego napigcia, nastgpnie rozprowadzenie liniami Sredniego napig¢cia energii
do stacji transformatorowych, skad systemem przewodow niskiego napigcia nastgpi
dalsze rozprowadzanie do odbiorcow;

dopuszczalno$¢ pozyskiwania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych na bazie
istniejacych urzadzen pigtrzacych wodg 1 planowanych elektrowni fotowoltaicznych,
jednak z wytaczeniem zrddel, ktoérych eksploatacja mogtaby by¢ niekorzystna dla

waloréw krajobrazowych i przyrodniczych gminy, w szczegdlnosci z wytaczeniem
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ferm wiatrowych 1 realizacji nowych pigtrzenh na ciekach wodnych, gdy ich
oddzialywanie byloby szkodliwe dla srodowiska i przyrody;

8) zasilanie gazem ziemnym planowanej SRP I stopnia w Cztopie przez gazociag
wysokiego cis$nienia, a nastgpnie rozprowadzenie gazu do odbiorcéw systemem
gazociggow 1 urzadzen redukcyjno — pomiarowych;

9) indywidualne 1 zbiorowe systemy ogrzewania budynkéw i wody do celéw bytowych,
przy jednoczesnym wskazaniu mozliwosci stosowania odnawialnych zrédel energii
cieplne;j;

10) gospodarowanie odpadami na bazie istniejagcego sktadowiska odpadéw komunalnych
(mozliwego do wykorzystania w zakresie jego przeznaczenia do czasu jego
planowanego zamknig¢cia) oraz na bazie sktadowisk i instalacji zlokalizowanych poza
terenem gminy (na podstawie uméw lub porozumien migdzygminnych Ilub
z wyspecjalizowanymi firmami), a takze na bazie punktéw skupu surowcow
wtornych;

11) mozliwo$¢ rolniczego wykorzystania odpadéw spetniajacych kryteria nawozu
lub nadajacych si¢ do przetworzenia na nawdz, o ile spetnione zostang wszelkie
wymogi ochrony srodowiska;

12) zapewnienie  lacznosci  publicznej, w tym dostepu do przewodowego
i bezprzewodowego przesylu informacji, co wigze si¢ z ograniczeniem
zagospodarowania obiektami wysoko$ciowymi pasa tzw. radiolinii, poza tym moze
oznacza¢ budowe obiektow stuzacych przesylowi w tym budowe¢ masztéw lub wiez
dla anten przekaznikowych, przy czym lokalizacja ww. obiektow nie moze naruszac
zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wobec uznania powyzszych kierunkéw za model docelowy, nalezy uzna¢ za dopuszczalne
zachowanie istniejgcego stanu lub rozwigzan tymczasowych w zakresie infrastruktury
technicznej, w tym:

1) indywidualnego zaopatrzenia w wod¢ w jednostkach osadniczych pozbawionych
wodociagéw,

2) odprowadzania $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych i ich wywéz do oczyszczalni
transportem asenizacyjnym — w jednostkach osadniczych pozbawionych kanalizacji,

3) stosowanie indywidualnych oczyszczalni, przy czym wylacznie w miejscach, gdzie
lokalizacja takiego obiektu nie doprowadzi do degradacji gleb i wéd poziemnych,

4) dostawy energii elektrycznej do miejscowosci gminy siecig $redniego napigcia.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Gmina Czlopa posiada publiczne tereny dla urzedéw administracji publicznej oraz jednostek
sektora publicznego lub §wiadczacych ustugi publiczne. W szczegdlnosci zabezpieczone jest
1 powinno by¢ nadal zabezpieczone miejsce dla:

1) Urzedu Miasta i Gminy Cztopa,

2) Posterunku Policji w Cztopie,

3) Ochotniczej Strazy Pozarnej w Czlopie,

4) Ochotniczej Strazy Pozarnej w Mielecinie,

5) Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wotowych Lasach,

6) Miejsko — Gminnego Osrodka Kultury w Cztopie,

7) Swietlicy Wiejskiej w Szczuczarzu,

8) Swietlicy Wiejskiej w Przelewicach,

9) Swietlicy Wiejskiej w Dzwonowie,

10) Swietlicy Wiejskiej w Trzebinie,

11) Swietlicy Wiejskiej w Wotowych Lasach,

12) Swietlicy Wiejskiej w Zatomiu,

13) Swietlicy Wiejskiej w Golinie,

14) Swietlicy Wiejskiej w Jaglicach,

15) Przychodni — Gabinetéw Lekarzy Rodzinnych w Czlopie,

16) Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czlopie,

17) Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Cztopie,

18) Gimnazjum w Czlopie,

19) Szkoty Podstawowej w Cztopie,

20) Przedszkola Publicznego w Cztopie,

21) stadionu 1 amfiteatru w Czlopie,

22) strzelnicy sportowej w Cztopie,

23) cmentarzy w: Cztopie, Dzwonowie, Mielecinie i Wotowych Lasach,

24) kosciotow 1 domow parafialnych w Czlopie 1 Mielecinie,

25) kosciotéow filialnych w: Bukowie, Drzonowie Waleckim, Golnie, Jaglicach,

Przelewicach, Szczuczarzu oraz Wotowych Lasach,

26) obiektow infrastruktury technicznej, szczegétowo opisanych w poprzednim rozdziale,
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W planach zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci, szczegdlnie
nieposiadajacych takich obiektéw nalezy przewidzie¢, takze poza wyznaczonymi na ten cel
miejscami (w szczegdélnosci, gdy wskazana w niniejszym studium lokalizacja nie bedzie
mozliwa): §wietlice wiejskie, place zabaw dla dzieci, skwery i zielence, boiska, kaplice,
a takze wszelkie niezbedne obiekty infrastruktury spotecznej, 1 technicznej (oczyszczalnie
sciekow deszczowych, pompownie $ciekdéw, hydrofornie i ujecia wdd, stacje uzdatniania
wad, stacje transformatorowe, rozdzielnie gazu ziemnego II stopnia itp.).

Obiekty po zamknigtych szkotach w Mielgcinie i Wolowych Lasach winny zosta¢
wykorzystane na cele publicznie uzyteczne, np. na ustugi: kultury, o§wiaty, zdrowia.

Potrzeby gminy w zakresie terenéw pod realizacje inwestycji celu publicznego s3
nastepujace:

1) tereny pod realizacje i inwestycji drogowych, w szczegdlnosci obwodnic: Cztopy,
Dzwonowa 1 Szczuczarza w ciggu drogi krajowej nr 22, a takze tereny stuzace
poprawie parametrOw istniejacych i planowanych drég publicznych wymienionych
w odrebnym rozdziale niniejszych ,,Kierunkéw”’;

2) teren pod realizacje Gtéwnego Punktu Zasilania energig elektryczng wysokich napigc
110 kV (zwanego w skrocie GPZ) ,,Cztopa” — czyli teren na ktérym: zakonczy si¢
przebieg elektroenergetycznej linii zasilajacej (wzgl. elektroenergetycznych linii
zasilajacych) 110 kV, zlokalizowana bedzie stacja transformatorowa 110/15 kV oraz z
ktérego wyprowadzone beda linie zasilajace sredniego napigcia 15kV zasilajace teren
gminy 1 gmin s3siednich;

3) teren pod lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej gazu ziemnego pierwszego
stopnia (zwanego w skrécie SRP 1°) w Czlopie — czyli teren na ktérym: zakonczy si¢
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia (wzgl. gazociggdw wysokiego ci$nienia),
zlokalizowana bedzie instalacja do redukcji ci$nienia gazu do parametréw
powalajacych na jego wtloczenie do gazociggu gminnego (rozdzielczego) wraz
z instalacjami pomiarowymi oraz z ktérego wyprowadzone zostang linie rozdzielcze
gazu ziemnego,

4) tereny pod realizacje plaz,

5) tereny zieleni publicznej — parkdw, zielencow, skwerdéw, placéw zabaw,

6) tereny sportowe — boiska sportowe w ramach ww. terendéw zielonych lub terenéw
ustug,

7) tereny i obiekty dla oséb starszych i wymagajacych opieki,

8) tereny na powigkszenie cmentarzy.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym

Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami planu przestrzennego

wojewodztwa zachodniopomorskiego

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
na terenie Miasta i gminy Cztopa planuje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym:
1) budowe GPZ Cztopa oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV z GPZ
Mirostawiec,
2) budowe stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia w Czlopie oraz gazociagu
wysokiego cisnienia ze stacji redukcyjno — pomiarowej w Mirostawcu,
3) modernizacj¢ drogi krajowej nr 22 Kostrzyn — Grzechotki w parametrach drogi klasy
GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego).
W ocenie wladz gminy problematyka zasilania w energi¢ elektryczng oraz w gaz ziemny
sieciowy wymaga znacznie szerszych zapiséw w studium, ktére nie zamkng ewentualnych
innych inwestycji w tym zakresie, totez uznano, iz konieczne jest szczegélowe wytyczenie
obszaréow dla planowanych GPZ Czlopa oraz stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia
w Czlopie przy ul. Zwycigstwa Wojska Polskiego (tereny oznaczone E i G na rysunku w skali
1:10000). W studium natomiast nie wyznacza si¢ przebiegu linii napowietrznej oraz
gazociggu. Przyjmuje si¢ natomiast, ze nalezy dopusci¢ budowe napowietrznych lub
podziemnych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia zasilajacych GPZ Czlopa
z okolicznych GPZ, w szczegélnosci z: GPZ Mirostawiec, GPZ Walcz, GPZ Trzcianka,
GPZ Drawski Mtyn lub GPZ Dobiegniew, a takze gazociggéw wysokiego cisnienia
z okolicznych stacji redukcyjno — pomiarowych, w szczegdlnosci ze stacji w: Mirostawcu,
Walczu, Trzciance lub Wieleniu. Nalezy zapewni¢ docelowo przynajmniej dwustronne
zasilanie GPZ i stacji redukcyjno — pomiarowej w Cztopie.
Gmina uznaje za niezbedng przebudowg i rozbudowe drogi krajowej nr 22 w istniejacym
przebiegu, dopuszcza jednak budowe obwodnic — nowych odcinkéw drogi krajowe;j:
1) obwodnicy Cztopy po wschodniej stronie miasta, w szczegdlnosci miedzy miastem,
a jeziorami Mtynski Staw i1 Trzebin,
2) obwodnicy Dzwonowa po potudniowo — wschodniej stronie wsi, w szczegdlnosci jako

wspolnej z obwodnicg Cztopy,
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3) obwodnicy Szczuczarza po poétnocno — zachodniej stronie wsi, miedzy wsig,
a Jeziorem Szczuczarskim.

Realizacja ww. inwestycji wymaga szczegétlowych analiz w zakresie oddziatywania
na srodowisko, w tym na: przyrode, krajobraz i zdrowie ludzi. Nie nalezy tworzy¢ barier
przestrzennych, w szczegdlnosci ograniczajacych dojscie ze Szczuczarza 1 Czilopy
do okolicznych jezior, lasow, utrudniajagcych migracje zwierzyny. Nie nalezy tez utrudniac
wymiany powietrza w dolinach prze budowe nasypow. Nalezy w miar¢ mozliwo$ci stosowac
estakady. Nalezy zachowac istniejace odcinki drogi nr 22 (dobrze zachowane relikty dawnego
traktu pocztowego Berlin — Krélewiec z 1823 roku) niespelniajagce warunkéw technicznych,
jako odcinki drég gminnych lub powiatowych, w szczegdlnosci dotyczy to odcinkéw: Cziopa
— Czaplice (malownicze zakrety z widokiem na Doling Cieszynki), Cztopa — Dzwonowo
(dobrze zachowany uklad dawnego traktu z zadrzewieniami przydroznymi), zakrety nad
Jeziorem Szczuczarskim. Przedstawione na rysunkach w skali 1:25000 1 1:10000 nowe
odcinki drogi krajowej nr 22 nalezy jednak traktowac jako wytyczne kierunkowe, a nie
wyznaczone przebiegi.
Wobec powyzszego wyznacza si¢ nastgpujace obszary do realizacji ww. inwestycji:

1) teren dla realizacji GPZ Cztopa oznaczony symbolem E na rysunku w skali 1:10000,

2) teren dla realizacji stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia oznaczony symbolem G

na rysunku w skali 1:10000.

Obszary wyznaczone zgodnie z ustaleniami programéw rzadowych

Na terenie Miasta i Gminy Cztopa nie przewiduje si¢ realizacji zadnego programu rzgdowego,

zgodnie z przepisami art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Dla realizacji polityki przestrzennej Miasta i Gminy Czlopa nalezy dokona¢ scalen
1 podzialéw nieruchomosci w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: Za.RM2, Za.ZP4,
Za.RO oraz rozdzielajacych te tereny terendw komunikacji (wyznaczonych na rysunku

w skali 1:10000). Obszar ten jest ujety w obrysie obszaru przestrzeni publicznej w Zatomiu.

Tereny gornicze

Sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe dla terenu gérniczego w Mielgcinie,
oile Rada Miejska w Czlopie nie podejmie uchwaty o odstgpieniu od jego sporzadzania
wobec stwierdzenia, iz przewidywane szkodliwe wplywy eksploatacji kopaliny
na srodowisko beda nieznaczne. W rysunku studium wyznaczono maksymalny zasi¢g terenu
gbrniczego, jednak dopuszcza si¢ ograniczenie zakresu obszarowego planu miejscowego

do faktycznego zasiggu terenu goérniczego okreslonego w koncesji. Drugi teren goérniczy

zagospodarowanta—przestrzennego—Irzeei—teren—goratezy wyznaczono pomiedzy Golinem,

a Czlopa i jest to obszar eksploatacji torfu. Nie wyklucza si¢ wyznaczenia terenéw gorniczych

w innych lokalizacjach, przy czym z zastrzezeniem ustalen na stronie 164 niniejszego
studium.

Tereny gérnicze wyznaczono na mapie w skali 1:25000.

Inne obszary

Na terenie Miasta i Gminy Czlopa nie wystgpuja inne obszary, dla ktérych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie

przepiséw odrebnych.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?

Nie przewiduje si¢ na terenie Miasta i Gminy Cztopa mozliwo$ci rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Rozmieszczenie obiektow
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handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? jest dopuszczalne w obszarach
ustugowych 1 mieszkalno — ustugowych oznaczonych na rysunku kierunkéw w skali 1:10000
w centrum Czlopy, przy czym na terenach Cz.MU1 i Cz.MU2 - wylacznie w kondygnacjach
I — II budynkéw mieszkalnych. Poza tym mozna dopusci¢ realizacj¢ obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? w wyznaczonych obszarach ustug zwigzanych

z obstuga ruchu wzdtuz drég publicznych.
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Obszary przestrzeni publicznej

Wyznacza si¢ nast¢pujace obszary przestrzeni publiczne;j:
1) obszar centralny i tereny zielone w Brzezniaku,
2) obszar centralny i tereny zielone w Bukowie,
3) obszar centralny i tereny zielone w Czaplicach,
4) obszar centralny i tereny zielone w Cztopie
5) tereny zielone w Cztopie,
6) obszar centralny i tereny zielone w Dtusku,
7) obszar centralny i tereny zielone w Drzonowie Wateckim,
8) obszar centralny i tereny zielone w Drzonowie Wateckim (zaktad rolny),
9) obszar centralny i tereny zielone w Dzwonowie,
10) obszar centralny i tereny zielone w Golinie,
11) obszar centralny i tereny zielone w Jaglicach,
12) obszar centralny 1 tereny zielone w Jeleniach,
13) obszar centralny i tereny zielone w Krapieli,
14) obszar centralny i tereny zielone w Mielecinie,
15) obszar centralny 1 tereny zielone w Mielecinie Wyb.,
16) obszar centralny i tereny zielone w Miradzu,
17) obszar centralny i tereny zielone w Przelewicach,
18) obszar centralny i tereny zielone w Szczuczarzu,
19) obszar centralny 1 tereny zielone w Trzebinie,
20) obszar centralny 1 tereny zielone w Wotowych Lasach,
21) obszar centralny i tereny zielone w Zatomiu,

Powyzsze obszary wyznaczone sg na rysunkach w skali 1:10000.
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Uzasadnienie

Wstep

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cztopa stanowi dopasowane do wspoétczesnie stawianych wymogéw prawnych opracowanie
bazujace w niewielkiej czesci na uwarunkowaniach opisanych w obowigzujagcym dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztopa z 1996
roku, uzupetnionym o suplement (zmienionym) w 2002 roku. Inaczej niz w przypadku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry sam stanowi uchwate rady
gminy, studium, jako zatgcznik do uchwaly rady gminy niebedacej aktem prawa
miejscowego, moze zostaC zmienione przez przyjecie nowego tekstu, lub tekstu
ujednoliconego. Takie rozwigzanie zastosowano w tym przypadku.

Niniejsze studium sktada si¢ z czesci tekstowej zawierajgcej uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego poukladane w kolejnosci odpowiadajacej porzadkowi
zawartemu w przepisach art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poza tym w sklad studium wchodzg rysunki w skali 1:25000 obejmujace teren calej gminy —
jeden zawierajacy uwarunkowania i jeden zawierajacy kierunki, do tego jeszcze sg dwa
rysunki zawierajgce wycinki terendw wybranych miejscowos$ci gminy stanowigcymi
uszczegotowienie odpowiednio uwarunkowan i kierunkéw. Taka forma studium uznana
zostala za najbardziej porgczna, a takze czytelng. Opracowanie to poza funkcjami formalnymi
(akt kierownictwa wewnetrznego organéw gminy, rodzaj planu strukturalnego) petni takze
istotna rol¢ informacyjng dla inwestorow, badaczy, studentéw, pasjonatéw oraz innych

organdw uczestniczacych w procesach zwigzanych z gospodarka przestrzenna.

Synteza uwarunkowan

We wstepie studium podano ogdlng charakterystyke gminy, w tym jej powierzchnig,
zaludnienie, kontekst przestrzenny. W dalszych rozwazaniach istotne jest, ze gmina Czlopa
jest gmina: w wojewodztwie zachodniopomorskim, powiecie wateckim, jednak peryferyjnie
polozong, posiadajaca nadal dos¢ silne zwigzki z innymi niz Walcz os§rodkami powiatowymi.

poza tym teren gminy jest stabo zaludniony.
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Do

istotnych  uwarunkowan wynikajacych z  dotychczasowego  przeznaczenia,

zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu zaliczono:

1y
2)
3)
4)

niewielkie pokrycie terenu gminy planami miejscowymi (0,1% obszaru gminy),
niewykonanie wiekszo$ci zaktadanych w ww. planach inwestycji,

urozmaicong rzezbg terenu oraz dobrze zachowang sie¢ osadniczg z nawarstwieniami,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu dostateczne, jednak wymagajace rozbudowy
sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow w Mielgcinie, a takze wigczenia gminy

do sieci wysokich napi¢¢ oraz zapewnienie dostaw gazu sieciowego.

Problematyka dotychczasowego zagospodarowania terenu wigze si¢ SciSle z problematyka

stanu tadu przestrzennego oraz wymogow jego ochrony. Temat ten sitg rzeczy omdéwiony

zostal

takze w poprzednim rozdziale. W szczegdlnosci w tej czgsci studium wskazano

na nastepujace uwarunkowania:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

dobrze zachowany krajobraz kulturowy z czytelnymi nawarstwieniami, wpisany
w urozmaicone uksztaltowanie terenu,

zalesianie przestrzeni otwartych (pol), ahistoryczne formy nowej zabudowy oraz brak
odpowiedniej dbatosci o zachowanie dziedzictwa kulturowego — jako czynniki
zagrazajace stanowi krajobrazu kulturowego i tadu przestrzennego,

ubytki w strukturze przestrzennej miejscowosci (Czlopa — brak centrum, stabo
zarysowane centra lub ubytki zabudowy w wiekszosci wsi),

trudne do zagospodarowania pozostalosci lat ubiegtych — osiedla blokowe oraz
obiekty produkcyjne i hodowlane dawnych PGR oraz nieczynnych zaktadéw (Czlopa,
Golin, Dtusko, Drzonowo Wateckie ZR, Przelewice, Czaplice), a takze zdewastowane
tereny kolejowe,

wystepujace zjawiska zawlaszczania przestrzeni publicznych (grodzenie drég,
brzegéw rzek i jezior) oraz zlej jakosci tej przestrzent,

zachowane obiekty liniowe pozytywnie wptywajace na krajobraz kulturowy 1 tad
przestrzenny — $lad linii kolejowej Walcz - Krzyz, wiadukty i mosty tej linii, Kanat
Sicinski, ruiny umocnien Walu Pomorskiego, dawny trakt pocztowy (obecnie droga

krajowa nr 22) oraz szpalerowe i alejowe zadrzewienia wzdtuz drog.
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Kolejny rozdzial poswiecony jest zagadnieniom stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej
1lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw
ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Jako istotne uznano nastepujgce
uwarunkowania:
1) zasobno$¢ gminy w jeziora, a takze liczne sztuczne zbiorniki wodne (gtéwnie stawy
rybne),
2) niewielkie przepltywy rzek i strumieni, stosunkowo duza stabilno$¢ rezimu zasilania
wod (maksimum po roztopach, minimum na wczesnej jesieni),
3) zanikowe tendencje sieci wod powierzchniowych na terenach sandrowych,
4) mozliwosci retencjonowania wod z wykorzystaniem pi¢trzenia jezior,
5) dobry stan czystosci wod powierzchniowych oraz brak wyraznych zagrozen dla tego
stanu (brak przemystu, duzej ilo$ci gospodarstw rolnych, duza lesisto$¢),
6) zasoby wodne wystarczajace dla potrzeb rozwojowych, jednak wymagajace dziatan
zabezpieczajacych przed degradacja,
7) klimat umiarkowany, jednak z niekorzystng tendencjg wystgpowania zjawisk suszy
w okresie wegetacyjnym, a takze z coraz tagodniejszymi i mniej $nieznymi zimami,
powodujacymi zjawiska tzw. suszy glebowej i hydrologiczne;,
8) niekorzystne warunki klimatyczne w dnach dolin — zjawiska inwersji termicznej,
9) bardzo wysoka réznorodno$¢ flory i zbiorowisk ros§linnych, wystgpowanie gatunkow
flory i zjawisk o duzej warto$ci poznawczej i przyrodniczej,
10) bardzo duze straty we florze gminy, monokultura sosnowa w lasach, degeneracja tagk —
jako istotne zagrozenia dla bogactwa Swiata flory w gminie,
11)dobrze zachowane siedliska gwarantujace zycie (bytowanie, zerowanie, rozrdd)
dla ré6znych gatunkéw fauny,
12) procesy przesuszania i degradacji torfowisk i innych siedlisk hydrogenicznych,
13) ograniczenie bytowania gatunkOéw wymagajacych przestrzeni otwartych zwigzane
z duzg lesisto$cig gminy,
14) obszary Natura 2000 i zwigzane z ich wystgpowaniem mozliwosci rozwojowe
w oparciu o $rodki unijne,
15) wysokie ryzyko wystgpienia pozaro6w obszarowych (laséw, pdl i torfowisk),
16) dobrze zachowany krajobraz kulturowy gminy (o czym juz wspomniano przy
omawianiu stanu ladu przestrzennego) wymagajacy zachowania z dopuszczeniem
przemian o charakterze kontrolowanych nawarstwien z zachowaniem jego najbardziej

wartosciowych cech i1 fragmentéw,
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17) mato korzystne warunki bonitacyjne gleb, aczkolwiek w zachowanych juz niewielkich

obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej — wystarczajace dla lokalnych potrzeb,

18) niekorzystne zjawisko spekulacji ziemia,

19) zdecydowana wigkszo$¢ laséw w gminie nalezy do Skarbu Panstwa i jest

administrowana przez Panstwowe Gospodarstwo Les$ne ,Lasy Panhstwowe” oraz

Drawienski Park Narodowy,

20) duzy udziat w powierzchni laséw majg lasy ochronne i drzewostany nasienne,

21) gospodarka lesna jest prowadzona w spos6b planowy i systematyczny.

Za istotne uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz

débr kultury wspotczesnej uznano:

1y

2)

3)

4)

brak faktycznej ochrony zabytkéw oraz obiektéw o cechach zabytku, szczegdlnie
obiektéw innych niz wpisane do rejestru zabytkow,

zty stan wiekszosci obiektow zabytkowych, w tym liczne dewastacje obiektow,
a takze niewykresleni z ewidencji kilku obiektow nieistniejacych,

wystepowanie obiektow o cechach zabytku dotychczas pominigtych w réznych
rejestrach, ewidencjach, w tym takze obiektéw innych niz budynki — np. drég,
mostow, wiaduktdw, umocnien, kanatéw,

brak obszarowej ochrony zabytkéw (ochrona otoczenia zabytkow, sylwet, otwarc

krajobrazowych itp.).

Sposréd uwarunkowan wynikajacych z warunkéw 1 jakoSci zycia mieszkancow

najistotniejszymi sg:

1y

2)

3)

4)

5)

peryferyjne potozenie gminy i miasta skutkujace tym, iz dost¢gpnos¢ ustug innych niz
podstawowe jest staba, tym bardziej, ze liczba potaczen autobusowych z wiekszymi
osrodkami jest niewielka,

centralna funkcja miasta i1 stabe zwigzki z miastem dwoch duzych wsi: Mielecina
i Wolowych Laséw,

powszechno$¢ zjawiska biedy, w tym jako pochodnej dlugotrwatego bezrobocia
strukturalnego (po upadku panstwowych firm w poczatku lat dziewigcédziesiatych 20.
wieku,

kleska zywiotowa - susza jako coraz czestszy powdd Kkorzystania z pomocy
spotecznej,

sezonowosS¢ rynku pracy 1 zjawisko ,,szarej strefy” zatrudnienia,

strona 209



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY CZEOPA 2008

6) silne uzaleznienie lokalnej gospodarki od lasu,

7) stabe uprzemystowienie gminy.

Najistotniejsze uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia:

1) skutki suszy, brakéw organizacyjnych i sprzegtowych w systemie ratowniczym oraz
nat¢zenia ruchu kotowego na zlej jakosciowo drodze krajowej nr 22 jako podstawowe
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

2) przestgpczo$¢ pospolita bedaca skutkiem biedy jako istotny czynnik zagrazajacy
mieniu ludnosci,

3) peryferyjne polozenie gminy oraz duzy stopien zalesienia jej terenu jako czynniki

utrudniajgce ewentualne dziatania ratownicze.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy opisano bazujac
na danych demograficznych oraz zawartych w poprzednich rozdziatach danych dotyczacych
gminy i jej spoteczenstwa, a takze na podstawie wnioskéw ztozonych przed przystgpieniem
do sporzadzania studium, jak i w trakcie jego sporzadzania. Potrzeby 1 mozliwo$ci rozwoju
gminy najlepiej opisuja podstawowe cele okreslone w strategii rozwoju gminy:
1) budowa brakujacej infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
i zapewnienia warunkow dla dziatalno$ci gospodarczej,
2) stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i promocja waloréw turystycznych
gminy,
3) zwigkszenie jakos$ci i1 dostgpnosci ustug zdrowotnych, socjalnych i o§wiatowych oraz
poprawa obstugi mieszkancéw,

4) wspieranie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej.

Dodatkowo opisano wytyczne zawarte w strategii gminy 1 wojewodztwa oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Stan prawny gruntéw daje istotne uwarunkowania:
1) 75% powierzchni gminy to teren lasow panstwowych we wiladaniu PGL Lasy
Panstwowe lub Drawienskiego Parku Narodowego,

2) 80% powierzchni gminy jest wtasnoscig Skarbu Panstwa,
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3) liczne przypadki nieuregulowanego stanu prawnego terenéw, w szczegélnosci drég,
wtym brak rozgraniczenia wszystkich drég publicznych oraz wystepowanie
zabudowy w pasach drogowych,

4) problematyczne tereny kolejowe, ktére cho¢ pozbawione toréw, to nadal sg
we wladaniu PKP S.A.,

5) niejasna przyszios¢ terenéw we wiadaniu ANR,

6) rozdrobnienie wtasnosciowe zespotéw zabytkowych.

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw i obiektow prawnie chronionych
na podstawie przepisoOw odrebnych dzielg si¢ na kilka grup w zaleznosci od zakresu ochrony
w danych obszarach, pouktadanych wg dziatléw:

1) ochrona przyrody,

2) pozostale wystgpujace obszary ochronne.
W zakresie ochrony przyrody istotna jest duza ilo$¢ obszaréw chronionych oraz planowanych
obszaréw chronionych okreslonych w waloryzacji przyrodniczej gminy Czlopa, a takze
w opracowaniach specjalistycznych sporzadzonych na potrzeby wyznaczenia obszaréw
Natura 2000. Odzwierciedla to bogactwo §wiata przyrody w gminie Czlopa.
W zakresie pozostatych obszar6w omdwiono uwarunkowania zwigzane z wyst¢powaniem:

1) stref ochronnych uje¢ wody,

2) s$rodladowych wod powierzchniowych lub ich cze$ci, stanowigcych wilasnos$¢

publiczng, istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,

3) gruntéw rolnych i lesnych,

4) obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw.
Wskazano tez problem braku ustanowienia przez wtasciwe organy administracji publiczne;j
obszaréw innych niz ww. ochronnych, szczeg6lnosci z zakresu ochrony wod i ochrony przed

powodzia.

Obecny stan wiedzy i danych wskazuje, ze uwarunkowania wynikajace z wystepowania
obszaré6w naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepuja, poniewaz nie ustalono
wystepowania takich obszar6w na terenie gminy. Co prawda istnieje pewne
prawdopodobienstwo wystapienia osuni¢¢ ziemi, szczegdlnie na skarpach poddawanych
erozji, jednak dotyczy to niewielkich obszar6w i wysokosci, w zasiggu terendw lesnych,
gbérniczych (wyrobisk), a wiec terendw, gdzie zjawisko to nie jest istotne w planowaniu

przestrzennym.
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Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow

wod podziemnych sprowadzajg si¢ do nastepujacych wnioskow:

1y

2)

wystepuja zloza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego, torfu i gytii, przy czym
eksploatacja dwdch ostatnich jest powaznie utrudniona z uwagi na ich wystepowanie
w obszarach chronionych, a eksploatacja kruszywa naturalnego odbywa si¢
w wiekszosci z wystepujacych z16z lub znajduje si¢ na terenach laséw panstwowych,

wystepujacy Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych wymaga ochrony w formie obszaru
ochronnego, do czasu utworzenia ww. obszaru nalezy uwzgledni¢ jego formutujac
odpowiednio ustalenia planéw miejscowych, w taki sposob aby unikng¢ zagrozenia

dla zasob6w wodnych ww. zbiornika.

Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terenéw goérniczych sg malo istotne z uwagi

na wystepowanie wytacznie dwoeh terendw goérniczych — w  Drzenewie—Waleekim

+Mielecinie, gdzie zasieg terenéw goérniczych pokrywa si¢ z zasiggiem obszaru gérniczego.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz

gospodarki odpadami, w ujeciu syntetycznym mozna sprowadzi¢ do:

1y

wystarczajacego dla obecnych potrzeb systemu zaopatrzenia w wode, opartego

na centralnych uj¢ciach wody i wodociggach w danych miejscowosciach,

2) jednej oczyszczalni $ciekOw sanitarnych 1 systemu kanalizacji  sanitarnej

3)

4)
5)

6)

7)

obstugujacego miasto oraz sgsiednie wsie: Czaplice i Golin, a wkrétce takze
Dzwonowo i Trzebin,

niewielkich odcinkéw kanalizacji deszczowej zaopatrzonych w urzadzenia
oczyszczajace $cieki deszczowe — wylacznie na terenie miasta,

zasilania terenu gminy w energi¢ elektryczng liniami Srednich napiec,

braku zasilania terenu gminy w gaz ziemny oraz braku miejskich systeméw energetyki
cieplnej — poza kottowniami lokalnymi na osiedlach mieszkaniowych (blokowych),
tacznos¢ zapewniajg tacza telekomunikacyjne — kablowe, gtéwnie TP S.A., a takze
sieci komoérkowe, z tym Ze poza miejscowosciami, szczegdlnie na terenach lesnych
1 zagltebieniach terenu uzyskanie potaczen z sieciami komérkowymi jest utrudnione,
objecie terenu catej gminy zorganizowanym systemem gospodarowania odpadami,

wtym wykorzystywanie istniejacego wysypiska (docelowo przeznaczonego
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do zamknigcia) oraz bazowanie na ustugach firmy zewnetrznej] wywozacej odpady
poza teren gminy,

8) brak zasilania gminy energia elektryczng liniami wysokich napig¢,

9) brak kompleksowej gospodarki wodno — $ciekowej obejmujacej caty teren gminy,
w tym obszar aglomeracji Czlopa,

10) uktad komunikacyjny wymagajacy niewielkich uzupetnien i1 korekt, w tym budowy
obwodnic w ciggu drogi krajowej, zmian kategorii drég, dostosowania ich parametrow
technicznych do odpowiednich klas, poprawy jakosci istniejacych lub budowy

nowych nawierzchni, rozgraniczenia paséw drogowych.

Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
1) konieczno$¢ rezerwowania terenu pod realizacj¢ Gtoéwnego Punktu Zasilania oraz
Stacje Redukcyjno — Pomiarowg 1 stopnia, a takze konieczno$¢ ustalenia mozliwos$ci
budowy linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociaggéw wysokiego cisnienia
zasilajagcych ww. obiekty,
2) konieczno$¢ ustalenia mozliwosci przebudowy drogi krajowej nr 22,
3) ochrona pasa umocnien Walu Pomorskiego przez ustanowienie obszarowej formy

ochrony zabytkéw (np. park kulturowy).

Czes$¢ uwarunkowan w poszczegdlnych grupach powtarza si¢. Nie jest to rzeczg dziwng, gdyz
niejeden aspekt przestrzenny moze by¢ rozpatrywany w kontek$cie kilku uwarunkowan, jako
zagadnienie majace wplyw na rézne sfery zycia spotecznosci gminnej. Przykladowo
peryferyjne potozenie gminy wptywa negatywnie na jakos$¢ zycia mieszkancow, ale zarazem
moze to by¢, przy duzym bogactwie przyrody istotny czynnik pozytywny dla rozwijania

funkcji turystycznych (turystyki kwalifikowanej, na niewielkg skalg).

Synteza Kierunkow z odwolaniem do uwarunkowan

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wskazuja na:
1) zachowanie istniejgcej sieci osadniczej z dopuszczeniem niewielkich korekt

i uzupetnien uzasadnionych lokalnymi potrzebami rozwojowymi gminy,
2) jakosciowy rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych, w tym wykrystalizowanie

jednoznacznych centréw miejscowosci.
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Takie ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego wynika z wystepujacych
uwarunkowan, w szczeg6lnosci z:
1) dobrego stanu zachowania historycznej sieci osadniczej,
2) bogactwa przyrodniczego gminy, w tym terenéw atrakcyjnych krajobrazowo,
3) peryferyjnego potozenia gminy, stad niewielkich mozliwosci 1 potrzeb rozwijania
nowych jednostek osadniczych,
4) wystepujacych ubytkow w strukturach jednostek osadniczych,
5) niewykorzystanego potencjatu turystycznego gminy,
6) wystepujacego uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej terenu gminy i potencjalnych
mozliwosci w tym zakresie,

7) wnioskéw ztozonych do studium.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy wskazuja na:

1) wylaczenie spod zabudowy: terenéw rolniczych, laséw, terenéw cennych
przyrodniczo wymagajacych takiego wylaczenia, wod srédladowych, z niewielkimi
odstgpstwami,

2) dopuszczenie zabudowy w wyznaczonych terenach istniejgcych jednostek
osadniczych, a takze wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
na obrzezach tych jednostek lub poza nimi.

Szczegbtowy zasieg poszczegdlnych obszar6w okreslono na rysunkach kierunkéw studium.
Poza tym wyznaczono przebiegi drég oraz ideogramy obwodnic. Szczegdtowe zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu (dla terendw inwestycyjnych) zawarto dla kazdego
wyznaczonego terenu w tabeli sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy przewidziana jest jednak do wylaczenia spod
zabudowy, sg to przede wszystkim tereny laséw, pol, pastwisk i1 gk, a takze tereny
powierzchniowych wod $rédladowych. Ustalenia dla tych terenéw nie wymagaty
sporzadzenia szczegdtowej tabeli i zawarto je w osobnym podrozdziale.

Takie ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego wynika z wystepujacych
uwarunkowan, w szczeg6lnosci z:

1) dobrego stanu zachowania historycznej sieci osadniczej, w tym uznania za walor
kulturowy otwar¢ widokowych i obszaréw harmonijnego krajobrazu polno — lesnego,

2) bogactwa przyrodniczego gminy, w tym terenéw atrakcyjnych krajobrazowo,
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3) peryferyjnego potozenia gminy, stad niewielkich mozliwosci 1 potrzeb rozwijania
nowych jednostek osadniczych,

4) wystepujacych ubytkéw w strukturach jednostek osadniczych, w szczegdlnosci braku
jednoznacznych struktur jednostek osadniczych, a takze wartosciowych kulturowo
uktad6éw urbanistycznych i ruralistycznych,

5) wystepujacego uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej terenu gminy i potencjalnych
mozliwosci w tym zakresie,

6) wnioskéw ztozonych do studium,

7) wystepowania dobr kultury,

8) koniecznosci poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk wyznaczono bazujac na danych z opracowanych waloryzacji
przyrodniczej 1 kulturowej gminy Czlopa, przy ewidentnym fakcie braku uzdrowisk na terenie
gminy. Ustalenia dla ww. obszaréw stanowig uzupelnienie do ustalen dla kazdego
zwyznaczonych w poprzednim rozdziale terendw. Przyjete wustalenia wynikajg
z nastepujacych uwarunkowan:

1) dobrego stanu zachowania historycznej sieci osadniczej, w tym uznania za walor

kulturowy otwar¢ widokowych i obszaréw harmonijnego krajobrazu polno — lesnego,

2) bogactwa przyrodniczego gminy, w tym terenéw atrakcyjnych krajobrazowo.

Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej wyznaczono bazujac na danych z opracowanych waloryzacji kulturowej gminy
Cztopa. Ustalenia dla ww. obszaréw stanowig uzupetnienie do ustalen dla kazdego
zwyznaczonych w poprzednim rozdziale terendw. Przyjete wustalenia wynikajg
z nastepujacych uwarunkowan:
1) dobrego stanu zachowania historycznej sieci osadniczej, w tym uznania za walor
kulturowy otwar¢ widokowych i obszaréw harmonijnego krajobrazu polno — lesnego,

2) konieczno$ci zachowania obiektéw stanowigcych element dziedzictwa narodowego.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej wyznaczono ustalajac
docelowy uktad drég publicznych, zakladajacy poprawg, a w niektérych wypadkach
podniesienie parametrow technicznych i klas drég publicznych oraz docelowy model

funkcjonowania infrastruktury technicznej.
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Przyjete ustalenia wynikajg z nastepujacych uwarunkowan:

1) koniecznosci poprawy dostgpnosci komunikacyjnej, a takze poprawy stanu
bezpieczenstwa ludnos$ci, przez zapewnienie dojazdu droga publiczng przynajmnie;j
z dwdch stron,

2) wzrostu konkurencyjnosci terenu gminy 1 poprawy mobilno$ci rynku pracy, rGwnania
szans dla mieszkancéw oddalonych miejscowosci, przez ulatwienie dostepnosci
komunikacyjnej, umozliwienie racjonalizacji systemu transportu publicznego,

3) potrzeby rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci, w szczegdlnosci turystyki,

4) koniecznosci oddzielenia ruchu tranzytowego od ruchu lokalnego,

5) konieczno$ci poprawy stanu zaopatrzenia w energie, a takze uregulowania gospodarki
wodno — S$ciekowej, przy zachowaniu niezbednej tolerancji na ewentualne nowe

technologie i kierunki (np. zrédta energii odnawialnej).

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wyznaczono W sposOb czesciowo otwarty, biorgc pod uwage duzy stopien
nieprzewidywalnosci potrzeb gminy i powiatu w tym zakresie, a takze problem braku
srodkéw finansowych na realizacje wielu inwestycji. Wyznaczono obszary, dla ktérych
konieczne jest zapewnienie miejsca, w celu:

1) zapewnienia dobrego skomunikowania terendw gminy oraz poprawy bezpieczenstwa

energetycznego,
2) poprawy jakosci zycia mieszkancow,
3) podniesienia atrakcyjnosci terenéw w gminie

co wynika z uwarunkowan.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, to wylacznie obszary wyznaczone zgodnie 2z ustaleniami planu
przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego, wobec faktu braku jakichkolwiek
programéw rzagdowych dotyczacych terenu gminy Czlopa. Dotyczy to realizacji Gtéwnego
Punktu Zasilania w Czlopie wraz z zasilajagca go linig napowietrzng 110 kV oraz Stacji

Redukcyjno — Pomiarowe;j I stopnia w Czlopie wraz z gazociagiem wysokiego ciSnienia.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych obejmujg obszary wymagajace

przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci oraz tereny gornicze. Nie stwierdzono
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koniecznosci wyznaczenia obszar6w do dokonania scalen i podziatéw nieruchomosci,
natomiast wyznaczono jeden teren gorniczy dwa—tereny—gornieze. Poza tym wyznaczono
obszary przestrzeni publicznych. Nie wyznaczono natomiast obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, gdyz ich lokalizacje¢ na
terenie gminy uznano za bezzasadng, natomiast wyznaczono waski zakres terendéw, gdzie
dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400

m2.

Podsumowanie

W s$wietle powyzszych danych zmiang studium i przyjecie jego tekstu jednolitego uwaza si¢

za zasadne.
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Spis map
1) uwarunkowania, skala 1:25000 — teren catej gminy,
2) uwarunkowania, skala 1:10000 — wybrane obszary,
3) kierunki, skala 1:25000 — teren catej gminy,
4) kierunki, skala 1:10000 — wybrane obszary.
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